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INNGANGUR

INNGANGUR

Umhverfismatsskyrsla pessi fylgir tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir 1. afanga uppbyggingar &
Blikastadalandi i Mosfellsbae. Hér er lagt mat & umhverfisahrif tilldgunnar i samraemi vid 16g um
umhverfismat framkvamda og daetlana nr. 111/2021. Samantekt skyrslunnar er ad finna i greinargerd
deiliskipulagstillogunnar.

Samhlida gerd deiliskipulagsins er unnid ad breytingu @ adalskipulagi i samraemi vid rammahluta
adalskipulags fyrir Blikastadi. | rammahluta adalskipulags fyrir Blikastadaland er métud heildarsyn og
skipulagsramma fyrir sveedid. Ad auki er unnid ad heildarendurskodun adalskipulags Mosfellsbaejar til
arsins 2040, par sem skilgreind eru meginmarkmid um framtidarproun byggdar og samgongukerfis
baejarins. Nytt adalskipulag Mosfellsbaejar, asamt rammahluta fyrir Blikastadaland, var auglyst arid
2025. Deiliskipulagstillagan sem hér er til umfjéllunar tekur til 1. 4fanga uppbyggingar Blikastadalands.
Vinna vid rammahlutann héfst arié 2019 med verkefninu Blikastadaland — Nyr baejarhluti milli fells og
fjéru, og voru frumdrog pess kynnt samhlida nyju adalskipulagi arié 2023.

SKIPULAGSTILLAGA

Vidfangsefni skipulagsvinnunnar a deiliskipulagsstigi er ad utfeera nanar atriéi sem koma fram i
rammahluta adalskipulags svaedisins sem og ad setja fram nyja skilmala. Med pvi eru |6gd frekari drog
ad pvi hvernig uppbygging svaedisins a Blikastadalandi verdi. Logd er dhersla 4 a0 skilgreina:

- Uppbyggingu svaedisins og tengsl pess vid nattlru og graen svaedi.

- Uppbyggingu Blikastadabaejarins, legu Borgarlinu og stadsetningu borgarlinustodvar i 1.
afanga.

- béttleika og blondun byggdar vid borgarlinustdd og innan skipulagssveaedisins alls.

- Fyrirkomulag bilastzeda, géngu- og hjélastiga.

- Adra naudsynlega skilmdla sem tryggja heildraena og sjalfbaera préun byggdarinnar.

Gert er rdd fyrir ad Blikastadaland verdi eitt péttbylasta ibudarsveedi Mosfellsbajar, i samraemi vid
markmid Sveaedisskipulags hoéfudborgarsvaedisins (Hofudborgarsvaedid 2040) og samgongusattmala
sveitarfélaga hofudborgarsvaedisins og rikisins.

Tillagan gerir rad fyrir blandadri byggd med fj6lbreyttum husagerdum. Gert er rdd fyrir mestum
péttleika naest Blikastadabaenum og Borgarlinu og ad pad dragi ur péttleika eftir pvi sem byggd
fjarleegist meginds samgangna.

Azetlad er ad & svaedinu risi um 1.200-1.300 ibudir, blanda fjdlbreyttra sérbylishisa en meginahersla &
minni og medalstdr fjolbylishus. Einnig er gert rad fyrir skdla, leikskdla, verslun og pjénustu, auk 5.000
—7.000 m? af atvinnuhusnaedi. Gert er rad fyrir ad Borgarlina fari um sveedid og ad Borgarlinustdd verdi
midsvaedis & svaedinu. Ahersla er & samspil byggdar og natturu, fjdlbreyttar samgéngur, blagraenar
ofanvatnslausnir, samfélagsleg gzedi, geedi byggdar og aukinn liffreedilegan fjolbreytileika graenna
svaeda.



Meginmarkmid skipulagsins er ad leggja grunn ad oflugu og eftirsdknarverdu hverfi sem styrkir

naerumhverfid og baetir lifsgaedi peirra sem saekja sveedid sem og parf starfa og bua. Helstu dherslur
eru a samspil byggdar og natturu, uppbyggingu sem stydur vid heilbrigdan lifsstil og aukna
samfélagsheild. Stefnt er ad pvi ad skipulagsazetlunin hljéti vistvottun BREEAM fyrir skipulagsaeaetlanir
(e. BREEAM Communities).

Markmid og aherslur

Meginmarkmid skipulagsins er ad leggja grunn ad oflugu og eftirsdknarverdu hverfi sem styrkir

naerumhverfid og beetir lifsgeedi peirra sem saekja svadid, starfa og blda 4 svaedinu eda i ndlaegd vid

pad. Helstu dherslur eru 8 samspil byggdar og natturu, og uppbyggingu sem stydur vid virkan lifsstil og

aukna samfélagsheild. Auk pess eru helstu markmid skipulagsins ad i Blikastadalandi:

Risi blondud byggd sem stydur vid samfélagsheild og baetta lydheilsu ibla og gesta, med
aherslu a:

o samspil nattdru og byggdar, virkt umhverfi, geedi almenningsryma, stiga, dvalar- og
iverusvaedi sem stydja vid samfélagsheild, hvetja til hreyfingar og nytast fjolbreyttum
hépum

Verdi gott adgengi ad nalaegri natturu, fjdlbreyttum Gtivistar- og greenum sveedum baedi innan
hverfisins og i neerumhverfinu, med aherslu a:

o vistleg dvalarsveaedi og almenningsrymi i gédum tengslum vid naerliggjandi umhverfi

o blagraenar ofanvatnslausnir

o umbhverfi sem stydur vid liffraedilegan fj6lbreytileika

Risi nytt hverfi med lifandi starfsemi og fjolbreyttum ibidum 4 samgongu- og préunaras, med
aherslu a:

o sjalfbaerar og umhverfisvaenar lausnir og heildstaett yfirbragd i satt vid umhverfi og
samfélag

o uppbyggingu sem stydur vid forsendur Borgarlinu og styrkir svaedi a skilgreindum
samgongu- og préunaras

o hagkvaema nytingu lands s.s. med blondun byggdar par sem ahersla er a fjolbreytt
frambod ibuda

o byggdarmynstur sem tekur tillit til stadhatta s.s. rikjandi vindatta, afstodu til sélar, legu
lands og naerumhverfis

o lifandi starfsemi og endurgerd Blikastadabaejarins sem hjarta hverfisins

o samspil skdla, natturu og Blikastadastraeti — snyr vel vid sélu og greenum geira

Verdi greitt adgengi ad fjdlbreyttum samgdngum med aukna dherslu 4 vistvaenar samgongur
jafnframt pvi ad tryggja 6ruggar umferdatengingar fyrir akandi, med dherslu a:

o skilvirkt stigakerfi og graenar tengingar innan hverfis og vid naerumhverfid og nalaega
nattdru

o gott adgengi ad vistvaenum samgongum

o skilvirkt gatnanet og greidar tengingar vid naerliggjandi gatnakerfi.



TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Skipulagslysing fyrir deiliskipulagid var auglyst i desember 2023 og i framhaldi for fram vidtaekt samrad
vid hagsmunaadila og haldnar vinnustofur med fulltrdum Mosfellsbaejar til ad skerpa & dherslum og
utfeerslum tillégunnar.

TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
Landskipulagsstefna 2024 - 2038

Vid mdtun skipulagsins er tekid mid af videigandi markmidum og stefnum sem sett eru fram i
landsskipulagsstefnu. Eitt af meginmarkmidum stefnunnar er ad ,skipulag studli ad sjdlfbeerri préun
og lifsgaedum fdlks, stydji samkeppnisheefni og sé sveigjanlegt og studli ad vidndmsprotti gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.“ [ landsskipulagi er m.a. fjallad um markmid stjérnvalda um:

- Vernd umhverfis og natturu.
- Velsald samfélags.
- Samkeppnishaft atvinnulif.

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040

Hryggjarstykki svaedisskipulagsins er nytt almenningssamgodngukerfi, Borgarlinan, sem tengir saman
sveitarfélog svaedisins. | svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins, Héfudborgarsvaedid 2040, eru sett
fram vaxtarmork byggdar og 16gd dhersla 8@ ad beina nyrri uppbyggingu ad kjérnum og svokolludum
samgongu- og préunarasum. Par eru einnig skilgreind vidmid um sveedisnytingu og prounarsvaedi
Borgarlinu.

Uppbygging Blikastadalands er i fullu samraemi vid stefnu svaedisskipulagsins, par sem 16g6 er dhersla
a hagkvaeman voxt, skilvirkar samgongur og nutimalegt samgongukerfi. Blikastadaland liggur innan
samgongu- og prdounardss Borgarlinu, og er skipulagstillagan i takt vid stefnu um ad beina nyrri byggd
ad kjornum og samgdngudsum. Skipulagid tekur mid af fimm leidarljdsum svaedisskipulagsins:

- Leidarljos 1: Hagkveemur voxtur hofudborgarsveedisins

- Leidarljds 2: Skilvirkar samgdngur og nutimalegt samgongukerfi
- Leidarljos 3: Aukin alpjédleg samkeppnishafni

- Leidarljds 4: Heilnemt umhverfi

- Lei@arljdés 5: Gott neerumhverfi

Skipulagstillagan er i samraemi vid markmid 1.1 um ad péttbyli préist innan vaxtarmarka og ad nyrri
ibudarbyggd skuli almennt komid fyrir i péttu og samfelldu framhaldi af byggd sem fyrir er. Med pvi
moti er studlad ad betri nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og almannapjénustu. Aformud
uppbygging er einnig i samraemi vid pa stefnu ad byggd skuli ad jafnadi vera undir 100 m haed yfir
sjavarmali par sem Urkoma og lagt hitastig ad vetri hafi takmarkandi ahrif 4 umferd um svaedid.

Sveedid er & skilgreindum samgongu- og prounards samkvaemt sampykktum breytingum 34
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins fra arinu 2018 Samgéngu- og prounardsar fyrir hdgeedakerfi



almenningssamgangna d héfudborgarsvaedinu — Borgarlina og breytingu & korti 2 — kjarnar og
vaxtamérk. | breytingunni eru m.a. sett fram akvaedi um préun og uppbyggingu 4 préunarsveedum
Borgarlinu til pess ad studla ad markmidi sveitarfélaganna um ad nd a.m.k. 12% hlutdeild
almenningssamgangna i ferdum & héfudborgarsvaedinu. Skipulag Blikastadalands tekur jafnframt mid
af peim vidmidum sem sérstaklega eru sett fram fyrir samgongumidud sveedi i breytingu 3
svaedisskipulagi, m.a:

- Uppbyggingu & hofudborgarsvaedinu skal beint & préunarsvaedi Borgarlinu
- Blondun ibuda- og atvinnuhusnadis

- Fjolbreyttur hisnaediskostur

- Gadi hins byggda umhverfis

- Krofur um bila- og hjdlastaedi

Adalskipulag Mosfellsbzejar

Unnid er ad endurskodun & adalskipulagi Mosfellsbaejar til arsins 2040 og samhlida peirri vinnu hefur
verid unnid ad rammahluta adalskipulags fyrir Blikastadaland. Baejarstjérn Mosfellsbaejar sampykkti i
oktéber 2018 ad hefja endurskodun gildandi adalskipulags sem naer yfir timabilid 2011-2030. Tillagan
var upphaflega afgreidd af skipulagsnefnd 21. september 2018 og su dkvordun er i samraemi vid 35. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og grein 4.8.1 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Stefnt er ad pvi ad nytt
adalskipulag, dsamt rammahluta fyrir Blikastadaland, verdi stadfest vorid 2026. Samhlida pvi er gert
rad fyrir ad deiliskipulag 1. 4fanga Blikastadalands verdi sampykkt.

Vid endurskodun adalskipulags Mosfellsbaejar hefur verid unnid ad pvi ad innleida Heimsmarkmid
Sameinudu pjédanna um sjélfbaera préun. i métun deiliskipulags Blikastadalands er sérstaklega horft
til eftirfarandi markmida:

e Heilsa og vellidan (markmid 3)

e Nyskopun og uppbygging innvida (markmid 9)
e Sjalfbeerar borgir og samfélog (markmid 11)

e Adgerdir i loftslagsmalum (markmid 13)

Mosfellsbaer er jafnframt patttakandi i Heilsueflandi samfélagi, par sem markmidié er ad skapa
umhverfi sem stydur vid heilsusamlegt liferni og vellidan allra ibda. Einnig er litid til annarra stefna
sveitarfélagsins, s.s. menningarstefnu, iprétta- og tdmstundastefnu, ly8heilsu- og forvarnastefnu og
umhverfisstefnu.

Rammahluti adalskipulags — Blikastadaland

Rammahlutinn, sem hluti nys adalskipulags, verdur bindandi a sveedinu og hefur sama veaegi og
adalskipulagid sjalft. Hann mun pannig leggja grunn ad gerd deiliskipulags fyrir Blikastadaland og
afmarka meginforsendur pess.



VALKOSTIR

Deiliskipulag

Engin heildstaed deiliskipulagstillaga er nu i gildi fyrir sveedid i heild. P6 eru til stadar eldri skipuldgd
svaedi innan pess, m.a. deiliskipulag fyrir timabundinn leikskdla & ,,skélaléd sunnan brastarhéfda”, sem
mun falla dr gildi vié sampykkt nys deiliskipulags. Einnig er i gildi deiliskipulag fyrir ibudabyggd vid
brastarhofda. Gert er rad fyrir ad gerd verdi smavaegileg breyting a pvi skipulagi samhlida deiliskipulagi
1. afanga Blikastadalands. Breytingin nzer til svaedis sem nu er skilgreint sem ,grendarvollur”, en er
6byggt i dag. A svaedinu verdur komid fyrir tengingum og greenum svaedum, sem tekid verdur mid af
vid gerd nys skipulags.

Husnaedisasetlun

{ husnaedisdaetlun Mosfellsbaejar fyrir arid 2024 er gert rad fyrir ad uppsofnud ibudaporf & naesta aratug
verdi & bilinu 1.300-2.400 ibudir. bessu til vidbotar er gert rdd fyrir aukinni porf a leikskdla- og
grunnskélapldassum samhlida ibuafjolgun. Stefna sveitarfélagsins er ad tryggja fjolbreytt frambod
husnzdis sem hentar dlikum hdpum samfélagsins og veitir ibuum teekifaeri til ad tryggja sér 6ruggt og
hentugt busetuform til framtidar.

VALKOSTIR

Vid gerd deiliskipulagsins for fram samanburdur 8 mismunandi valkostum hvad varda hinu ymsu atridi,
svo sem samsetningu og skipulag byggdar, fyrirkomulag samgénguinnvida og byggdarmynstur. Tillagan
sem hér er [6gd fram byggir 4 slikum samanburdi og a vali peirra Utfaersina sem best uppfylla markmid
og forsendur skipulagsins med hlidsjén af umhverfisahrifum, virkni og heildarsyn a préun sveaedisins.

UMHVERFISAHRIF

Vid gerd deiliskipulagsins hefur verid metid hvada umhverfispaettir geetu ordid fyrir dhrifum vegna
framkveemdar 1. afanga uppbyggingar a Blikastadalandi. beir paettir sem sérstaklega voru til skodunar
falla undir eftirfarandi flokka:

e Samfélag
- [bdapréun og félksfjélgun
- Efnahagsleg ahrif og ahrif a atvinnulif
- Adgengi og frambod pjénustu
- Ga0i og notagildi almenningsryma
e Samgongur
- Breytingar 4 akandi umferd og fleedi
- Ahrif 4 vistvaena ferdamata (gangandi, hjélandi, almenningssamgéngur)
e Heilsa og 6ryggi
- Ahrif 4 lydheilsu og heilsusamlegt umhverfi
- Hljédvist og ahrif havada
- Loftgzedi og utblastur



- Ahzetta tengd natturuva (t.d. snjoflod, skridufoll)
e Audlindir
- Breytt landnotkun
- Ahrif 4 verndarsvaedi og vidkveem svaedi
e Landslag og dsynd
- Rask a landslagi og landmodtun
- Sjonraen ahrif og breytt dsynd svaedisins
e Natturufar
- Ahrif 4 fuglalif og adrar dyrategundir
- Grodurfar og grédureyding
- Vatnafar og yfirbordsvatn
e Minjar
- Sogulegar minjar og menningarminjar
- Nattdruminjar
e Loftslag
- Ahrif framkvaemda 4 losun grédurhusalofttegunda
- Heefni svaedisins til ad adlagast vedurbreytingum

Vid val 4 umhverfispattum var m.a. litid til umfjollunar i umhverfisskyrslu adalskipulags Mosfellsbajar
sem og nylegra skipulagsverkefna sem hafa verid unnin innan sveitarfélagsins. Vidmid eru einkum sott
i stefnu stjérnvalda i vidkomandi malaflokkum og skipulagsasetlunum, s.s. i landsskipulagsstefnu,
svaedisskipulagi  hofudborgarsvaedisins og adalskipulagi  Mosfellsbaejar, auk vidmida |
Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna, I16gum og reglugerdum, sem og umsdgnum i skipulagsferlinu.

Til a6 meta umhverfisahrif skipulagsins er studst vid samanburd vid nallkost (6breytt dstand) og notast
vid eftirfarandi flokkun:

c Jakvaed ahrif & umhverfispatt
Overuleg eda engin ahrif 8 umhverfispatt

6 Neikvaed ahrif & umhverfispatt

Oviss ahrif ef ahrif 4 umhverfispatt eru had utfeerslu



UMHVERFISAHRIF

Samfélag

A svaedinu er gert rad fyrir blandadri byggd par sem meginahersla er 4 ibudabyggd, en einnig er gert
rad fyrir verslun og pjonustu i nagrenni vid fyrirhugada Borgarlinustod. Slik uppbygging skapar
atvinnutaekifeeri og fjolbreytt storf 8 svaedinu og styrkir pannig baedi sveedid sjalft og nzerliggjandi
hverfi. ibuar og gestir munu geta sétt grunnpjénustu innan svaedisins, auk pess sem pjénusta i
nzerliggjandi hverfum verdur adgengileg nyjum notendum.

Uppbyggingin mun studla ad auknu frambodi ibudarhidsnaedis & hofudborgarsveedinu med fjolbreyttri
samsetningu husagerda, par 4 medal sérbylishdsum, minni fjolbylishdsum og medalstérum
fjlbylishdsum. betta eykur valkosti @ husnaedismarkadi og kemur til méts vid mismunandi parfir ibda.
Ahrif 4 samfélagid eru pvi talin jakveed med hlidsjon af fjdlgun ibuda, aukinni fjidlbreytni i hisnaedisvali
og tilkomu blandadrar byggdar sem stydur vid mannlif og virkari hverfisgrunn.

Til ad maeta porf fyrir almannapjénustu samhlida ibddauppbyggingu er gert rad fyrir sampaettum leik-
og grunnskdla og dagvoruverslun innan sveedisins. Slik pjénusta nytist ekki einungis ibdum nyja
hverfisins heldur styrkir einnig frambod grunnpjonustu i sveitarfélaginu i heild. Pa er einnig gert rad
fyrir sambyli med 12 ibudum, med gdéd tengsl vid midsvaedi skipulagsins.

[ skipulaginu er jafnframt gert rad fyrir adgengilegum og fjélbreyttum Gtivistarsvaedum, m.a. tveimur
graanum geirum sem liggja medfram Skdlatunslaek og laek sem i skipulaginu kallast Austurlaekur. bessi
svaedi verda honnud med tilliti til fjolbreyttrar notkunar, par sem finna ma leiksvaedi, dvalarsvaedi og
opin almenningsrymi. Ahersla er 16gd & gott adgengi fyrir alla, hvort sem félk byr, starfar eda & annars
konar erindi @ svaedinu. Slikt er i samraemi vid stefnu adalskipulags um mikilvaegi Utivistar og graenna
svaeda i péttum borgarhlutum.

Ahrif uppbyggingarinnar 4 samfélagid eru metin jakvaed, med tilliti til fjdlgunar ibuda, fjdlbreyttra
husagerda, aukinna atvinnutaekifaera og baettrar pjonustu og adstddu til Utivistar.

Samgongur

Uppbyggingu Blikastadalands mun 6hjakveaemilega fylgja aukin umferd sem hefur ahrif & naerliggjandi
samgonguinnvidi, einkum gatnakerfid. Markmid deiliskipulagsins, sem byggir & samgongumidudum
aherslum, er ad forgangsrada vistveenum ferdamdtum, gangandi, hjélandi og almenningssamgdngum,
fram yfir einkabilinn. | pvi samhengi skiptir fyrirhugud leid Borgarlinu i gegnum svaedid miklu mali,
asamt vel tengdu og samhangandi stigakerfi innan pess.

Blondun ibudar- og atvinnustarfsemi studlar ad dreifdara umferdaralagi yfir daginn og dregur ur porf
fyrir lengri ferdir milli heimilis og annarra afangastada, s.s. vinnu, verslunar og pjonustu. Akandi umferd
til og fra svadinu mun fara um Baugshlid, sem tengist vid stofnbrautakerfi h6fudborgarsveedisins, s.s.
Vesturlandsveg, eda inn til Mosfellsbaejar. Til lengri tima er gert rad fyrir tveimur gatnatengingum vid
Baugshlid sem og premur tengingum vid Korpulfsstadaveg (par sem ein verdur eingéngu fyrir
Borgarlinu). Ahrif uppbyggingarinnar 4 umferd hafa verid greind i skipulagsferlinu og ljést er ad |
tengslum vid préun svaedisins parf ad meta pjénustustig og afkdst helstu gatnamadta og vegkafla, til ad
tryggja vidunandi umferdarfleedi. P ad umferd um Vesturlandsveg sé téluverd, benda talningar vid
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Baugshlid til pess ad hun sé enn innan marka burdargetu vegarins. Sja ma frekari umfjéllun um ahrif 3
samgonguinnvidi i samgdngumati skipulagsins.

Gongu- og hjodlastigar i Mosfellsbae og Reykjavik eru i naleegd vid skipulagssvaedid og eru fyrirhugadar
tengingar vid pa stiga i gegnum nytt stigakerfi svaedisins. Samkvaemt datlunum um uppbyggingu
Borgarlinu mun hudn liggja um Blikastadaland med Borgarlinustod vid Blikastadabaeinn, sem styrkir
verulega adgengi ibua ad almenningssamgdngum. bar sem leid Borgarlinu liggur um svaedid er aukin
ahersla a péttari og blandada byggd, i samraemi vid markmid um aukna notkun vistvaenna ferdamata.
Stefnt er ad pvi ad bidstod almenningssamgangna sé ekki i meira en 400 -500 metra fjarlaegd fra hverri
ibud.

Skipulagid stydur vid fjolbreytta og sjalfbaera ferdamata og studlar ad pvi ad dreifa alagi &
samgongukerfid milli ferdamata og tima dags. Med pvi ma hamarka nytingu innvida, lagmarka porf a
umfangsmiklum umbdétum a stofnkerfi og draga ur neikvaedum umhverfisdhrifum.

[ heildina er pvi metid ad skipulagid hafi jakvaed ahrif 4 samgongur, baedi med tilliti til adgengis sem og
ad stydja vid notkun vistveenna ferdmata.

Heilsa og oryggi

Skipulag svaedisins leggur rika dherslu & vistveena ferdamata og 6ruggt umhverfi fyrir alla vegfarendur.
Innvidir fyrir gangandi og hjolandi sem og géd tenging vid almenningssamgongur eru i forgangi, sem
studlar baedi ad baettri lydheilsu og auknu 6ryggi ibla og gesta. Gert er rad fyrir ad hamarkshradi akandi
umferdar innan hverfis verdi 30 km/klst., sem dregur ar likum 4 alvarlegum slysum og skapar 6ruggara
umhverfi fyrir dvarda vegfarendur. Pa eru almenningsrymi og stigar hannadir med pad ad markmidi ad
[dgmarka ad akandi umferd pveri sveedi sem aetlud eru gangandi og hjdlandi. Slikt fyrirkomulag stydur
vid notkun vistvaenna ferdamata, sem hefur bein jakveed ahrif 4 heilsu notenda og lydheilsu ibua.
Blondun ibuda og pjénustu i skipulaginu gerir kleift ad fara fleiri ferdir gangandi eda hjélandi og dregur
ur porf fyrir notkun einkabils. Vid utfaerslu gatna er gert rdd fyrir videigandi hradatakmarkandi
adgerdum, med aherslu & ad skapa mannlegt og 6ruggt borgarumhverfi

Med tilliti til loftgaeda og hljédvistar mun minni hradi akandi umferdar studla ad betri loftgeedum og
minni hdvada. Helstu ahrif & loftgeedi og hljédvist verda pd vegna aukins alags @ stofnbrautir i
nagrenninu, einkum Vesturlandsveg og Baugshlid. Skipulagid gerir rad fyrir ad nyta nattdruleg graen
svaedi sem motvaegisadgerd til ad dempa ahrif 8 loftgaedi og hljodvist. Hljédvistargreiningar syna ad
med videigandi motvaegisadgerdum, t.d. med landmdtun og hljédveggjum vid Baugshlid, sé haegt ad
maeta vidmidum um hdavada vid ibudarbyggd. b4 syna nidurstdédur greininga ad fyrirhugud uppbygging
hefur ekki neikvaed ahrif 8 hljédvist i naerliggjandi hverfum. 6 verdi voktun og endurmat naudsynlegt
4 sidari stigum uppbyggingar. Ahrif vegna loftmengunar eru ekki talin likleg til ad fara yfir
vidmidunarmork. Skipulagid er i samraemi vid stefnu stjérnvalda og sveitarfélagsins i loftslags- og
umhverfismalum og stydur vid markmid um vistveena byggo.

i skipulaginu eru akveedi um lysingu i almenningsrymum sem studlar ad Sruggari og adladandi
borgarumhverfi. Logd er ahersla @ opna og vel upplysta stiga og rymi, en & greenum svadum verdur
notast vid lagstemma lysingu til ad draga ur ljdsmengun og glyju og til ad koma i veg fyrir ahrif a
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nattlru- og dyralif. Slik lysing baetir skynjun & 6ryggi og hvetur til notkunar vistvaenna ferdamata a
Ollum timum sdlarhringsins.

Engin pekkt nattdruvd er til stadar innan skipulagssvaedisins. Vatnavextir geta pd ordid vid
Skalatunslaek og & framraestum tunum vid mikid vatnsalag, t.d. vegna rigninga eda leysinga. Samkvamt
skyrslu Vedurstofunnar frd 2011 um ofanflé8ahaettu i Mosfellsbae liggur sveedid utan vid haettusvaedi
vegna ofanfléda ur Ulfarsfelli (Ofanflédahaettumat fyrir Mosfellsbae — greinargerd med haettumatskorti
(drég)). Sem motvaegisadgerd hefur i skipulaginu Skalatins-og Austurlaek verid gefid naegt svaedi til
bess ad lxkirnir flaedi ekki yfir bakka sina og pa er m.a. gert rdd fyrir gegndraepum bilasteedum og
regngoérdum i gotum til pess ad haegja 4 og hreinsa ofanvatn.

Haetta vegna jardskjalfta, hraunrennslis eda eldsumbrota er talin minni i Mosfellsbae en vida annars
stadar 4 hofudborgarsvaedinu.

A0 6llu samanlogdu eru ahrif skipulagsins a heilsu og 6ryggi metin jakvaed.

Audlindir

Markmid skipulagsins er ad studla ad hagkveemri og sjalfbeerri landnotkun innan
hofudborgarsvaedisins. Skipulagid gerir rad fyrir ad jardvegur sem til fellur vid uppgroft og
jardvegsskipti verdi nyttur innan svaedisins eins og kostur er, til deemis vid landmdtun, grodurgerd og
sem burdarlag i vegagerd. Slik endurnyting studlar ad minni porf fyrir innflutning efnis og dregur ur
umfangi flutninga, sem hefur baedi jdkvaed efnahagsleg og umhverfisleg ahrif. Innan svaedisins er djlpt
a fast og ma pvi gera rad fyrir ad toluverdur jardvegur fellur til vegna jardvegsskipta.

Gerd hefur verid uttekt a jardvegi svaedisins og liggja ekki fyrir visbendingar um mengun. bvi er ekki
gert rdd fyrir sérstakri medhondlun jardvegs sem fellur til innan svadsins vegna mengunar. Einnig eru
settar fram krofur i skipulaginu vardandi val 8 byggingarefnum og framkveemdum, sem mida ad pvi ad
draga Ur séun og studla ad hagkveemri og vistvaenni nytingu audlinda.

Talid er ad skipulagid hafi ekki ahrif 4 verndarsvaedi vid Ulfarsa, en sveedid er tekid sérstaklega til
skodunar i kafla um nattdrufar og dyralif. Vid motun skipulagsins hefur verid tekid mid af naleegd
svaedisins vid votlendi og vistkerfi i grennd til ad tryggja ad uppbygging raski ekki vidkveemum
nattiruaudlindum, t.d. med blagraanum ofanvatnslausnum sem hreinsa ofanvatn.

Ahrif skipulagsins & audlindir eru metin éveruleg, enda leggur skipulagid dherslu 4 skynsamlega nytingu
audlinda og lagmorkun a raski, i samraemi vid meginmarkmid um sjalfbaera préun.

Landslag og asynd

Uppbygging 4 deiliskipulagssveedinu mun dhjakvaemilega hafa ahrif 4 landslag og dsynd pess. Sveedid
er i dag ad mestu leyti framraest tun og graslendi, sem mynda graent opid svaedi milli byggdar i
Grafarvogi og Mosfellsbae. Landid hefur verid métad af landbunadarnotkun i gegnum tidina og par sem
bad hefur verid i einkaeigu, eru par hvorki skilgreindir stigar né formlegar génguleidir. Svaedid hefur
bvi litid verid nytt til ativistar almennt.

11



12

Uppbyggingin breytir dsynd svaedisins Ur landbunadarlandi i lifandi péttbylisumhverfi, par sem innvidir,
byggd og green sveedi verda skilgreind og utfaerd samkvaemt nutimalegu skipulagi. Gert er rad fyrir ad
utlit og umfang byggdar verdi adlagad landslagi og neerliggjandi byggd, m.a. med hlidsjon af sjdnreenum
ahrifum & adliggjandi svaedi, s.s. golfvoll Mosfellsbaejar og ibudarsvaedid vid brastarhofda. Skipulagid
leggur dherslu 4 vandada byggingarlist, par eru settir fram skilmdlar um fragang sem og um grédurval
og umhirdu. Allt eru paettir sem tryggja ad asynd svaedisins verdi hvad best.

Med skipulagningu og honnun graenna svaeda, t.d. medfram Skalatuns-og Austurlaek og 66rum opnum
sveedum, ma draga ur neikveedum ahrifum a asynd og vidhalda tengingum vid natturulegt landslag og
utivistarmoguleika. Pannig er studlad ad endurheimt nattdrulegs landslags sem raskast hefur vegna
landbunadar i gegnum tidina, petta @ einkum vié um pau svaedi innan skipulagssvaedisins sem ekki
verda nytt til byggdar. beir sem verda fyrir dhrifum vegna breyttar asyndar sveedisins eru helst ibuar
og notendur nzaerliggjandi sveeda, s.s. vid brastarh6fda og golfvallarins. Einnig er 16g0 dhersla @ ad méta
byggdina med tilliti til haed bygginga og greenna svaeda, sem studlar ad jafnvaegi milli byggdar og
nattdrueinkenna.

Ahrif 4 landslag og asynd eru metin éveruleg, par sem breytingar eru fyrirsjaanlegar, Utfaerdar med
tilliti til umhverfis og sjénraens samraemis, og fela jafnframt i sér taekifeeri til ad baeta Utivist og tengsl
vid natturu. Ad auki eru skilmalar skipulagsins til pess fallnir ad skapa adladandi byggd.

Natturufar

i tengslum vid undirbuning deiliskipulagsins var gerd natturufarsittekt i samraemi vid kréfur BREEAM-
vottunar fyrir skipulag. Svaedid einkennist af framraestum tinum sem voru myndud samhlida buskap a
svaedinu @ undanfornum aratugum. Uttektin synir ad grédurfar hefur tekid breytingum fra pvi ad
buskapur lagdist af, og nu eru adeins hlutar tuna slegnir reglulega. Flestir framraesluskurdir eru ordnir
vel grénir, sem gefur til kynna ad kolefnislosun fra svaedinu hafi liklega dregist saman.

i skipulaginu er 16gd sérstok ahersla 4 ad hlifa vidkveemum svaedum, einkum nedri hluta
Skalatunsleekjar og naerliggjandi svaedum vid golfvollinn, auk purrlendis nyrst a svaedinu vid tungardinn.
par er einnig taekifaeri til ad nyta grénar pokur af tinum sem ekki hafa verid slegin lengi til landmadtunar
byggingareita. A svaedinu eru varpsvaedi gragaesar og hafa einnig sést fuglategundir & bord vid stelka,
spoa, pufutittling, jadrakan og kriu. Liklegt er ad meirihluti pessara fugla hverfi af sveedinu med
uppbyggingu, en med aherslu a fjdlbreytt natturugaedi og blagraeenar ofanvatnslausnir ma gera rad fyrir
ad adrar tegundir finni sér busvadi innan nyrrar byggdar. Ad auki er gert rad fyrir ,fuglaeyju” i
vatnsfarveginum. Med skipulaginu eru skilgreind graen svaedi sem verda sett undir vernd. Gert er rad
fyrir ad vistfreedilegt gildi pessara svaeda verdi talsvert og umtalsvert meira en pad sem nu er ad finna
a svaedinu.

i nalaegd vid sveedid rennur Ulfarsa til sjavar i Blikastadakrénni. Ain byr yfir fjdlbreyttu lifriki og
grédurfari og nytur verndar i samraemi vid skilgreinda hverfisvernd i adalskipulagi Mosfellsbaejar. [ anni
er stundid laxveidi. Blikastadakré—Leirvogur var fridlyst sem fridland arid 2022. Innan Blikastada er
einnig ad finna Skalatunslaek en hann afmarkar ad hluta fyrsta deiliskipulagsafanga sveedisins. Markmid
skipulagsvinnunnar er ad nyta nattdrulegt umhverfi svaedisins, m.a. Ulfarsa og Skalattnslaek, og nyta
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bad til ad auka gaedi skipulagsins og p.a.l. verdur komid i veg fyrir ad raska peim. Er pad m.a. gert med
bldgraeenum ofanvatnslausnum og greenum svaedum. Ad auki verda gerdar radstafanir til ad tryggja ad
ekki verdi rask eda truflun a anni a framkvaemdatima, verdur peim m.a. komid aleidis til honnuda og
framkvaemdaradila med sérstokum umgengnisreglum sem verda unnar fyrir svaedid.

Ahrif 4 nattarufar eru metin jakveed, par sem tekid er mid af nattGruvernd, gerd er Uttekt &
viokveemum svaedum og natturuleg gaedi nytt til ad auka gaedi byggdar.

Minjar

Samkvaemt l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 hefur verid unnin ny heildarskraning fornleifa a
svaedinu i tengslum vidé endurskodun adalskipulags. Skraning fra arinu 2021 synir ad a landi Blikastada
eru 26 fornleifar, adallega tengdar busetuségu svaedisins. Tolf peirra eru synilegar a vettvangi, m.a.
tungardur, stekkur og gardlag, en adrar eru pekktar ar heimildum. Medal peirra minja sem eru
synilegar eru langur grjéthladinn tungardur, stekkur og litid gardalag. Komi i ljés fornminjar undir
yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun fra fundinum sbr.
24. gr. laga um menningarminjar og videigandi adgerdir dkvardadar i samvinnu vid Minjastofnun
fslands.. Hverfisvernd er sett utan um Blikastadabaeinn og tingardinn. Hverfisvernd er skilgreind {
skipulagslégum 123/2010, sem verndun sérkenna eldri byggdar eda annarra menningarsogulegra
minja. Blikastadabarinn og nanasta umhverfi hans er metid sem vardveisluverd heild i hisakdnnun
(sem unnin var arid 2022) og feer pvi skilgreinda hverfisvernd. Tungardurinn, sem afmarkar
skipulagssveaedid til vesturs, hefur mjog mikid minjagildi og feer pvi einnig hverfisvernd dsamt 15m
helgunarsvaedi.

Ahrif 4 minjar eru metin jakvaed, par sem vernd og adlégun eru hluti af skipulagsskilmalum og tryggja
vardveislu pekktra menningarminja.

Loftslag

A skipulagsstigi hefur verid hugad baedi ad loftslagsahrifum sem munu fylgja uppbyggingunni sem og
ahrifum sem geta ordid vegna loftslagsbreytinga 4 svaedid. Litid hefur verid til helstu patta sem hafa ahrif 4
losun grodurhusalofttegunda @ framkvaemda- og rekstrartima sem og leida til ad draga ur peim.

par sem landid er framraest og litid votlendi fyrir hendi i 1.deiliskipulagsafanga er losun vegna jardvegsskipta
metin takmorkud. Med blagreenum ofanvatnslausnum og skilmala um grédurval ma studla ad pvi ad
vidhalda vatnabuskap svaedisins med tilheyrandi jakvaedum ahrifum a loftslag og kolefnisbindingu. Notkun
umhverfisveenna byggingarefna og moétvaegisadgerda studlar ad minni losun vid byggingu. bétt og blondud
byggd asamt gédu adgengi ad pjonustu og vistveenum samgdngum dregur Ur losun 4 rekstrartima svaedisins,
s.s. vegna styttri ferda.

Birtingarmyndir loftslagsbreytinga eru ymsar, s.s. aukin Urkomudkefd, aukin tidni ofsavedra, breytingar a
lifriki & landi og haekkun sjavarstodu. Helstu ahrifin & skipulagssvaedid geta ordid vegna urkomu og vedurs
og pad alag sem slikir atburdir geta haft 4 innvidi pess. Uppbygging sveeda pydir ad steerri hluti yfirbords
innan svaedanna verdur égegndrapur (gotur, pok) og ofanvatn sem adur rann eftir yfirbordi og hvarf ofan i
jordina og sameinadist grunnvatnsstraumum, hefur ekki lengur pessa greidu leid. | deiliskipulaginu eru
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skilmdlar um ad par verdi komid fyrir bldgreenum ofanvatnslausnum til ad ldgmarka, haegja a og dreifa pvi
alagi sem verdur a veitukerfi. Jafnframt eru mannvirki og almenningsrymi honnud med skjolmyndun og
vedurdlag i huga.

Ahrif skipulagsins & loftslag eru metin jakvaed, par sem pad studlar ad minni losun, betri adlégun ad
loftslagsbreytingum og stydur vid opinbera stefnu um sjalfbaera préun og kolefnishlutlaust samfélag.



SAMANTEKT

SAMANTEKT

begar & heildina er |itid pa er tillaga ad nyju deiliskipulagi fyrir fyrsta deiliskipulagsafanga Blikastadalands

talin likleg til ad hafa eftirfarandi ahrif 8 umhverfid:

Samfélag

e ibtapréun

e  Efnahagur

e  bjonusta

e Almenningsrymi

Samgongur

e  Akandi umferd
° Vistvaenir
fer6amatar

Heilsa og oryggi

e  LyGheilsa
e  HIljodvist
e Loftgeedi

e  Nattdruva

Audlindir

e  Landnotkun
e  Verndarsvaedi
Landslag og asynd

e  Rask
e  Sjénraen ahrif
Nattarufar

e  Fuglar og annad
dyralif

e  Grodur

e  Vatnafar

Menningarminjar

e Soguminjar
e Nattdruminjar

Loftslag

e  Utblastur

e  Vedurbreytingar
Samfélag

e [buapréun

Uppbyggingin felur i sér blandada byggd ibudahverfis, atvinnu og pjénustu. A
svaedinu verda m.a. leik- og grunnskéli, auk annarrar grunnpjonustu sem nytist
baedi ibium og gestum. Med pessu er studlad ad auknu pjénustuframbodi i
naerumhverfi ibudabyggdar, fjolbreyttum atvinnutaekifeerum og svérun vid vaxandi
porf fyrir ibudir @ hofudborgarsvaedinu. Gott adgengi verdur ad graenum svaedum
og almenningsrymum, sem tengjast baedi innan svadisins og adliggjandi sveedum
med samfelldu stigakerfi.

Aukinni uppbyggingu fylgir 6hjakvaemilega aukin umferd. Med blandadri byggd,
haefilegum fjolda bilastaeda, gédum stigatengingum og hau pjonustustigi
almenningssamgangna, Borgarlinu, ma stydja vid notkun vistveenna ferdamata og
draga ur og dreifa alagi a innvidi. Tengingar fyrir akandi umferd verda pannig ad
paer bjéda upp a leidaval til ad lagmarka ahrif a einstaka gotur og sveedi. Med laegri
hamarkshrada og hradalaekkandi adgerdum er dregid ur ahrifum umferdar og
studlad ad 6ruggu og adladandi borgarumhverfi.

Ahrif & hljédvist og loftgaedi eru lagmorkud med pvi ad draga tr umferdarhrada og
hljédvornum. Slikar adgerdir draga jafnframt Uur mégulegum neikvaedum ahrifum a
umferdaroryggi. Ahersla er 16gd & vistvaenar samgongur, gott adgengi ad graenum
sveedum og pjénustu i nserumhverfi, sem stydur vid virka patttoku notenda og eflir
lyBheilsu. P4 er tekid mid af nattdruva vid skipulag svaedisins.

Uppbygging svaedisins midar ad pvi ad studla ad samfelldri og hagkveemri préun
hofudborgarsvaedisins. Med pvi er markmidid ad hamarka nytingu lands og innvida.
Jar@vegur sem grafinn verdur upp vegna uppbyggingarinnar verdur nyttur eins og
kostur, til deemis vid landmaotun a sveedinu.

Med uppbyggingunni verdur graenu svaedi breytt i byggd, sem hefur dhjakvaemileg
ahrif & landslag og asynd. Svaedid hefur po takmarkad sjonrzent gildi i dag og
landslag pess byr ekki yfir mikilli sérstodu. Ad auki eru skilmalar skipulagsins til pess
fallnir ad skapa adladandi byggd.

Svaedid byr ekki yfir mikilli vistfraedilegri sérstodu hvad vardar gréodur eda dyralif.
Svaedid samanstendur ad mestu af framraestum tdnum. Sérstada pess felst einkum i
pvi ad vera graent svaedi innan péttbylis 8 hofudborgarsvaedinu, sem fuglar hafa ad
einhverju leyti nytt sem busvadi. Uppbygging svaedisins i borgarumhverfi mun
minnka svaedi sem fuglar geta nytt sér en med vardveislu vatnsfarvega og métun
graenna svaeda verdur afram mogulegt ad lada ad fugla ad svaedinu, t.d. med
,fuglaeyju” i vatnsfarveginum. Markmid uppbyggingarinnar er jafnframt ad
vardveita og vernda vatnabuskap svaedisins til ad auka gadi pess. Beitt verdur
blagraanum ofanvatnslausnum til ad lagmarka alag a veituinnvidi og studla ad
sjalfbaerri regnvatnsmedhondlun. Ad auki verda skilgreind og métud ny graen svaedi
sem eru til pess fallin ad auka liffreedilegan fjolbreytileika midad vid ndverandi
astand. Med pessum aherslum er gert rad fyrir ad uppbyggingin hafi i heild jakvaed
ahrif & nattarufar svaedisins.

Minjar & sveedinu hafa verid kortlagdar og verda paer, sem taldar eru hafa
verndargildi, vardveittar. Komi til pess ad raska purfi minjum verdur pad gert i
samradi vid Minjastofnun islands. Ahrif 4 minjar eru metin jékvaed, par sem vernd
og adlogun eru hluti af skipulagsskilmalum og tryggja vardveislu pekktra
menningarminja.

Til ad draga ur losun grédurhusalofttegunda 4 framkvaemda- og rekstrartima verdur
beitt videigandi adgerdum. b3 eru innvidir svaedisins hannadir med pad ad
markmidi ad maeta aukinni urkomuakefd, medal annars med notkun blagranna
ofanvatnslausna, sem studla ad sjalfbzerri medhondlun yfirbordsvatns.
Uppbyggingin felur i sér blandada byggd ibudahverfis, atvinnu og pjonustu. A
svaedinu verda m.a. leik- og grunnskéli, auk annarrar grunnpjénustu sem nytist
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e  Efnahagur
e  pjonusta
e  Almenningsrymi

Samgongur

e  Akandi umferd
e  Vistvaenir
ferdamatar

Heilsa og oryggi

e Lydheilsa
o  Hljodvist
e  Loftgeedi
e  Nattdruva
Audlindir

e Landnotkun
e  Verndarsvaedi

Landslag og asynd
e  Rask
e  Sjénraen ahrif
Natturufar

e  Fuglar ogannad
dyralif

e  Grodur

e  Vatnafar

Deiliskipulagid er i samraemi vid adrar azetlanir, par & medal svaedisskipulag hofudborgarsveedisins og

baedi ibium og gestum. Med pessu er studlad ad auknu pjonustuframbodi i
naerumhverfi ibudabyggdar, fjdlbreyttum atvinnutaekifeerum og svorun vid vaxandi
porf fyrir ibudir 4 hofudborgarsvaedinu. Gott adgengi verdur ad graenum sveedum
og almenningsrymum, sem tengjast baedi innan svaedisins og vid adliggjandi sveedi
med samfelldu stigakerfi.

Aukinni uppbyggingu fylgir dhjakvaemilega aukin umferd. Med blandadri byggd,
hzfilegum fjolda bilastaeda, gddum stigatengingum og hau pjonustustigi
almenningssamgangna, Borgarlinu, ma stydja vid notkun vistvaenna fer6amata og
draga Ur og dreifa alagi & innvidi. Tengingar fyrir akandi umferd verda pannig ad
paer bjoda upp a leidaval til ad lagmarka ahrif a einstaka gétur og sveedi. Med laegri
hamarkshrada og hradalaekkandi adgerdum er dregid ur ahrifum umferdar og
studlad ad 6ruggu og adladandi borgarumhverfi.

Ahrif 4 hljédvist og loftgaedi eru lagmorkud med pvi ad draga Gr umferdarhrada og
hljéodvornum. Slikar adgerdir draga jafnframt Ur mogulegum neikvaedum ahrifum a
umferdardryggi. Ahersla er 16gd 4 vistvaenar samgdngur, gott adgengi ad graenum
svaedum og pjonustu i neerumhverfi, sem stydur vid virka patttéku notenda og eflir
lydheilsu. pa er tekid mid af natturuva vid skipulag svaedisins.

Uppbygging svaedisins midar ad pvi ad studla ad samfelldri og hagkveemri préun
héfudborgarsvaedisins. Med pvi er markmidid ad hamarka nytingu lands og innvida.
Jardvegur sem grafinn verdur upp vegna uppbyggingarinnar verdur nyttur eins og
kostur, til deemis vid landmadtun a sveedinu.

Med uppbyggingunni verdur graenu svaedi breytt i byggd, sem hefur éhjakveemileg
ahrif & landslag og asynd. Svaedid hefur po takmarkad sjonrzent gildi i dag og
landslag pess byr ekki yfir mikilli sérstodu. Ad auki eru skilmalar skipulagsins til pess
fallnir ad skapa adladandi byggd.

Svaedid byr ekki yfir mikilli vistfraedilegri sérstodu hvad vardar grodur eda dyralif.
Svaedid samanstendur ad mestu af framraestum tinum. Sérstada pess felst einkum i
pvi ad vera greent svaedi innan péttbylis & hofudborgarsvaedinu, sem fuglar hafa ad
einhverju leyti nytt sem busvaedi. Uppbygging svaedisins i borgarumhverfi mun
minnka sveedi sem fuglar geta nytt sér, en med vardveislu vatnsfarvega og métun
graenna svaeda verdur afram mogulegt ad lada ad fugla a svaedid. Markmid
uppbyggingarinnar er jafnframt ad vardveita og vernda vatnabuskap svaedisins til ad
auka gaedi pess. Beitt verdur blagraeenum ofanvatnslausnum til ad lagmarka alag a
veituinnvidi og studla ad sjalfbaerri regnvatnsmedhondlun. Ad auki verda skilgreind
og métud ny graen svaedi sem eru til pess fallin ad auka liffreedilegan fjolbreytileika
midad vid nuverandi astand. Med pessum aherslum er gert rad fyrir ad
uppbyggingin hafi i heild jakvaed ahrif & natturufar svaedisins.

markmid i adalskipulagi Mosfellsbaejar.

Vid samanburd 4 valkostum um préun byggdar innan hverfisins voru i 6llum tilvikum teknar akvardanir sem

hofou jakvaed ahrif 3 umhverfid og samfélagsgadi.
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Deiliskipulag Blikastadalands 1. afangi er unnid i ndnu samstarfi skipulagshénnuda, landeiganda,
skipulagsfulltrua, starfsfélki umhverfis- og taeknisvids Mosfellsbajar, skipulagsnefnd Mosfellsbaejar og
baejarstjorn Mosfellsbaejar dsamt 6drum hlutadeigandi nefndum og radum innan Mosfellsbaejar. Til ad
mynda hafa verid haldnar vinnustofur samhlida vinnu rammahluta adalskipulags sveedisins, fjoldi
vinnustofa med hlutadeigandi nefndum, radum og embaettismonnum Mosfellsbaejar samhlida métun
deiliskipulags, opid hus a Blikastodum sumarid 2025 par sem bodid var upp a leidsdégn um svaedid, auk
samradsfunda med Vegagerdinni, Betri samgdngum, Veitum og nefndum og rddum Mosfellsbaejar.

NU pegar tillagan verdur auglyst samkveemt skipulagslogum gefst almenningi, hagsmunaadilum og
umsagnaradilum kostur 4 ad kynna sér hana og koma a framfaeri athugasemdum eda umsdgnum innan
6gbodins frests. Allar abendingar og umsagnir skulu berast i gegnum skipulagsgatt Skipulagsstofnunar,
www.skipulagsgatt.is.

Athugasemdir og umsagnir sem barust vid skipulagslysingu og 4 vinnslustigi hafa verid nyttar vid mdtun
peirrar tillogu sem nu er auglyst. Hér & eftir er gerd grein fyrir helstu dbendingum sem snda ad mati 8
umhverfisahrifum uppbyggingarinnar.

Skipulagslysing

Skipulagslysing fyrir skipulagid var kynnt i desember 2023. Umsagnir barust fra:

e Skipulagsstofnun

e Reykjavikurborg

e Verkefnastofa Borgarlinu
e Betri samgongur

e Streetd bs.

e Vegagerdin

e Veitustofnanir

e HEF- Heilbrigdiseftirlitid
e Minjastofnun islands

e Umbhverfisstofnun

e SSH — Svaedisskipulagsnefnd

Eftirfarandi er samantekt helstu athugasemda/4dbendinga sem bérust vegna skipulagslysingarinnar:

- Skipulagsstofnun bendir & ad auglysa purfi skipulagid samhlida eda eftir auglysingu 4 uppfeerdu
adalskipulagi sveitarfélagsins og rammahluta. Einnig bendir stofnunin 4 ad hafa aetti Fiskistofu
sem umsagnaradila i komandi ferli.

- Heilbrigdiseftirlitid bendir a mikilvaegi pess ad setja krofur vardandi starfsemi i blandadri
byggd, leidir til ad lagmarka og koma i veg fyrir mengun a framkvamdatima auk mikilvaegi
bldgraenna ofanvatnslausna.
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- Umhverfisstofnun bendir & ad huga burfi ad Ulfarsad/Korpu, svedum sem eru &
nattdruminjaskra (Ulfarsa og Blikastadakrd), nalaegd svaedisins vid fridlyst svaedi, fraveitumal,
mogulegs mengads jardvegs og heita uppspretta.

- Natturufraedistofnun [slands bendir & ad Ulfarsad/Korpa sé & nattdruminjaskra og renni f
Blikastadakrd sem er fridlyst. Mikilveegt er ad koma i veg fyrir ad mengun berist 4 sveedid eda
ad pvi verdi & einhvern hatt raskad. Ad auki kemur stofnunin inn & mikilvaegi pess ad greina
nuaverandi nattarufar svaedisins, baedi m.t.t. dyra- og fuglalifs.

- Minjastofnun islands bendir & aldur bygginga & sveedinu og verndargildi peirra og ad merkja
burfi minjar i skipulagsgdognum.

- Sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsveedisins bendir 4 ad hafa parf i huga uppbyggingu &
svaedinu og timalinu Borgarlinu um svaedid i huga. parf ad skoda pad sérstaklega m.t.t.
uppfeaerslu samgodngusattmala sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu sem var kynnt i byrjun ars
2024.

- Natturufraedistofnun islands bendir & mikilveegi pess ad kanna adstaedur sveedisins m.t.t.
dyralifs, grédurs og heitra uppspretta. Einnig leggur stofnunin aherslu 4 ad mogulegs
rasks/mengunar & Ulfarsa/Korpu og Blikastadakro.

- Veitur bendir 4 ad hverfid kalli & nytt dreifikerfi rafmagns.

- Adrir adilar skiludu engum efnislegum athugasemdum vid lysinguna en bentu 4 dkvedna paetti
sem huga parf ad i skipulagsvinnunni.

Auk umsagna barust athugasemdir frd hagsmunasamtokum ibua i Mosfellsbze. par kemur fram ad
skipulagid byggi a adalskipulagi sem hefur ekki enn verid sampykkt og ad slikt sé ekki i samraemi vid
skipulagslog. Ad auki ad uppbygging Borgarlinu um svaedié samraemist ekki &formunum sem sett eru
fram i skipulaginu m.t.t. tima.

Tillaga a vinnslustigi

Tillag a vinnslustigi var kynnt i upphafi ars 2025 og i heildina barust 30 athugasemdir og umsagnir vid
hana. Eftirfarandi adilar skiludu inn umsogn vegna tillégunnar:

e Umhverfisstofnun (ekki efnisleg umsogn)

e Reykjavikurborg

e Vedurstofa islands

e Minjastofnun islands

e Natturufraedistofnun islands.

e Heilbrigdiseftirlit Gar6abaejar, Hafnarfjardar, Képavogs, Mosfellsbaejar og Seltjarnarness
e Betri samgongur

e  Slokkvilid hofudborgarsveaedisins (SHS)

e Vegagerdin

e Svadisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins (SSH)
e Landssamtok hjdlreidamanna (LHM)

Umsagnaradilar 16gdu dherslu 4 ad tryggja ad aformin uppfylltu krofur um innvidi, samgongur, oryggi
og vardveislu minja, poétt margir gerdu ekki efnislegar athugasemdir & pessu stigi:
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Minjastofnun islands: Stofnunin gerir pba krofu ad Mosfellsbaer uppfylli fyrri kréfur peirra. Til
ad Minjastofnun geti veitt umsdgn verdur ad syna stadsetningu hlsa og mannvirkja sem falla
undir 16g um menningarminjar a deiliskipulagsuppdraetti, auk pess ad faera inn Utlinur skradra
fornleifa til ad meta ahrif skipulagsins a peer.

Heilbrigdiseftirlit Gardabajar, Hafnarfjardar, Kopavogs, Mosfellsbajar og Seltjarnarness:
Aréttar mikilveegi pess ad fylgt sé I6gum um stjérn vatnamala, sem kveda & um ad geedi
vatnshlota megi ekki ryrna og skuli nd a.m.k. gédu astandi. Bendir @ mikilvaegi pess ad hugad
sé ad fraveitumannvirkjum med hlidsjon af auknum kréfum um hreinsun fraveituvatns. Einnig
er mikilveegt ad koma i veg fyrir mengun ofanvatns med leirburdi og losun 4 framkveemdatima,
og huga vel ad rykbindingum og gatnaprifum vegna efnisflutninga.

Slokkvilio hofudborgarsvaedisins (SHS): Leggur dherslu & ad tryggja purfi greidan adgang fyrir
vidbragdsadila ad ollum byggingum. Mikilvaegt er ad gotur séu nzaegilega breidar og ad ekki sé
pbrengt umferd stdrra okutaekja. Krefst pess ad tryggt sé nsegjanlegt magn slokkvivatns og
brystingur. SHS dskar eftir pvi ad vera vel upplyst ef skoda parf adra utfeerslu 8 gatnamdtum
vid Vesturlandsveg, Baugshlid og Skarhélabraut, par sem slokkvistod SHS stendur.
Vegagerdin: Fagnar itarlegum greiningum a ahrifum uppbyggingar en gerir ekki efnislegar
athugasemdir vid umhverfismatid. Bendir 4 ad ef markmid um breyttar fer6avenjur ndst ekki
(t.d. ef almenningssamgongur eru ekki til stadar snemma) mun pad hafa ahrif a
stofnvegakerfid. Aréttar ad sveitarfélag ber allan kostnad vid hljédvarnarmannvirki ef byggd er
skipulogd ad pjédvegi sem fyrir er.

Betri samgongur: Gerir ekki athugasemdir @ pessu stigi en bendir a mikilvaegi pess ad tryggt sé
naegt landrymi fyrir Borgarlinuna (lota 6: Artin-Haholt) og stofnstiga. Telur ad péttleiki purfi
ad vera naegilega mikill medfram Borgarlinuas og i grennd vid stédvar til ad Borgarlinan nytist
sem best. Leggur til ad kannad verdi hvort Borgarlinugatan geti ordid sérrymi fyrir straetd eda
gdngugata fra upphafi, i stad pess ad leyfa almenna umferd i byrjun.

Landssamtok hjélreidamanna (LHM): LHM er hlynnt uppbyggingu a ahrifasveedum Borgarlinu
og telur almenna utfeaerslu til fyrirmyndar. Gerir pé athugasemdir vid:

o Bilastaedi: Vantar samnytingu bilastaeda milli ibda- og atvinnusvaeda. Meelir med ad
bilastaedi séu skipulogd i hverfum, t.d. med bilasteedahusum, i stad pess ad fylgja
hdsum, til ad na fram enn meiri breytingum i ferdavenjum.

o Hjélastigar: Skoda parf betur Utfeerslu hjolastigs samsida Borgarlinu, sérstaklega vid
Borgarlinustd6d & midsveedinu. Stadi fyrir reidhjol og hledslutengi fyrir rafhjol purfa ad
vera a Borgarlinustédvum.

Nattarufraedistofnun islands: Hefur kynnt sér drogin og telur ad pad helsta sem par purfi ad
koma fram sé til stadar, en visar til fyrri umsagnar um skipulagslysingu.

Fiskistofa: Vill benda 4@ ad framkvaemdir a Blikastadalandi eru i nagrenni Ulfarsér, sem er lax-
og silungsveidid. Fiskistofa krefst pess ad framkvaemdir sem eru naerri 100 metrum fra bakka
arinnar verdi ad hafa leyfi stofnunarinnar, og ad sveitarfélagid fylgi allri umsogn sérfraedinga
vegna hugsanlegra ahrifa framkvaemda 4 lifrikid.

Reykjavikurborg: Engar athugasemdir eru gerdar vid erindid.

Umbhverfisstofnun: Mun ekki veita umsodgn a kynningarstigi, en askilur sér rétt til umsagnar a
sidari stigum.

Vedurstofa islands: Gerir ekki athugasemd vid deiliskipulagstilldgu pessa.
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- Svaedisskipulagsnefnd h6fudborgarsvaedisins (SSH): Gerir ekki frekari athugasemdir en askilur
sér rétt til frekari athugasemda pegar endanlegar tillogur liggja fyrir. SSH hvetur pé til ad hugad
sé ad greidfaerni, skilvirkni og forgangi Borgarlinu vid aframhaldandi vinnu.

Asamt formlegum umsdgnum, barust athugasemdir par sem var medal annars snert & eftirfarandi

atrioum:

- béttleiki byggdar og ahrif 8 umhverfisgaedi

O

Athugasemdir vid péttleika: Mikil andstada er vid péttleika byggbarinnar, sem er
riflega tvofalt meiri en i Helgafellshverfi (45,3 ibudir/ha midad vid 21,6 i Helgafelli).
ibuar telja petta ganga pvert 4 sérkenni Mosfellsbaejar sem ,,sveit i borg”.

Graen svaedi og nattura: Ahyggjur eru af pvi ad péttingin muni minnka eda eyda
greenum/opnum svaedum, sem er lykilatridi fyrir Gtivist og lifsgaedi. Bent er & ad
nalaegd vid nattlru er adalastaeda pess ad folk flytur til Mosfellsbaejar.

Birtuskilyrdi og skuggavarp: Ahyggjur eru af skorti & sélarljési, skyggingarahrifum husa
(sérstaklega par sem Ulfarsfellid skyggir yfir svaedid vor og haust), og myndun
»skuggahverfa“ sem eru talin 6heilnem og émanneskjuleg.

Adkoma ad Leiruvogi: Lyst ahyggjum af auknum ahrifum stérs ibudasvaedis 4 lifriki
fridada Leiruvogsins og ahrif & Ulfarsana, sem er géd laxveidia.

- Samgongur og innvidir (og ahrif peirra)

©)

Umferdaralag: Fj6lmargar athugasemdir benda @ ad Vesturlandsvegur beri nu pegar
ekki meiri umferd og ad aukningin fra 1. afanga (og framtidar byggd) muni valda
storfelldum t6fum og umferdardngpveiti.

Forsendur almenningssamgangna: Morg rok gegn péttingunni ganga Ut a ad forsendur
um Borgarlinu og Sundabraut séu 6fastar i hendi og ad hverfid verdi byggt 4 6skhyggju
um samgongur sem verda ekki til stadar fyrr en aratugum siéar, sem pydir enn meira
alag a einkabilaumferd i millitidinni.

Bilastaedi: Of faum bilasteedum & ibud er modtmeelt, og félk ottast alvarlegan
bilastaedavanda, sérstaklega par sem flestir ibdar purfa bil til ad seekja vinnu i
Reykjavik.

i meginatridum endurspegla opinberar umsagnir kréfur um vandada utfeerslu & tilteknum

umhverfispattum (vatnsmal, nattdra, minjar), & medan almennar athugasemdir snda fremur um

stefnuna um pétta byggd, par sem hun er talin skerda umhverfisgaedi og einkenni Mosfellsbaejar (sveit

i borg) a kostnad annarra patta.



