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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hefur fengié medferd i samraemi vid 1. mgr. 41. grein
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Mosfellsbaejar
2026.

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 2026.

Baejarstjori

Med greinargerd pessari fylgja einnig deiliskipulagsuppdrattur og
skyringaruppdreettir dags. 09.01.2026.
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1 Inngangur

1.1 Almennt

Vid endurskodun adalskipulags Mosfellsbaejar, Adalskipulag Mosfellsbzejar
2022-2040, sem unnid hefur verid ad undanfarin ar, er m.a. métud
framtidarsyn sveitarfélagsins til 2040 en einnig er 16g0d dhersla a innleidingu
nyrra forsendna og asetlana, svo sem nyrrar skipulagsreglugerdar,
Landsskipulagsstefnu, Sveedisskipulags héfudborgarsveaedisins,
samgongusattmalans og Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna. Stefna um
uppbyggingu a Blikastédum er sett fram i adalskipulagi, Rammahluta
adalskipulags — Blikastadaland. | rammahluta fyrir Blikastadaland er sett fram
nanari stefna um uppbyggingu 4 svaedinu, landnotkun, afangaskiptingu o.fl.
Stefnt er ad pvi ad endurskodad adalskipulag, og samhlida pvi Rammahluti

adalskipulags — Blikastadaland, taki gildi vorid 2026.

Sveedid er skilgreint sem ibudabyggd i adalskipulagi, Borgarlina mun liggja um
svadid med Borgarlinust6d midsvaedis vid Blikastadabaeinn. Samhlida gerd
deiliskipulagsins er gerd breyting 4 gildandi adalskipulagi, med nyjum
rammabhluta adalskipulags fyrir Blikastadaland. Nytt deiliskipulag er i samrami
breytingu 4 Adalskipulagi Mosfellsbajar, m.a. um aukna uppbyggingu a

ahrifasvaedum Borgarlinu og samgéngumidudum prdunarsveedum, dsamt
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markmidum Mosfellsbaejar ad vera heilsueflandi samfélag og um framfylgd

heimsmarkmida Sameinudu pjédanna.

1.1.1 Hofundar deiliskipulags

Umsjén med gerd deiliskipulags var i hondum Nordic Office of Architecture,
asamt Eflu verkfraedistofu og donsku landslagsarkitektastofunni SLA.
Umhverfisskyrsla og 6nnur verkfraediradgjof var unnin af EFLU verkfraedistofu.
Sérstok radgjof vardandi grodur og nattdru var i hondum Bjarklind&Kemp.

Matsadili Breeam Communities var verkfraedistofan Cowi.

1.2 Skipulagsferli og samrad

Skipulagslysing fyrir deiliskipulag Blikastadalands var auglyst i desember 2023.
Skipulagstillaga til forkynningar (vinnslutillaga) var auglyst i desember 2024 og
samhlida var haldinn fjélséttur, opinn kynningarfundur i Hlégardi i jantar 2025.
[ juni 2025 var haldid opid hus & Blikastddum par sem fjoldi folks maetti, tok

patt i leidsdgn um svaedid og fékk kynningu a deiliskipulagi fyrsta afanga.

Vi@ moétun skipulagsins voru haldnar prir samradsfundir/vinnustofur med
kjornum fulltrdum fjolbreyttra nefnda og rada dsamt embaettisménnum hja
Mosfellsbae. Nidurstodur peirra funda hofdu motandi ahrif a skipulagsvinnuna.

Medan 4 skipulagsferlinu sté6 var einnig haldinn fjoldi samradsfunda med
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umsagnar- og hagsmunaadilum, t.a.m. Mosfellsbae, Betri samgdngum,

Vegagerdinni, Straetd, Veitum o.fl.

A heimasidu verkefnisins, https://blikastadaland.is/, hefur fréttum af

verkefninu verid deilt jafnt og pétt. bar hefur einnig verid haegt ad senda inn
abendingar og skrd sig 4 postlista til pess ad fylgjast med framgangi

skipulagsvinnunnar.

A kynningarstigi skipulagstillégu barst fjéldi 4bendinga og umsagna sem unnid

hefur verid ar vid métun deiliskipulags.

Medal atrida sem tdku breytingum og préun i skipulagsferlinu eru:
e Beaett vid hverfisvernd um tungardinn og Blikastadi 1, asamt gardi
framan vid naverandi ibudahus;

e Fyrirkomulag og ibudagerdir byggdar naest nliverandi byggd i
brastarhofda;

e Nuverandi leikskdli vid brastarh6fda verdur ébreyttur;

e Staerd skdla og skélalddar;

e  Beett vid ibudum fyrir sambyli i tengslum vid uppbyggingu 4 midsvaedi;
e Fjoldi og stadsetning dreifistédva i samradi vid Veitur;

e Skerpt 4 dkveedum og skilmdlum almennt vardandi nattudru, grédur,
fyrirkomulag byggdar o.fl.;

e Akvedid ad fara af stad med vinnu vid deiliskipulag Borgarlinuafanga
fra Korputuni ad morkum fyrsta afanga deiliskipulags Blikastadalands.
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1.3 Breeam-vistvottun

Samhlida vinnu vid deiliskipulag Blikastadalands er unnid ad vistvottun
skipulagsins i samraemi vid vistvottunarkerfi6 BREEAM Communities. Rikt
fordeemi er komid fyrir pvi ad skipulagsaesetlanir 8 hofudborgarsveedinu hljoti
vistvottun. Med umhverfisvottun skipulags er tryggt ad umhverfisahrif
skipulags sem og samflot pess vid naerliggjandi umhverfiseinkenni sé i forgangi.
Er pad gert med pvi ad fylgja eftir kr6fum sem settar eru fram i vidurkenndu
vottunarkerfi af pridja adila. Skilmalar og honnun svaedis taka mid af pvi ad
uppfylla fyrirfram skilgreindar krofur at fra sjalfbaerniviomidum. Innan Breeam-

vottunarkerfisins eru settar fram kréfur undir fimm meginflokkum:

e Samrad og stjornun: Studlar ad patttoku samfélagsins og
akvardanatoku sem hefur ahrif 8 honnun, uppbyggingu, framkvaemd,
vidhald og rekstur til framtidar.

e Félagsleg og efnahagsleg velferd: Ahersla er 16gd 4 ad efla pa
samfélags- og efnahagspaetti sem hafa ahrif & heilsu og lifsskilyrdi folks,
eins og fullnaegjandi hisnaedi og atvinna.

e Audlindir og orka: Fjallar um sjalfbaerni audlinda og hvernig haegt er ad
draga ur kolefnislosun.

e Landnotkun og vistfraedi: Hvetur til sjalfbzerrar landnotkunar,

adlégunar ad loftslagsbreytingum og eflingu vistkerfa.
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e Samgongur og adgengi: dhersla er 16gd 4 honnun lausna fyrir
samgongur og samgonguinnvidi sem hvetja til notkunar vistvaenna

samgodngumata.

1.4 Skipulag og gogn

Deiliskipulagid er sett fram a einum deiliskipulagsuppdraetti i mkv. 1:1500,
skyringaruppdrattum i mkv. 1:1500 og greinargerd pessari med skilmalum og
skyringarmyndum. Samhlida deiliskipulagi er einnig sett fram
umhverfismatsskyrsla i samraemi vid |6g um umhverfismat framkvaemda og
deetlana nr. 111-2021, Umhverfismatsskyrsla, Blikastadaland deiliskipulag — 1.
dfanga, tillaga til auglysingar, unnin af EFLU verkfraedistofu, dagsett
13.11.2025.

1.4.1 Onnur gégn

Samhlida skipulagsvinnunni og vistvottun BREEAM voru unnar ymsar greiningar

og skyrslur til grundvallar dkvaréanatoku, paer eru m.a:

e 103159-60-MIN-001-V02 Blikastadir rammahluti — samgéngumat,
EFLA, dags. 09.10.2025.

e 103159-60-MIN-002-VO01 Blikastadir 1 deiliskipulagsdfangi —
samgdéngumat, EFLA, dags. 14.11.2025.

Nordic
A Office of
Architecture

SEFLA

103159-71-MIN-001-V02 Blikastadir — Landnotkun (LE-02)EFLA, dags.
20.10.2025.

103159-71-MIN-002-V01 Blikastadir — Sprungukénnun, EFLA dags.
05.06.2025.

Blikastadir, Husakénnun, Bragi Bergsson, dags. 2022.
Blikastadir, Fornleifaskraning vegna deiliskipulags, Antikva, dags. 2021.

103159-72-MIN-001-VO01 Blikastadir skyrsla um nétturufar, Arni
Bragason, Ph.D, dags. 2024.
Fuglaskodun i landi Blikastada, Rorum, dags. 26.08.2025

103159-72-MIN-003-V01 — REO3 Water Strategy, EFLA, dags.
03.01.2025.

103159-72-MIN-004-V02 Blikastadaland, rammahluti adalskipulags —
Ahaettumat fléda, EFLA dags. 07.01.2025.

103159-72-MIN-005-V01 LO3_Vatnsmengun, EFLA, dags. 29.11.2025.

103195-72-SKY-003-V01-Blikastadir Rammaskipulag-Hljodvist, EFLA,
dags. 13.02.2025.

1.4.2 HOnnun og uppdraettir
A adaluppdrattum skal syna skipulag |63a. L6damérk eru synd &

deiliskipulagsuppdraetti asamt staerd |66ar. Upplysingar a



deiliskipulagsuppdreetti um atridi svo sem ndkvaem [6damork, malsetningu
1603, |60asteerd og byggingarreiti eru til vidmidunar. Gefin verda Ut maeliblod |
samraemi vid deiliskipulag sem syna [6damork, nakveema stzerd 160a og
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi allra
veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir. Hdmarkshaedir hisa koma fram i

sérakveedum hverrar |60ar.

Leggja skal 16dahonnun fyrir byggingarnefnd samhlida byggingarleyfisupp-

drattum.

1.4.3 Meli- og haedarblod

Meli- og haedarbldd syna steerdir |66a, haedarkdta lands og bygginga,
stadsetningu lagna, dsamt 68rum kvédum sem kunna ad gilda, s.s. fjolda
bilastaeda o.p.h. Vidmid fyrir haedarkdta bygginga er gélfkéti 1. haedar. Meeli-
og haedarbl6d syna einnig vidmidunarhadir gangstétta og gatna vid |68amork,
sem er pd einnig |66arhaed 4 pessum morkum. Hamarkshaed husa er skilyrt i
skilmdalum pessum. Vid gerd honnunargagna geta fyrrgreind atridi breyst
litillega, t.d. I68arsteerdir og I68armork. Hnitsetningar, heiti og hdsnimer

akvardast vid gerd maeliblada (merkjalysendablada).
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1.4.4 Byggingarreitir

Byggingarreitir, ofan- og nedanjardar, eru syndir a skipulagsuppdraetti og
malsettir & maelibladi. Almennt skulu allir hlutar hdss standa innan
byggingarreits, nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Byggingarreitur
nedanjardar er syndur a deiliskipulagsuppdreetti. Byggingarmagn nedanjardar
kemur fram i skilmalatoflu og er reiknad ut fra m.a. fjolda bilastaeda

vidkomandi l66ar, geymslurymi o.p.h.

1.4.5 Nytingarhlutfall 160a

Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattoflatarmals byggingar (a- og b-ryma) a 160

og flatarmals [6dar. Nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu.

1.4.6  Uthlutun 168a og byggingaraform

Vid uthlutun 16da skal uthlutunaradili leggja sérstaka aherslu & ad I68arhafar
og/eda uppbyggingaradilar kynni sér akvaedi deiliskipulags, sérstaklega m.t.t.

akvaeda um grédur svo ad markmid skipulagsins nai fram ad ganga.

Adur en adalteikningar fjélbylishusa, atvinnuhusa og fjérbylishusa a
deiliskipulagssvaedinu eru lagdar fyrir byggingarfulltrda til afgreidslu purfa
honnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdroég) fyrir skipulagsnefnd til
kynningar, dsamt umségn deiliskipulagshéfundar. | byggingaraformunum skal

syna svokallada skilmalateikningu og textalysingu, p.e. hvernig hénnun og
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fragangur husa og I6da fellur ad skipulagsskilmalum einstakra 160a, fagurfraedi
og peim deemum, skyringarmyndum og fyrirmyndum sem fram koma i
greinargerd pessari. Byggingaraform skal leggja fram i tima, 4dur en komid er
ad adaluppdrattum svo unnt sé ad bregdast vid mogulegum dbendingum

sveitarfélagsins.

1.5 Markmid og dherslur

Meginmarkmid skipulagsins er ad leggja grunn ad 6flugu og eftirsdknarverdu
hverfi sem styrkir neerumhverfid og baetir lifsgaedi peirra sem sakja svaedid,
starfa og bua 4 svaedinu eda i ndlaegd vid pad. Helstu dherslur eru @ samspil
byggdar og natturu og uppbyggingu sem stydur vid virkan lifsstil og aukna

samfélagsheild. Auk pess eru helstu markmid skipulagsins ad i Blikastadalandi:

*  risi blondud byggd sem stydur vid samfélagsheild og beetta lydheilsu ibua

og gesta, med aherslu a:

e samspil nattdru og byggdar, virkt umhverfi, geedi almenningsryma,
stiga, dvalar- og iverusvaedi sem stydja vid samfélagsheild, hvetja til

hreyfingar og nytast fjélbreyttum hépum;

* verdi gott adgengi ad nalaegri natturu, fjélbreyttum utivistar- og graenum

svaedum, baedi innan hverfisins og i neerumhverfinu, med aherslu a:
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e vistleg dvalarsvaedi og almenningsrymi i godum tengslum vid
naerliggjandi umhverfi;
e blagreenar ofanvatnslausnir;

e umbhverfi sem stydur vid liffreedilegan fjolbreytileika;

risi nytt hverfi med lifandi starfsemi og fjélbreyttum ibidum a samgéngu-

og préunaras, med aherslu a:

e sjalfbzaerar og umhverfisveenar lausnir og heildsteett yfirbragd i satt vid
umhverfi og samfélag;

e uppbyggingu sem stydur vid forsendur Borgarlinu og styrkir svaedi a
skilgreindum samgéngu- og préunaras;

e hagkvaema nytingu lands, s.s. med bléndun byggdar par sem ahersla er
a fjolbreytt frambod ibuda;

e byggdarmynstur sem tekur tillit til stadhatta, s.s. rikjandi vindatta,
afstodu til sélar, legu lands og neerumhverfis;

e lifandi starfsemi og endurgerd Blikastadabaejarins sem hjarta
hverfisins;

e samspil skdla, natturu og Blikastadastraeti — snyr vel vid sélu og

graanum geira;

verdi greitt adgengi ad fjolbreyttum samgéngum med aukna aherslu a
vistvaenar samgongur, jafnframt pvi ad tryggja 6ruggar umferdatengingar

fyrir akandi, med aherslu a:

10
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o skilvirkt stigakerfi og graenar tengingar innan hverfis og vid

naerumhverfid og nalaega nattiru;
e gott adgengi ad vistvaanum samgoéngum;

o skilvirkt gatnanet og greidar tengingar vid naerliggjandi gatnakerfi;
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Skyringarmynd. Synir starfsemi & svaedinu og i naerumhverfi, baedi nuverandi og fyrirhugada midad

Blikastadaland er & skilgreindum samgoéngu- og préunaras, uppbygging a
svaedinu stydur vid hagkveema nytingu lands, sjalfbaera préun, forsendur og
farpegagrunn Borgarlinu og markmid svaedisskipulags og adalskipulags
Mosfellsbaejar um aukna uppbyggingu @ samgongu- og prounaras. Sveedid er
vel stadsett med tilliti til tenginga vitt um hofudborgarsvaedid. Gédar
stigatengingar, fjolbreytt pjonusta, vistleg ibudabyggd og utivistarsvaedi styrkja

svaedid og neerumhverfid.

vid aframhaldandi uppbygginu. Bléndud pjénusta, almennings- og dvalarsvaedi, asamt gédum

stigatengingum og skilvirkum almenningssamgdngum nytast notendum svaedisins sem og
naerumhverfinu.
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2 Forsendur

Deiliskipulagid er unnid samkvaemt leidarljosum hofudborgarsvaedisins,
Héfudborgarsvaedid 2040, um hagkvaeman voxt, skilvirkar samgodngur, sékn og

samkeppnishafni, heilneemt umhverfi og gott naerumhverfi.

[ breytingu 4 gildandi Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2022-2040 er gert rad fyrir
auknum fjolda ibuda & svaedinu dsamt verslunar og pjénustureit og iprottareit,

m.a. til pess ad stydja vid forsendur og fagpegagrunn Borgarlinu i Mosfellsbae.

2.1 Stadhaettir

Blikastadaland er stadsett sunnan vid ndverandi byggd i Mosfellsbae, innan
vaxtarmarka héfudborgarsvaedisins og a skilgreindum samgéngu- og préunaras
samkvaemt svadisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Med uppbyggingu
Borgarlinu mun ferdatimi milli miéborgarinnar og Blikastadalands styttast til
muna, asamt pvi ad svaedid verdur vel tengt vid 6nnur svadi innan
hofudborgarsvadisins. Uppbygging og préoun svadisins er edlilegur hluti af

bréun og vexti hofudborgarsveaedisins.

Nordic
Office of
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HAFNARFIORDUR

Skyringarmynd. Synir stadsetningu skipulagssveedisins midsvaedis & héfudborgarsveedinu.
Borgarlina og samgdéngustigar munu tengja svaedid vel vid énnur kjarnasvaedi a
hoéfudborgarsvaedinu.

Skipulagssvaedid er 34,8 ha ad steerd og afmarkast af nldverandi byggd vid
brastarhofda til nordausturs, golfvelli til nordvesturs og Skdlatunslaek til sudurs.
Vid svaedid liggja m.a. ndverandi stofnleidir hjélreida og 6flugt stiganet sem

bydur upp a gédar tengingar vid naeerumhverfi, Utivistarsvaedi og pjonustu.

12
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Adal hjolastigur

— Goéngustigar - [ “\
FramtiGaruppbygging - - // .
|| Borgarlina -7 L N )
[ Stresto , e e
Borgaﬂinusmpe e
. Strzméstopp’ ’

LAGAFELL

Lol

FARSA

Loftmynd af skipulagssvaedinu.

3 -
RPULFSSTARAVOLLUR o N , e . , . ,
X \ Blikastadajordin a sér langa sdgu og hefur landbunadur einkennt hana i

r£) \
gegnum tidina.

Blikastadabaerinn stendur midsveedis innan reitsins. Baerinn hefur liklega verid i
byggd fra pvi snemma a middldum en buskapur lagdist af arid 1973. Um midja

Skyringarmynd. Synir m.a. stadsetningu skipulagssveedisins, 5, 10 og 20 min. génguradius,
bjénustu i neerumhverfinu og stoppistédvar almenningssamgangna. 20. 6ld var baerinn talinn einn sa glaesilegasti 4 landinu.

Margvisleg pjonusta og samfélagslegir innvidir eru i nserumhverfinu, stutt er
t.a.m. i Lagafellslaug, Fjolbrautaskdlann i Mosfellsbae, golfvoll og nattirugeedi,
s.s. strandstig, génguleidir vid Ulfarsfell og skdgraektarsvaedi i hlidum pess. Auk
bess liggur Ulfarsa 4 sveitarfélagamorkum Mosfellsbaejar og Reykjavikur en {

henni er m.a. stundud laxveidi.

. o 13
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HLIDAVOLLUR KIATNE

,// 2

Blikastadabeerinn. Mynd: Alta. ’
. ./ ®
KORPULFSSTADAVOLLUR: |
Svaedid hefur verid framraest med moérgum skurdum, enda fyrrverandi | ULFARSFELL
landbunadarland. ba eiga tun a jordinni sér ymis heiti. Skalatunslaekur rann . ) Ay
adur i landi Lagafells en var veitt i skurdi um tdnin a Blikastédum og sameinast Al cl L :
Ulfarsa ofan vid golfvallarsvaedid padan sem Ulfarsa rennur til sjavar. Skyringarmynd. Synir rikjandi vindattir og afstédu svaedisins til sélar. Svaedid er fremur flatt en hallar
litillega til sudvesturs.

Landid er tiltélulega aflidandi og flatlent. Rikjandi vindattir & sveedinu eru sud-
austlaegar attir en sveedid er nokkud opid fyrir nordvestan golu sem jafnan er 2.2 Samgongur
rikjandi & solrikum sumardégum. Skipulagssvaedid hefur tengingu vid Vesturlandsveg um Baugshlid en

Vesturlandsvegur er ein af meginstofnbrautum hofudborgarsveedisins og er 4
forraedi Vegagerdarinnar. Baugshlid er skilgreind sem tengibraut og er i umsjon

Mosfellsbaejar. AGkoma ad svaedinu er um Baugshlid. | dag liggja tveer gétur

; . 14
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innan svaedisins, annars vegar £0arho6fdi, sem liggur ad golfskala Golfklubbs

Mosfellsbaejar, og hins vegar abkomugdtu ad ndverandi byggingum sveaedisins.

Samkvaeemt umferdartalningum frd drinu 2024 ma sja ad umferd 4
Vesturlandsvegi er téluverd. A sama tima syna talningar 4 Baugshlid ad umferd

par er nokkud undir afkastagetu gétunnar.
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Skyringarmynd. Synir sélarhringsumferd a neerliggjandi vegum/gétum midad vid talningar arié 2024.
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Almenningssamgongur i dag fara baedi um Vesturlandsveg og Baugshlid og eru

bidstodvar Streetd vid badar leidir.

Samkveemt daetlunum um uppbyggingu Borgarlinu er gert rad fyrir ad
Borgarlina (leid E) liggi um Blikastadaland med Borgarlinustdd i nalaegd vid
Blikastadabaeinn. Unnid er ad gerd deiliskipulags fyrir Borgarlinuleid E um
Blikastadaland. Su leid mun tengja saman Borgarlinu sem fyrirhugud er i fyrsta
afanga Blikastadalands vid deiliskipulag Korputins. Nanar er fjallad um
aeetlanir um uppbyggingu Borgarlinu og almenningssamgangna i kafla 4.5.

Almenningssamgéngur d héfudborgarsvaedinu.

Stofnstigar fyrir gangandi og hjélandi liggja i nagrenni svaedisins, baedi i
Mosfellsbae og Reykjavik. Par ma nefna stofnstiga medfram strandlengjunni og
medfram austurhluta Vesturlandsvegar. [ skipulaginu er einnig gert rad fyrir

nyjum stofnstig fyrir gangandi og hjélandi medfram legu Borgarlinu.

15
SEFLA



ara. Berggrunnur svadisins er annars vegar hraunlagastafli ur péleiiti- og dlivin-
poleiit-hraunlégum og hins vegar yngri gragrytishraunlég. Gragryti petta er
rikjandi i berggrunni héfudborgarsvaedisins og er almennu tali nefnt

Reykjavikurgragryti. Berggrunnurinn er vidast hvar mjog péttur og lekt litil.

Ofan a berggrunninum eru punn og dsamfelld, élifraen setlog, ad mestu
jokulrudningur. Ofan @ jokulrudningnum er ad finna moél og sand, dsamt
finefnariku botnseti. Lifraenn jardvegur liggur ofan a pessum dlifraenu
setlogum. Jardvegurinn er ad staerstum hluta myrarjardvegur, allt ad 4-5m
bykkur, en einnig er ad finna a sveedinu purrlendisjardveg sem liggur ofan a

holtum og er p.a.l. pynnri.

Grunnvatnsstada er vidast hvar nokkud ha, par af leidandi er lekt jard- og
berggrunns undir landinu er takmorkud og flokkast sem lakur vidtaki. A=etlad

dypi @ grunnvatn er alla jafna a innan vid 3 m dypi.

s== ABalhjolastigur

=== Stofnstigur

= (Songustigar
Gonguleidir/sléodar
Reibleidir
Talningar hjolreida

Goéngu- og hjélastigar vid skipulagssveedid.

2.3 Jardteeknilegar adstaedur

Berggrunnur Blikastadalands samanstendur af basaltlégum sem myndast hafa

vegna eldvirkni @ og umhverfis hofudborgarsvaedid sidustu hundrud pudsunda

j . 16
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Jardlagalikan synir dypi & burdarhaefan botn. Heimild: EFLA.

Jardlagalikan sem unnid var synir dypi @ bur8arhafan botn. Innan fyrsta dfanga

eru adstaedur til grundunar almennt gédar og stutt nidur a burdarhaefan botn.

A jardfraedikorti [SOR eru syndar tveer sprungur sem ganga gegnum
Blikastadland, nordur-sudur sprunga (N-S) i gegnum fyrsta afanga deiliskipulags
Blikastadalands og nordaustur-sudvestur-sprunga (NA-SV) sem liggur naer

Vesturlandsvegi.

Nordic
A Office of
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Jardfraedikort af svaedinu. Blikastadaland er afmarkad med svartri linu og hvitri pekju 0g sprungur
sem na inn & svaedid audkenndar med raudri punktalinu. Heimild: Berggrunnskort af Islandi, Isor.

i gegnum austurhluta hofudborgarsvaedisins gengur svokalladur
Krysuvikursprungusveimur, sja yfirlitskort yfir synilegar og pekktar sprungur a
hofudborgarsvaedinu 4 medfylgjandi mynd. Honum fylgja sprungur og misgengi
sem mest eru dberandi sunnan og austan Hafnafjardar, Gardabaejar og
Kdépavogs. Eftir pvi sem nordar dregur minnkar péttleiki sprungna og virdist

sprungusveimurinn enda i Mosfellsdal.
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Yfirlitskort sem synir pekktar sprungur af nyrsta hluta sprungusveims Krysuvikur sem neer inn &
héfudborgarsvaedio. A pessu yfirlitskorti eru ekki syndar neinar sprungur gegnum Blikastadaland.
Heimild: Jardskjalftava & héfudborgarsveedinu — Greining skjalftavarlikinda, Vedurstofa Islands,
2024.

Efla gerdi nakveema kénnun & sprungunum tveimur par sem lagt var mat a

yfirbordsummerki og hugsanlegar hreyfingar um sprungurnar.
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Nidurstodur sprungukdénnunar benda til pess ad engin ummerki séu um
hreyfingar & sprungum 4 svaedinu fra Nutima (Holocene) eda sidustu 10-12
pbusund ar. Ekki er éliklegt ad um sé ad reeda mjog gamlar sprungur sem hafi
verid virkar fyrir hundrudum pusunda ara og er ekkert sem bendir til pess ad
baer séu enn virkar. 6 er ekki haegt ad utiloka ad hreyfing geti ordid 4 peim i

framtidinni ef virkni innan Krysuvikursprungusveimsins eykst.

Hreyfing a8 NA-SV-sprungunni er liklegri heldur en a N-S-sprungukerfinu. Maelt
er med ad skipulag byggdar taki ad pvi leytinu tillit til pessarar stadreyndar
med peim haetti ad steerri mannvirki séu ekki latin pvera pa linu. Einnig er
meelst til med ad grunda pzer byggingar sem liggja hvad naest hugsanlegri

sprungu a fyllingu fremur en ad grundad sé beint ofan 4 kl6pp.

Ekki eru neinar heimildir um ad jardvegur hafi verid fluttur inn 4 svaedid.

Alaskaltpinu er ad finna medfram Vesturlandsvegi en ekki innan afmdrkunar
bessa deiliskipulags. Frumrannséknir gefa ekki astaedu til pess ad fara i frekari
rannsoknir 8 mengun innan svaedisins par sem jardkdnnun og saga svaedisins

gefa ekki til kynna ad par sé mengadan jardveg ad finna.

2.4 Natturu- og grédurfar

[ nalaegd vid skipulagssvaedid liggur Ulfarsa sem rennur til sjavar  litla vik,
Blikastadakroé. Vid ana er audugt lifriki og grédurfar, fjolbreytt fuglalif og i anni

er stundud laxveidi. | vinnslutillégu ad adalskipulagi Mosfellsbaejar 2022-2040
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er skilgreind hverfisvernd um Ulfars4. Blikastadakrd — Leirvogur njéta

fridlysingar sem fridland fra arinu 2022.

burrkad myrlendi i forgrunni og lyngméar & holtinu. Mynd: RORUM.

Gamall farvegur, i dag tjérn med votlendisgrédri. Mynd: Arni Bragason.

f juni 2025 var framkvaemd fuglaskodun & svaedinu, m.a. med fuglatalningum.

{ tengslum vid undirbuning deiliskipulags svaedisins var gerd nattdrufarsittekt 4 SU athugun var i samraemi vid vaentingar og fyrri skodun a svaedinu. Mest
svaedinu arid 2024. bar kemur m.a. fram ad grédurfar hafi tekid breytingum aberandi tegundir voru: stelkur, spdi, tjaldur, heidléa og pufutittlingur en

eftir a8 buskapur lagdist af og i dag er einungis hluti tdnanna sleginn. einnig voru hrossagaukar og jadrakanar algengir. Gragaesavarp er a svaedinu.
Framraesluskurdir eru flestir vel grénir og pvi hefur kolefnislosun liklegast Fuglalifid er eins og vid md buast i blondudu landbunadarlandi og einkennist af
dregist saman. Vid skipulag svaedisins er vert ad leggja dherslu 4 ad hlifa nedri algengum mofuglum en einnig verpir gragaes a svaedinu. Liklegt er ad flestar
hluta Skalatunslaekjar og nagrenni hans, nedri hluta laekjar vid golfvoll dsamt bessara fuglategunda leiti annad samhlida uppbyggingu svaedisins. Med

purrlendi nyrst @ sveedinu vid tungardinn.

aherslum skipulagsins @ natturugadi og blagraeenar ofanvatnslausnir ma telja

liklegt ad adrar fuglategundir og lifverur finni sér samastad 4 svaedinu.

; . 19
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2.5 Natturuva og loftslagsbreytingar

[ skyrslu 103159-MIN-001-V02 Flood Risk Assessment/Ahzettumat fléda um
sonnun fyrir kréfu SEO3 Flook risk assessment i BREEAM Communities
matslyklinum er fjallad um helstu tegundir fl6da og hzetta peirra metin fyrir
rammaskipulag Blikastada. | peirri greiningarvinnu var tekid tillit til
loftslagsbreytinga en helstu ahrif loftlagsbreytinga a flé8aatburdi er aukin

urkomuakefd.

Helsta nattdruva a sveedinu tengist vatnsflodum. Tveir vatnsfarvegir liggja |
nagrenni Blikastadalands, Ulfarsa og Skalatunslaekur. Ekki er talin haetta &
flédum ar Ulfarsd inn & skipulagssvaedid par sem landid er baedi i haerri haed og

i toluverdri fjarlaegd fra farveginum.

Midlungs flédahaetta er vid Skalatinsleek midad vid ndverandi adstaedur. bar
geta myndast stadbundin yfirbordsfléd, einkum & leysingartimum, par sem

raesi na ekki ad taka vid vatnsmagni.

Svaedid er i 20-40 m haed yfir sjé og pvi utan haettusveeda vegna sjavarfléda.

Nordic
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Skéalatiunsleekur

Spar um loftslagsbreytingar & islandi gera rad fyrir haekkandi medalhita og
aukinni trkomu. Urkomudkefd og tidni aftakatirkomu mun aukast, sem getur
haft ahrif 4 yfirbordsfleedi og flddahaettu. Snjésoéfnun og ising geta att sér stad
vid akvedin vedurskilyrdi en spar gera rad fyrir ad slikir atburdir verdi

sjaldgaefari med hlynandi loftslagi.
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Skurdir
Leekir - farvegir

--- Vatnaskil B
/T 7
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Skalatunslaekur. /
Samkvaemt skyrslu Vedurstofunnar fra arinu 2011, Ofanflédaheettumat fyrir _
Mosfellsbae — greinargerd med haettumatskorti (drég), er deiliskipulagssvaedid VAT A
i o Skyringarmynd. Synir niverandi kerfi ofanvatns & svaedinu. A myndinni mé sjé niverandi
utan vid haettusveedi vegna mogulegra ofanfléda dr Ulfarsfelli. framraesluskurdi og vatnaskil i landi Blikastada.
Jardskjalftaheetta er sambeerileg og & héfudborgarsveedinu almennt. Gomul
misgengi eru til stadar austan vid svaedid. 2.6 Veitur o8 Iagnir

Stofnlagnir hitaveitu liggja medfram Vesturlandsvegi, sudaustan vid
skipulagssvae8id og stofnlagnir vatnsveitu liggja medfram Vesturlandsvegi og
Baugshlid. Heimlagnir fyrir vatns- og hitaveitu liggja i gegnum sveedid ad

Blikastadabae.
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Mosfellsbaer sér um og rekur fra-, vatns- og hitaveitu en samrad verdur haft vid

Veitur um tengingar rafveitu og dreifistédvar rafmagns a skipulagssvaedinu.

Rafmagni er veitt a svaedid med loftlinum i dag en rddgert er ad paer verdi

aflagdar og nyjar settar i stadinn i jordu.

Skurdir

Leekir - farvegir
-=- Vatnaskil
— Fraveitutenging

Skyringarmynd. Synir fraveituskurdi, fraveitutengingar, lseki og vatnaskil.
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Fraveitulagnir liggja 4 jadri skipulagssvaedisins, baedi nordvestan og nordaustan

vio sveedio.

Vatnaskil liggja i gegnum midju svaedisins og afmarka tvo adskilin
afrennslissvaedi. Austan vatnaskila rennur ofanvatn nordaustur i manngerdum
skurdi i att ad Hlidarvelli, par sem ofanvatn fer i gegnum raesi undir malarveg i
Diakrokalaek adur en pad rennur afram til sjavar. Vestan vatnaskila rennur
ofanvatn i att ad Skalatunslaek og padan i Ulfarsa. Helstu rennslisleidir
ofanvatns eru i pessa farvegi og eiga uppruna sinn ad mestu i Ulfarsardal og
Ulfarsfelli. A jadri skipulagssvaedisins, vid Baugshlid, eru tvo pekkt raesi sem
skila ofanvatni i Skalatunslaek og inn & skipulagssveedid. Auk raesa ad
Blikastadalandi eru nokkur raesi i skurdakerfinu en i dag er malbikadur
adkomuvegur ad nuverandi [66um & Blikastadalandi. Skalatunslaekur rennur a
einum stad gegnum raesi undir aGkomuveginn. Fraveitulagnir og raesi sem liggja
i gegnum skipulagssvaedid verda endurstadsett i samraemi vid nytt

deiliskipulag.
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2.7 Menningarminjar

Samhlida vinnu vid nytt adalskipulag hefur verid gerd ny heildarskraning
fornleifa i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Einnig liggur fyrir
nyrri skraning, Blikastadir — fornleifaskrdning vegna deiliskipulags, unnin af
Antikva arid 2021. Um 26 skrddar fornleifar eru innan alls Blikastadalands, sem
flestar tengjast busetu a svaedinu. 12 minjar eru synilegar a vettvangi en hinar
eru pekktar af heimildum. Sjoé minjar eru skradar innan deiliskipulags fyrsta
afanga pessa deiliskipulags en einungis er synilegur tingardurinn vid Efra-As

sem afmarkar skipulagssvaedid til vesturs.

Samantekt @ minjaskraningu innan deiliskipulags fyrsta afanga, samkvaemt

fornleifaskraningu fyrir sveedid, dsamt stddu minja i skipulagi:

NR. HLUTVERK ~ ALDUR MOTVAGIS STADA MINJA i SKIPULAGI
ADGERD
Skraning talin fullnaegjandi métvaegis-
2941- Klgardur 1850- Engar adgerd, minjar ekki vardveittar i
2401 1930 skipulagi.
Upplysingar a ségukorti.
Blikastadastraeti hefur skirskotun i
2941- Heimreid 1800- Engar gomlu heimreidina. Fjallad um
2402 1930 tengingar vid sogu i greinargerd dsk.
Upplysingar a ségukorti.
2041- Kalgardur/ 1950- Engar Upplysingar a ségukorti
2403 sddslétt 1930 ’
bar sem stadsetning minja er ekki
2941- Laug Gviss ) stadfest er ekki unnt ad vinna med
2407 minjar i skipulagi.
Upplysingar a sogukorti.
2941- Brunnur Gviss ) S't.aasetni.ng ekki nakvaem. Upplysingar a
2405 sogukorti.
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Lagt er til ad leiksvaedi t.d. vid skdlaléd

2941- Adalbdl — .
2406 leikvallur Oviss Engar eda sem hluti af klapparkollapradum fai
heitid Adalbdl. Upplysingar a ségukorti.
2941- . . 1850-
2407 Beitarhus 1930 -
{ deiliskipulagi er sett dkvaedi um
2941- Tungardur 1912- Fara parf hverfisvernd um tungardinn dsamt 15m
2644 — Efri-As 1914 med gat helgunarsvaedi.
Upplysingar a ségukorti.
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Skyringarmynd. Synir tadsetningu minja sbr. minjaskraningu. Heimild: Blikastadir - Fornleifaskraning
vegna deiliskipulags, Antikva, 2021.
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Komi fornminjar i ljés undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal
stodva verkid og skyra Minjastofnun fra fundinum, sbr. 24. gr. laga um

menningarminjar.

Hasakonnun fyrir Blikastadaland liggur fyrir, Blikastadir — Husakénnun, unnin af
Braga Bergssyni arid 2022. Hisakénnunin samanstendur af tveimur hlutum,
annars vegar byggdakdnnun og eiginlegri hiisakénnun eda hisaskra. i
husakdnnun er sett fram vardveislumat einstakra hisa. Fyrir hluta hdsanna er
vardveislugildi peirra metid hatt en fyrir adra hluta er vardveislugildi metid
midlungs. i hisaskraningu er einnig sett fram su tillaga ad hverfisvernd fyrir
svadid umhverfis Blikastadi 1 verdi fest i sessi i deiliskipulagi, par sem um sé ad

raeda vardveisluverda heild samstaedra bygginga.

Ljésmynd fra Blikast6dum, liklega um 1930. Heimild: Blikastadir — Husakénnun, Bragi Bergsson.
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Leita skal umsagnar Minjastofnunar um breytingar, nidurrif eda flutning husa

sem reist eru fyrir 1940.

Samhlida vinnu vid deiliskipulag var einnig gerd uttekt 4 grédri i gardi framan

vid ibudarhusid og lagt mat a vardveislugildi grédurs.

[ Hattvaraveislugildi
Midlungs vardveislugil

Tillaga ad hverfisvernd
skv husakonnun

. Tré sem skal vardveita

Skyringarmynd. Synir stadsetningu og byggingarar hisa samkveemt hisakénnun, asamt
kortlagningu a vardveisluveréum grodri i gardi framan vid ibudarhusid. Heimild: Blikastadir —
Husakénnun, Bragi Bergsson, 2022, og uttekt unnin af Bjarklind&Kemp.
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3 Sértakar greiningar

Samhlida skipulagsvinnunni voru gerdar greiningar, m.a. a umferd og hljédvist

sem hofdu métandi ahrif & deiliskipulagsazetlunina.

3.1 Umferdargreining

Markmid deiliskipulagsins um samgdngur er ad tryggja gott adgengi ad
fjolbreyttum samgoéngumatum, med sérstaka aherslu a vistvanar samgongur,

samhlida pvi ad skapa 6ruggar tengingar fyrir akandi umferd.

[ fyrsta afanga deiliskipulags er gert rad fyrir péttu neti stiga sem tengir hverfid
vid nzerliggjandi stigakerfi, pjénustu og natturusvaedi. Forsendur
umferdarskdpunar gera rad fyrir aukinni notkun almenningssamgangna og
ferda sem farnar eru gangandi og hjélandi, samanborié vid ndverandi

ferdavenjur i Mosfellsbae.

Skipulagid gerir rad fyrir ad Borgarlinuleid E liggi i gegnum Blikastadaland, med
Borgarlinust6d vid Blikastadabaeinn. Borgarlinuleid verdur i sérrymi i middeili
Blikastadavegar og verdur bilaumferd ekki heimil um pann kafla gétunnar sem
liggur vid gamla Blikastadabaeinn. Gert er rad fyrir ad Borgarlinan verdi komin i
rekstur um svaedid arid 2033 en fram ad pvi er moguleiki fyrir Straetd ad nyta
fyrirhugada innvidi Borgarlinu til ad tryggja samfellda pjénustu vid iblda og adra

vegfarendur fra upphafi. Med pessu méti verdur lagdur grunnur ad sjalfbarum
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ferdavenjum og studlad ad pvi ad ibuar tileinki sér notkun

almenningssamgangna.

Gatnakerfid er hannad med aherslu 8 6ruggar og skilvirkar samgongur, i takt
vid vistvaena stefnu svaedisins. Meginadkoma akandi inn 4 sveedid verdur fra
Baugshlid. Samhlida akstri Borgarlinu um svaedid verdur porf 4 ad taka upp

ljésastyringu & peim gatnamdtum.

3.1.1 Nuaverandi umferd og fer6avenjur

Til ad meta umfang akandi umferdar a stofnvegum i ndmunda vid
skipulagssvaedid var annars vegar studst vid mat Vegagerdarinnar 4
solarhringsumferd a Vesturlandsvegi arid 2024 og hins vegar

solarhringstalningar EFLU fra januar 2024.

Samkvaemt gégnum Vegagerdarinnar fyrir arié 2024 er hversdagsumferd
(HVDU) a Vesturlandsvegi, sem er fjdgurra akreina stofnbraut, um 39.000—
42.000 o6kuteeki a sélarhring vid skipulagssvaedid. betta synir ad umferd um

Vesturlandsveg er veruleg.

Samhlida skipulagsvinnunni voru framkvaemdar talningar a8 Baugshlig,
Blikastadavegi, Klapparhlid og Skalahlid i jandar 2024. Nidurstddur peirra syna
ad umferd a Baugshlié er um 5.800 okutaeki & sélarhring (HVDU).
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Afkastautreikningar benda til pess ad midad vid naverandi bilaumferd séu ekki
veruleg vandamal tengd umferdartofum/-flaedi 4 greiningarsvadinu, og
umferd um badi Baugshlid og Vesturlandsveg sé almennt undir afkastagetu
peirra. Hins vegar er ljést ad a alagstimum, einkum 4 morgnana og siddegis, er

umferd umtalsverd og pd myndast einhverjar tafir.

Til ad meta ndverandi umferd um stigakerfid voru notud goégn fra géngu- og
hjoélateljurum i nagrenni sveedisins. Gongu- og hjélateljari er stadsettur a
sveitarfélagsmorkum Mosfellsbaejar og Reykjavikur, vid Bardastadi vestan vid
Blikastadaland. Hann synir ad umferd um stiginn er téluvert meiri um helgar en
a virkum dégum. betta geeti bent til pess ad stigurinn sé adallega notadur til
Utivistar og heilsubétar, fremur en sem hluti af daglegum samgdéngum. Annar
teljari er stadsettur vid gongu- og hjolastig medfram Vesturlandsvegi, nalaegt
bilastaedi sem tengist gonguleid & Ulfarsfell. Umferdin par er mun jafnari milli
vikudaga og fleiri hjélandi fara par um & virkum dégum en um helgar. betta

geeti bent til pess ad sa stigur sé notadur til og fra vinnu.

Ferdavenjukannanir, sem gerdar eru reglulega (sidast arié 2022), veita

upplysingar um ferdamatadreifingu ibla Mosfellsbaejar. beir fara ad medaltali

1 Stjérnarradid. 2022. Ferdavenjukédnnun 2022, S6tt: 30.10.2025.
https://www.stjornarradid.is/verkefni/samgongur/samgonguaaetlun/ferdavenjukonnu
n-2022/#skyrslur
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3,2 ferdir & sélarhring®. Hlutdeild mismunandi ferdamata arid 2022 var

eftirfarandi:

e 84% ferda eru farnar med bil (68% bilstjori + 16% farpegi)
e 5% med almenningssamgdngum

e 8% gangandi

e 3% hjdlandi

e 1% med 60rum ferdamatum

pessar kannanir syna ad hlutdeild bilferda i Mosfellsbae hefur aukist um nokkur
présentustig 4 undanférnum arum (var 76% arid 2014 og 79% arid 2011). A
sama tima hefur hlutdeild gangandi ferda dregist saman, Ur 12-13% 4&rin 2011
0g 2014 i 8% arid 2022, a medan hlutdeild hjélandi ferda hefur haldist stédug,

um 3%.

3.1.2 Umferdarskdpun og -spa

Aztlud umferdarskdpun sem nytt skipulag mun skapa var byggd 4 forsendum
samgongulikans héfudborgarsveedisins (SSH, utgafa 2024) fyrir ferdavenjur og
ferdavenjukénnun 2022. Umferdarskopun svaedisins byggist 4 dsetludum fjolda

ferda a hvern ibda, ibuafjélda, atvinnuhusnadi, skélastarfsemi og skiptingu a
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milli ferdamata (fyrir nanari upplysingar sja skyrslu fra arinu 2020 fra

Cowi/Mannvit 2).

Forsendur byggjast a pvi ad i fyrsta deiliskipulagsafanga Blikastadalands risi allt
ad 1.250 ibudir, auk um 5-7.000 m? af atvinnu- og pjénustuhisnaedi. b3 er gert
rad fyrir grunnskoéla og leikskéla & svaedinu med um 120 starfsménnum. | dag
er leikskoli starfraektur & svaedinu en par sem engar breytingar eru fyrirhugadar
a honum er hann ekki hluti af uppbyggingaraformum. Sama gildir um
golfvollinn en umferdarskdopun tengd honum kemur fra upplysingum i

talningum.

Ferdamatadreifing ferda til og fra svaedinu eru metin 3 eftirfarandi hatt:

o 72% bilaumferd (bilstjori + farpegi)
e 15% almenningssamgodngur

e 10% gangandi

e 3% hjdlandi

Azetlad er ad pessi uppbygging skapi um 10.800 ferdir & sélarhring, par af:

e 7.800 ferdir med bil (bilstjéri eda farpegi)
e 1.600 ferdir med almenningssamgdngum

e 1.400 ferdir gangandi eda hjélandi.

2 Cowi. 2020.Transport model for the capital area. Borgarlinan og Vegagerdin
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betta endurspeglar stadsetningu svaedisins vid jadar hofudborgarsvaedisins en
einnig ahrif fyrirhugadra samgonguframkvaemda sem munu baeta ferdavalkosti

ibua og draga ur bilahadum ferdavenjum til lengri tima.

Vid dzetlun sélarhringsumferdar og dreifingar umferdar fyrir fyrsta
deiliskipulagsafanga a helstu gétur innan og umhverfis skipulagssvae8id var
nyrri umferd vegna uppbyggingarinnar baett ofan & niverandi umferd.
greiningunum var litid til priggja svidsmynda um fjolda gatnatenginga vid

hverfio:

e T-1(ein tenging): Tenging um Baugshlid vid gatnamat Baugshlidar,
Blikastadavegar og Klapparhlidar;

e T-2 (tveer tengingar): Tenging um Baugshlid og ein tenging sudur um
Blikastadi & Korpulfsstadaveg (t.d. um framtidar Borgarlinugotu),

e T-3 (Prjar tengingar): Tvaer tengingar vié Baugshlid og ein tenging sudur

um Blikastadi a Korpulfsstadaveg.
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Aszetlud sélarhringsumferd

Nuverandi umferd

Fullbyggdur deiliskipulagsafangi 2030 - 1tenging inn a Baugshlid

Fullbyggdur deiliskipulagsafangi 2030 - 1tenging inn a Baugshlidog
1tenging inn a Korpuilfsstadarveg
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Naverandi gotur
Naverandi gotur
Gotur i fyrsta dfanga

- e®
Framtidar gétur O

Skyringarmynd. Synir umferd um gatnakerfi umhverfis skipulagssveedisins fyrir svidsmyndir
greiningarinnar, T-1, T-2 og T-3. Fleiri tengingar dreifa alagi betur a neerliggjandi gétur/vegi.
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Umferd um Baugshlid eykst mest fyrir svidsmynd T-1, par sem einungis er gert
rad fyrir einni tengingu vid svaedid um Baugshlid. Tenging til sudurs ad
Korpulfsstadavegi, T-2, er pvi mikilvaeg til pess ad dreifa umferd akandi betur &
adliggjandi gatnakerfi og |étta @ akvednum dalagssveedum t.d. vid gatnamét

Blikastadavegar og Baugshlidar og vid Vesturlandsveg.

Azetla ma ad umferd vegna fyrsta deiliskipulagsafanga leiti i flestum tilfellum
inn og ut ur hverfinu, p.e. a Baugshlid og Vesturlandsveg. Med tengingu um
Korpulfsstadaveg leita hins vegar faerri inn 4 Baugshlid en pd leita enn flestir &
Baugshlidina . Med sidari deiliskipulagsafongum Blikastadalands mun pjénusta
innan hverfisins aukast og ferdir og leidaval par af leidandi breytast og félk

leitar sidur Ut ar hverfinu.

3.1.3 Umferdarhermun

Til vidbotar vid greiningar sem syna sélarhringsumferd voru unnar
umferdarhermanir (e. microsimulation) fyrir hdannatima til ad greina nanar

afkastagetu naerliggjandi gatnamadta og tenginga vid Blikastadaland.

Greiningin var unnin i Vissim og ték mid af talningum og aaetladri
vidbdtarumferd vegna uppbyggingar svaedisins. Hermt var fyrir baedi ardegis-
og siddegisannatima (annars vegar milli kl. 7.45-8.45 og hins vegar kl. milli

16.00-17.00). Hermunin nadi til eftirfarandi gatnamata:
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e Vesturlandsvegar og Baugshlidar
e Baugshlidar, Blikastadavegar og Klapparhlidar

e Blikastadavegar innan svaedisins

Nidurstodur eru gefnar sem pjénustustig (LOS) a helstu gotuleggjum og
gatnamotum 34 og vid skipulagssvaedid, p.m.t. & Vesturlandsvegi, Baugshlid og
Blikastadavegi. bjonustustig er taknad med bdkstéfum (A—F) og litum eftir
maeldum tafatima. | péttbyli er almennt stefnt ad pvi ad pjénustustig

gatnamodta midad vid honnunarumferd sé ekki verra en D.

Pjonustustig ;Lisnaasgérf Hringtorg Skyring
LOS A <10 sek <10 sek Litlar sem engar tafir
LOS B 10-20 sek 10-15 sek Umferd stédug
LOS C 20-35 sek 15-25 sek Umferd stodug, radir fara ad myndast
LOSD 35-55 sek 25-35 sek Tafir farnar ad myndast, hradi asaettanlegur
55-80 sek 35-50 sek Gatnakerfi farid ad nalgast afkost
LOSF >80 sek >50 sek Magn umfram afkost

Skyringarmynd. Synir skilgreiningu & pjonustustigi gatnamoéta samkveemt alpjodlegum viémidum
HCM®.

Skodud voru afkost gatnakerfis fyrir svidsmyndir T-1 og T-2 en ekki fyrir
svidsmynd T-3, par sem gert er rad fyrir tveimur tengingum vid Baugshlid. Ahrif

peirrar svidsmyndar a heildarfleedi eru talin sambaerileg vid T-2, par sem

3 National Academies of Sciences, Engineering, and Medicine; Transportation Research
Board. 2022. Highway capacity manual, 7th edition. Transportation research board.
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umferdaralag 4 lykilgatnamat, s.s. Vesturlandsveg og Baugshlid, er nokkud

svipad.

Nidurstodur fyrir hamarksklukkustund ardegis syna ad med einni tengingu (T-1)
verdur verulegt dlag a Baugshlid, einkum adkomu hennar ad hringtorginu vid
Vesturlandsveg. bar getur medalr6d nad allt ad 230 m og er pjonustustig
adkomunnar D. bjénustustig gatnamdtanna i heild er pd B, sem pydir ad
umferd gengur ad mestu greidlega um Vesturlandsveg. Innan
skipulagssvaedisins gengur umferd almennt vel en gatnamét Blikastadavegar og
Baugshlidar maelast p6é med pjénustustig D par sem nokkrar radir geta myndast
til nordurs 4 Baugshlid og til vesturs a Blikastadavegi. bar af leidandi er
takmarkad svigrim fyrir frekari aukningu bilaumferdar an adgerda fyrir

svidsmynd T-1.

begar hins vegar er gert rad fyrir tveimur tengingum (T-2) dreifist umferdin
betur. Alag 4 hringtorgi Baugshlidar og Vesturlandsvegar minnkar til muna og
bjénustustig meaelist C fyrir abkomu Baugshlidar og A fyrir gatnamétin i heild.
Medalradir styttast nidur i um 10 metra og flaedi verdur jafnt um allar
adkomur. Gatnamot Baugshlidar og Blikastadavegar hafa p6 afram pjonustustig

D en tafir og medalradir minnka a 6llum leggjum.
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A hdmarksklukkustund siddegis syna nidurstédur ad med einni tengingu (T-1)
verda medalradir vid adkomu Vesturlandsvegar ur sudvestri ad hringtorginu vid
Baugshlid um 60 m og meaelist pjonustustig gatnamodtanna C. ba er pjénustustig
gatnamodta Baugshlidar og Blikastadavegar D par sem lengstu medalradir
myndast & Baugshlid til sudurs (um 40 m) og er pad adallega vegna vinstri

beygju af Baugshlid inn a skipulagssvaedid.

Med tveimur tengingum (T-2) minnkar petta alag siddegis, par sem hluti
umferdar dreifist um Korpulfsstadaveg. bjonustustig hringtorgs
Vesturlandsvegar og Baugshlidar fer Ur C i A og medalradir styttast téluvert.
Umferdarastand a Baugshlid og Blikastadavegi helst svipad milli svidsmynda,
med pjonustustigi C—D en flaedi batnar vid vinstri beygju af Baugshlid a

Blikastadaveg par sem feerri 6kutaeki nyta pa leid.

Heildarnidurstédur hermunar syna ad gatnakerfi svaedisins raedur vel vio
azetlada umferd fyrstu afanga Blikastadalands en aeskilegt er ad tengingar vid
svadid séu ad minnsta kosti tvaer til ad tryggja aseettanlegt pjonustustig og
fordast uppséfnun rada 4 hdannatimum. Med tveimur tengingum, annars
vegar a Baugshlid og hins vegar a8 Korpulfsstadaveg, naest ad dreifa alagi betur a

Vesturlandsveg og 4 gatnamadt innan og vid skipulagssveedid.

bridja tenging fyrir hverfid, pa dnnur tenging inn 8 Baugshlid til mots vid

Skalahlid, myndi dreifa umferdaralagi betur um Baugshlid og |étta enn frekar a
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gatnamdtum Baugshlidar, Blikastadavegar og Klapparhlidar. bridja tenging

hefur hins vegar ekki teljandi dhrif 8 umferd um Vesturlandsveg.

3.1.4 Samantekt

Deiliskipulagid leggur aherslu a fjolbreytta og vistvaena samgéngumoguleika
med gédum tengingum vid stigakerfi, pjdnustu og natturusveedi. Markmidid er
ad tryggja 6ruggar lausnir fyrir gangandi, hjélandi og notendur
almenningssamgangna. Gert er rad fyrir Borgarlinuleid um svaedid med stod vid

Blikastadabaeinn, sem styrkir vistveena ferdamata til framtidar.

Umferdargreiningar syna ad naverandi umferd a adliggjandi gatnakerfi er undir
afkastagetu, b6 ad tafir geti myndast & alagstimum. Aaetlad er ad uppbygging
fyrsta deiliskipulagsafanga skapi um 10.800 ferdir a sélarhring, par af 72% med
bil. Umfer8arhermun synir ad tveer tengingar vid svadid séu naudsynlegar til
ad dreifa alagi og tryggja asaettanlegt pjonustustig en pridja tenging myndi

baeta fledi enn frekar.

3.2 Hljodvistargreining

Skipulagssvaedid er a skilgreindum landnotkunarreit ibudasveedi i adalskipulagi.
Um slik svaedi segir i reglugerd um havada nr. 724/2008 ad leyfileg mork
havada vegna umferdar okutaekja sé 55 dB vid hushlid. Vidmid fyrir havada a

dvalarsvaedum er 55 dB. Samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008, 1.

30
SEFLA



mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold akvedid ad i stad vidmidunarmarka
reglugerdarinnar gildi um ibudarhdsnaedi 8 afmorkudum sveedum sérstok
vidmid sem gefin eru i stadalinum ST 45:2016. Vidmidin eru pau ad hljédstig
utanhuss sé Laeqg < 50 dB & utisvaedi og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid
hverrar ibadar fra umferd okutaekja. Hljodvistargreining fyrir sveedid var unnin
af EFLU. Hljodvistargreining byggist 4 umferdarspa fyrir h6fudborgarsvaedid og

umferdargreiningum fyrir Blikastadaland. Notast er vid eftirfarandi forsendur:

e [adalskipulagi er svaedid skilgreindum landnotkunarflokk ibudir
e Vid husvegg sé hljodstig <55 dB
e Innandyra sé hljodstig <30 dB
e Dvalarsvaedi sé hljodstig <55 dB
e Umferd m.v. spd 2040, an Sundabrautar
o Svidsmynd T-2 (tveer tengingar): | pessari svidsmynd er ein
tenging um Baugshlid og ein tenging sudur um Blikastadi

(Korpulfsstadaveg), liklegasta svidsmyndin.

Nidurstodur utreikninga & hljodstigi ma sja a medfylgjandi myndum. Hljoédstig
vid hushlidar reiknast haest um Laeq 60-62 dB m.v. framtidarumferd (svidsmynd
T2) og an motvaegisadgerda. Hljodstig er yfir mérkum (55 dB) vid margar peer
hushlidar sem snua ad steerri umferdargétunum. Flestar byggingar sem standa
nyrst a reitnum eru med vidunandi havada fra umferd og uppfylla kr6funa um

hljédstig undir Laeq 55 dB.
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Hljédkort. Synir reiknad hljédstig midad vid fyrirhugada uppbyggingu og umferdarspa fyrir arid 2040,
T-2, &n Sundabrautar.

Med motvaegisadgerdum, 2 m hljodvérnum medfram Baugshlid vestanverdri,

ma baeta hljédstig 4 uti- og dvalarsveedum.
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Hljédékort. Synir reiknad hljodstig midad vid fyrirhugada uppbyggingu i asamt moétvaegisadgeréum
(hlj6dvérnum), umferdarspa fyrir arié 2040, T-2, an Sundabrautar.

pratt fyrir métvaegisadgerd, 2 m har hljédveggur medfram Baugshlid, uppfylla
ekki allar efri hadir bygginga a skipulagssvaedinu kréfuna um hljédstig undir
LAeq 55 dB. [ peim tilfellum skal beita byggingartaeknilegum lausnum vid

honnun bygignga, s.s. ad ibudir hafi kyrrlata hlig, svalir sem snui ad

umferdargotu hafi pétt handrid til ad draga ur daeskilegu endurkasti hljéds o.fl.
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Fyrir verslunar- og skrifstofuhtisnaedi reiknast hljédstigid allt ad 55-60 dBA vid
Blikastadaveg, m.v. framtidarumferd og an métveegisadgerda. P3a er hljodstig

utandyra yfir viomidunarmdrkum vid hus 4 Baugshlid og Blikastadaveg.

3.3 Aheaettumat fléda

i skyrslu 103159-MIN-001-V02 Flood Risk Assessment/Ahzaettumat fl6da um
sonnun fyrir krofu SEO3 Flood risk Assessment i BREEAM Communities
matslyklinum er fjallad um helstu tegundir fl6da og haetta peirra metin fyrir
skipulagssvaedi Blikastada. Vid pa greiningarvinnu var tekid tillit til

loftlagsbreytinga en helstu ahrif peirra a flé6aatburdi er aukin Urkomuakefd.

Nidurstada skyrslunnar er su ad flédahaetta fyrir allar tegundir fléda er
midlungsmikil midad vid ndverandi adsteedur. Helstu flé66asvaedi innan 1.
afanga Blikastadalands er Skalatunslaekur dsamt sveedum par sem staerri deeldir

eru i landinu, eins og vid hringtorg vié Baugshlid og lagpunkta vid £8arhofda.

[ minnisbladi 103519-73-MIN-002-V01, eru pversnid Skalatunslaekjar og
Diakrékaleekjar (fl66aleidir deiliskipulagsins) tekin til skodunar med tilliti til
flédatilvika. Reiknud var lagmarksbreidd pversnida fyrir 200 ara fl66aatburd og
skal pversnidid vera tvofalt, p.e.a.s. med stalli/6ryggisprepi i pvi midju sem

audveldar adgengi upp ur leeknum. Rofvorn skal vera i botni farveganna.
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4 Tengsl vid adrar aatlanir og stefnur

Deiliskipulag Blikastadalands er i samraemi vid fyrirliggjandi stefnur og aaetlanir,
m.a. um sampeettingu skipulags byggdar og samgangna, préun péttbylis 4
hofudborgarsvaedinu, uppbyggingu @ samgodngu- og préunaras og péttingu

byggdar.

4.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

Vid métun skipulagsins er tekid mid af videigandi stefnum i
landsskipulagsstefnu, Landsskipulagsstefna 2024-2038. Eitt af
meginmarkmidum stefnunnar er ad ,,Skipulag studli ad sjalfbaerri préun og
lifsgeedum fdlks, stydji samkeppnishaefni og sé sveigjanlegt og studli ad
vidnamsprotti gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum®. [ landsskipulagi

er m.a. fjallad um markmid stjérnvalda um:

e vernd umhverfis og natturu;
e velsald samfélags;

e samkeppnishaft atvinnulif.

pa kemur einnig fram i dherslu A.2 ad: Skipulag feli i sér stefnu og

skipulagsdkvaedi um innvidi fyrir loftslagsveenar samgéngur, med dherslu d

Nordic
Office of
Architecture

A

SA

vistvaenan ferdamdta og orkuskipti i samgéngum. Aherslum skal framfylgt {

skipulagsgerd eins og hér segir:

e [ skipulagi i péttbyli verdi hugad ad innvidum fyrir loftslagsveenar
samgéngur, med dherslu @ virkan ferdamdta og

almenningssamgéngur. (b)

e Vid skipulagsgerd verdi sett fram stefna og skipulagsdkvaedi um
gatnakerfi og hénnun og utfaerslu géturyma sem taki mid af fjélpaettu

hlutverki gatna sem umferdarleida og baejarryma. (b)

e Skipulag og utfeersla gatnakerfis og géturyma innan byggdarheilda
taki mid af leidbeiningunum Mannlif, byggd og baejarrymi:
lei@beiningar um sjdlfbeert skipulag og vistveenar samgdéngur i péttbyli.

(P)

4.2 Svadisskipulag

[ svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins Hofudborgarsvaedid 2040 eru m.a.
dregin vaxtarmork byggdar a skipulagstimabilinu. | markmidi 1.1: préun
péttbylis verdur innan vaxtarmarka, kemur m.a. fram ad nyrri ibddarbyggd
skuli almennt komid fyrir i péttu og samfelldu framhaldi af byggd sem fyrir er,
eftir pvi sem stadheettir leyfa. Med pvi maéti sé unnt ad studla ad betri nytingu

grunnkerfa samgangna, veitna og almannapjoénustu. ba kemur einnig fram ad
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byggd skuli ad jafnadi vera undir 100 m haed yfir sjavarmali par sem drkoma og hofudborgarsvaedinu. | breytingunni er m.a. fjallad um eftirtalin atridi vardandi

|agt hitastig ad vetri hafi takmarkandi ahrif 8 um umferd um sveedid. préun samgoéngumidadra svaeda:

- uppbyggingu 8 hofudborgarsveedinu skal beint & préounarsvaedi
Borgarlinu;

- samgodngumidad skipulag;

- blondun iblida- og atvinnuhusnadis;

- fjolbreyttur husnaediskostur;

- geedi hins byggda umbhverfis;
- krofur um bila- og hjolastaedi.

4.3 Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030. Undanfarin ar hefur stadid yfir
heildarendurskodun adalskipulagsins. Tillaga a vinnslustigi var kynnt sumarid

2023 og samhlida var kynntur rammahluti adalskipulags fyrir Blikastadaland.

Stefnt er ad pvi ad kynna endurskodad adalskipulag arié 2026.

Skyringarmynd. Kjarnar og vaxtamérk asamt samgéngu- og prounar kjarnar og samgbénguasatr.
Heimild: Héfudborgarsvaedid 2040.

Svaedid er & skilgreindum samgoéngu- og préunards samkveemt sampykktum
breytingum a svaedisskipulagi hofudborgarsveedisins fra arinu 2018 Samgéngu-
og prounardsar fyrir hdgaedakerfi almenningssamgangna d
héfudborgarsvaedinu — Borgarlina og breytingu a korti 2 — kjarnar og
vaxtamérk. [ breytingunni eru m.a. sett fram dkvaedi um préun og uppbyggingu
a préunarsveedum Borgarlinu til pess ad studla ad markmidi sveitarfélaganna

um ad na a.m.k. 12% hlutdeild almenningssamgangna i ferdum &
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Deiliskipulag Blikastadalands — 1. afangi er innan skilgreinds landnotkunarreits

124-ib i gildandi adalskipulagi.

Eftirfarandi akveedi, um ibudafjolda og péttleika ibudahverfa, koma fram i toflu

4.1 i gildandi adalskipulagi, Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030.

<

Hiuti af péttbylisuppdreetti skv. gildandi adalskipulagi Adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030.
Skipulagssvaedid er innan landnotkunarreits 124-IB. Deiliskipulagssveaedi 1. afanga Blikastadalands
er groflega afmarkad med raudum hring.

124iB 87,3 Blikastadaland Obyggt Bléndud byggd, fiolbylis- og sérbylishisabyggd
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4.3.1 Breyting a adalskipulagi Helstu breytingar eru breytt afmérkun 4 landnotkunarreit 124-IB og tveir nyir
Samhlida gerd deiliskipulags Blikastadalands 1. 4fanga er gerd breyting 4 landnotkunarreitir, 150-Vb og 151-0i. b3 er ibudum & landnotkunarreit 124-1B

gildandi adalskipulagi Mosfellsbajar fjolgad. Breyting a adalskipulagi er baedi sett fram sem breyting a gildandi

adalskipulagi og sidan utfeerd nanar i rammahluta adalskipulags fyrir

BT dl Blikastadaland.

7,
/

Frekari stefna um uppbyggingu a sveedinu er sett fram i rammahluta
adalskipulags, Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030 Vidauki 1, Rammahluti
fyrir Blikastadaland. Um Blikastadaland segir i tillogu ad breytingu &
adalskipulagi:

Til studnings rammahlutanum verda settar fram deiliskipulagsleidbeiningar til

ad audvelda framfylgd og deiliskipulagsgerd fyrir einstaka dfanga.

Rammahlutinn er settur fram i sérskjali en er engu ad sidur hluti adalskipulags
Mosfellsbaejar. [ honum eru dregnar saman helstu forsendur og settar fram
dherslur fyrir greena innvidi, stiganet, medhéndlun ofanvatns, legu Borgarlinu,
gatnakerfi, almenningsrymi, byggdarmynstur, baejarmynd, samfélagsinnvidi og

adra naerpjonustu.

\ N Samkvaemt adalskipulaginu er gert rad fyrir eftirfarandi landnotkun a svaedinu:
9= fl\

Hiluti af péttbylisuppdraetti skv. tillbgu ad breytingu a Adalskipulagi Mosfellsbeejar 2011-2030.
Skipulagssvaedid er innan landnotkunarreits 124-iB.
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Nr.

124-IB

Staerd Svaedi

71,2
ha

Blikastada-
land

Lysing

Obyggt

Skipulagsdkvaedi

Odeiliskipulagt en medfylgjandi er rammahluti adalskipulags. Sjd sveedislysingu i 2. kafla rammahlutans.

Greenir innvidir: Greenir geirar skipti byggdinni i hverfi og verdi meginfarvegir ofanvatns. Grédur verdi notadur
markuvisst til rymis- og skjolmyndunar.

Stiganet: Net stiga tryggi gott adgengi d milli greenna geira, byggdareita og naerliggjandi utivistarsvaeda. A.m.k.
tvaer tengingar fyrir gangandi og hjélandi verdi undir/yfir Vesturlandsveg.

Medhéndlun ofanvatns: Blagraenum ofanvatnslausnum verdi beitt par sem pvi verdur vidkomid.

Borgarlina og gatnakerfi: brigr meginsamgdénguaedar liggi eftir Blikastadalandi endiléngu & milli
Korpulfsstadavegar og Baugshlidar, p.m.t. Borgarlina ad mestu leyti i sérrymi.

Gétur og 6nnur almenningsrymi: Unnid verdi med mismunandi gétugerdir til ad skapa génguveena og adladandi
byggd. Almenningsrymi séu fj6lbreytt og dreifd um svaedid. Vid Blikastadabeeinn verdi almenningsrymi tengt
graenum geira og Borgarlinustéd. Onnur st6d er daetlud vestar d landinu naer Korpulfsstadavegi. Stédvarnar skulu
vera samgéngumidja sem tengist helstu innvidum.

Byggdarmynstur og baejarmynd: [bidarbyggd, med 3.500-3.700 ibudum af fiélbreyttum staerdum, en vid tvaer
Borgarlinustédvar verdi heimild til blondunar ibuda vid verslun og pjénustu likt og ¢ midsvaedi. lbudarbyggdin
skiptist i prju karaktersvaedi, sem kallast beer, porp og sveit, eftir husagerdum og haed husa, eins og ndnar er lyst i
rammahluta. Endanleg dkvérdun um haedir husa verdi teknar vid gerd deiliskipulags m.t.t. rammahlutans. Haed
husa fari hins vegar haekkandi frd Ulfarsd til ad nyta sjdvarutsyni sem best.

Verslun og pjonusta: Adalpjonustukjarni baejarhlutans verdi @ reitnum med godum tengslum vid almenningsrymi
vid Blikastadabaeinn sem feer nytt hlutverk. A reitnum verdi fjélbyli i bland vid verslunar- og pjénustustarfsemi.
Samfélagsinnvidir og naerpjonusta: Tveir grunnskolar og allt ad sex leikskdlar pjoni ibudarbyggdinni. Leikskdlar

geta ymist verid i sérhusnaedi eda hluti annars husnaedis. 25.000 m?.

Nordic o’ 37
A = R SfeFLAa



Nr.

150-vbp

Nr.

151-Of

Steerd Svaedi

7,5 ha

Staerd

3 ha

Vid Vestur-
landsveg i
Blikastada-
landi

Svaedi

Iprétta-
midst6din d
Blika-
stédum

Lysing

Obyggt

Lysing

Obyggt

Skipulagsakvaedi

e Svedid liggur medfram Vesturlandsvegi.

e Borgarlina og gatnakerfi: Reiturinn verdi pjonustadur af megingétu sem liggi beint & milli Korpulfsstadarvegar og
Baugshlidar. Fra gétunni verdi gott adgengi fyrir alla ferdamdta til og frd Borgarlinustéd.

e Byggdarmynstur og baejarmynd: A reitnum er gert rdd fyrir atvinnuhusnaedi fyrir verslanir, pjénustu og
athafnastarfsemi, i bland vid mégulegar 150 ibudir, skv. utfeerslu i deiliskipulagi.

e 50.000 m?

o 3-5headir

Skipulagsdkvaedi

e [préttasveedid i Blikastadalandi er undir Ulfarsfelli, vestan vid Baugshlid og nordur af Vesturlandsvegi. A svaedinu
skal vera starfsemi og pjonusta er tengist iprottum, hreyfingu og heilsu med einum eda 6drum heetti og fellur ad
lyBheilsu- og forvarnastefnu Mosfellsbaejar.

e 10.000 m?

e Svaedid tilheyrir uppbyggingarsveedi Blikastadalands.
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4.3.2 Rammabhluti fyrir Blikastadaland e 2f Nattira og
Skapa sterk tengsl byggdar

- a8 saga
I rammahluta Blikastadalands eru sett fram markmid um 6lika paetti, svo sem: vie natturu og sdgu h’

sveedisins

e nattdru og sogu;
e samfélag og lydheilsu;

e samgongur og ferdamata;

i Slamfélag 0g Skapa sterka
o byggdamynstur og baejarmynd. lySheilsa samiélagshelldiog stula s
e Auk pess 16gd ahersla & ad styrkja sérstodu Mosfellsbaejar sem felst sibspndit Sled deen

lydheilsu
m.a. i godu adgengi ad:

o nalaegri nattdru;
o felluminnan sveitarfélagsins; Samgdngur og

o Utivistarsvaedum. Mota umhverfl sem ferdamétar

stydur vistveena og virka

: stz umm leid =
ope . s . s . . ’ samgongumata, um el
Deiliskipulag 1. 4fanga byggist @ peim markmidum sem sett eru fram i , N
og tryggdar eru greidar
rammabhluta Blikastadalands. T ERE R e [ L7 *
akandi

Byggdarmynstur og

baejarmynd /\
Skapa liflega byggé sem ﬁ |
tekur mid af A ﬁ

P a—

umhverfissjonarmiéum og
hefur adladandi

baejarmynd
"

Skyringarmyndir ur Rammahluti fyrir Blikastadaland, Nyr baejarhluti milli fells og fjéru. Mynd: Alta.
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Innan alls svaedisins sem rammahlutinn nzer yfir er gert rad fyrir blandadri

4.4 Deiliskipulag

byggd med um 3.500-3.700 ibudum og allt ad 66.000m? af atvinnuhdsnaedi. b3
Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid sem heild en innan svadisins er i gildi

er gert rad fyrir pvi ad Borgarlina liggi um sveedid med tveimur

Borgarlinustédvum.

Skyringarmynd Gr rammahluta adalskipulags — Blikastadaland. Deiliskipulag 1. afanga

Blikastadalands er afmarkad med rauéum hring. Mynd: Alta.

deiliskipulag fyrir timabundinn leikskéla, ,Skdlaléd sunnan brastarhofda“ en
med gildistoku nys deiliskipulags mun pad skipulag falla ur gildi og leikskdlinn

faerast innan deiliskipulags fyrsta afanga Blikastadalands.

Ny Skdlaléd sunnan Prastarhéfda — Deiliskipulag, stadfest 12.06.2013,

m.s.br.

Baugsmio

Gildandi deiliskipulag fyrir sk6lal6d sunnan Prastarhéféa, stadfest 12.06.2013, m.s.br.

Vid métun deiliskipulagsins var einnig tekid tillit til adliggjandi
deiliskipulagsaesetlana en paer eru:
e PRASTARHOFPI DEILISKIPULAG, stadfest 09.06.2004, m.s.br.
40
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o BLIKASTADANES DEILISKIPULAG, golfvollur, stadfest 08.12.2004, 4_5 Almennlngssamgongur a' hofuaborga rsv&élnu
m.s.br.

Fyrirhugad er ad Borgarlina, leid E: midbaer Haholt, fari um Blikastadaland og
ad Borgarlinustdd verdi 4 sveedinu. Vinna vid honnun eda ndnari utfaerslu 4 leid
E Borgarlinu er ekki hafin en samkvaemt uppfeerdum samgoéngusattmala
haustid 2024 er stefnt 4 ad Borgarlina verdi komin i Mosfellsbae i kringum 2033
en timi framkveemdar leidar E var feerdur framar vegna fyrirhugadrar

uppbyggingar a Keldum og i Blikastadalandi.

Helgafellslan

o Grandi

Eidistorg O % Lzkjartorg Spongin

Egilshall
lo) 9!

Keldnaholt

\ Krossamyrartorg

Bakkabraut. )

b Arbar

Gildandi deiliskipulag fyrir Prastarhéféa, stadfest 09.06.2004, m.s.br.

e Lindir %, o Nordlingaholt
Samhlida deiliskipulagi fyrsta afanga Blikastadalands verdur gerd minnihattar St sair

breyting 4 afmorkun deiliskipulags brastarh6fda. bar verdur afmérkun 4 opnu

svaedi (grenndarvallar) breytt’ enda er svaedid oraekt i dag og vart notad. Gert Fyrirhugad sampeett leidanet straeté og Borgarlinu arié 2034. Skipulagssveedid er audkennt med

. . . . ’. . . P . rauéum hring. Heimild: https://www.borgarlinan.is/
er rad fyrir leik- og boltasveedi vid nyjan leik- og grunnskéla sunnar a sveedinu. 9 P 9
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Sambhlida uppbyggingu 4 nyju leidakerfi Borgarlinu er unnid ad endurbaettu og
sampaettu leidaneti streetd. Fyrirhugad er ad straetdleid T, Helgafellsland —

Myri, verdi eftir Baugshlid, likt og er i dag.

4.6 Adrar stefnur Mosfellsbaejar

Vid endurskodun adalskipulags Mosfellsbaejar hefur verid unnid ad pvi innleida
Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun. Vid métun

deiliskipulags Blikastadalands er horft til valinna heimsmarkmida sem eru:

* 3. Heilsa og vellidan
* 9. Nyskoépun og uppbygging
* 11. Sjalfbeerar borgir og samfélog

* 13. Adgerdir i loftslagsmalum

Mosfellsbaer er einnig hluti af heilsueflandi samfélagi, par sem
meginmarkmidid er ad stydja samfélog i ad skapa umhverfi og adsteedur sem

studla ad heilbrigdum lifnadarhattum, heilsu og vellidan allra ibua.

Vid métun skipulagsins var einnig horft til annarra stefna Mosfellsbaejar, s.s.
menningarstefnu, iprétta- og tdmstundastefnu, lydheilsu- og forvarnastefnu,

og umbhverfis- og loftslagsstefnu.
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Golfklubbur
Mosfellsbiejar

Lagafellssksil

Lagafelisiavg.

Hulduberg

Kiapparhlid

Skalatin

‘Skalahtio

Skyringarmynd. Skyringaruppdrattur, yfirlitsmynd af skipulagssveedinu. Sérbylihts eru stadsett nyrst & svaedinu, naest nuverandi byggd vid brastarh6fda, og vestast neer golfvellinum. Byggd er péttust umhverfis
Blikastadabaeinn og fyrirhugada Borgarlinustéd. Greenir geirar og nattirusvaedi med fiblbreyttum stigum mynda pétt net innan svaedisins og tengja saman ibudabyggd, néttiru, almennings- og dvalarsvaedi.
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5 Almennir skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulag petta. Husagerdir
eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem pessir skilmalar kveda 4 um, maeli- og
haedarblod og |6g og reglugerdir segja til um. HUs sem standa a@ sému 169
og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fram sem ein

heild. i deiliskipulaginu er sett fram afmérkun 16da, byggingarreitir skilgreindir

og settir fram skilmdlar um fyrirhugada uppbyggingu i samraemi vid videigandi
|6g og reglur. Vanda skal vel til allrar hdnnunar, fragangs bygginga og |6da.
Gerd er krafa um ad hus og 168 falli sem best ad ndverandi landi. Nanari

skilmdlar um hénnun hdsa og |166a koma fram i sérakvaedum.

B VvV 2 ¢ 8 L O

+6% -19% -15% +15% +55% -40% +27%

framleidni velkinda- loftmengun skopunar- andleg offita starfsaneagja
dagar gledi heilsa

5.1 Natturumidud hénnun

Nattdrumidud honnun leggur dherslu & ad setja natturuna i forgrunn vid

skipulag og métun umhverfisins. Slik nalgun studlar ad auknum vidnamsprotti Skyringarmynd. Synir fi6lbreyttan avinning af natturumidadri hénnun. Heimild: Bioscience Aarhus
University, 2019.

umhverfisins gagnvart dskorunum sem tengjast loftslagsbreytingum, svo sem

medhéndlun ofanvatns, ahrifum flé63a og annarri nattiruva. Med Natturumidud honnun stydur jafnframt vid notkun fjolbreyttari og
natturumidadri hénnun skapast einnig baettar adstaedur og forsendur fyrir umhverfisveenni ferdamata, svo sem gongu og hjélreida. Rannsdknir hafa synt
fidlbreyttara lifriki i naerumhverfinu. ad nalaegd vid natturu og gott adgengi ad greenum svaedum geta haft jakvaed

ahrif 4 baedi andlega og likamlega heilsu fdlks. b4 studlar slik nalgun einnig ad

auknu félagslegu samneyti ibda og gesta og eflir tengsl peirra vid umhverfi sitt.
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1. Blikastadabzerinn T 2. Nattarufar -

3. Borgarlinan

4. Samspil byggdar og nattaru

Skyringarmynd. Synir helstu paetti sem hafa métandi ahrif & byggdamynstur og gaedi byggdar i Blikastadalandi. 1. Blikastadabaerinn — kennileiti og hjarta sveedisins. 2. Nattarufar — greiningar & niverandi

néatturugaedum og rennsli ofanvatns & svaedinu. 3. Borgarlinan — dsamt Borgarlinustéd vid Blikastadabzeinn. 4. Samspil byggdar og natturu — allir ibudaflékar & svaedinu hafa snertingu vid ein eda fleiri gaedi &
svaedinu sem mota grunnstef skipulagsins.
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5.2 Nattdran i byggdu umhverfi

Markmid:

Ad i Blikastadalandi verdi rik dhersla a ad efla ndverandi natturugaedi um leid og lagdur er grunnur ad pvi ad skapa skilyrdi fyrir nyja nattdru par sem adgengi ibua og

gesta ad natturusveedum er sett i forgrunn. Natturu og byggdu umhverfi skal fléttad saman a dreynslulausan hatt par sem fjolbreyttri nattdru er gert hatt undir hofdi.

A T BN HEFLA
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Eftir pvi sem pétting byggdar eykst verdur mikilvaegara ad huga ad

umbhverfisgaedum i neerumhverfi bygginga og mannvirkja. Pannig ma tryggja
aukin lifsgaedi ibua og lifrikis. Samhlida uppbyggingu a sveedinu er
6hjakveemilegt ad ndverandi grédur viki a peim sveedum sem uppbygging er SN GE— =
fyrirhugud en sa grédur er ad mestu raektad landbunadarland. Nuverandi @ &Y "
nattarugaedi, laekjarfarvegir samt votlendisgrédri, tingardur & Efri-As og hluti Siyniun i i Susmy A
nuverandi klappa verdur vardveittur. g A E
Til ad koma til méts vid pann grédur sem vikur er 16gd rik ahersla 4@ ad ny @ Da;indi

---l-»

grodurpekja verdi fjolbreyttari en d4dur og styrki dsynd, liffreedilegan

fiolbreytileika og vistkerfi. Verdur honum komid fyrir a fjolbreyttum

Ofanvatnslausnir

nattdrusvaedum i baejarlandi, gdturymum, inngdrdum, einkagdrgum, pokum og Skyringarmynd. Liffraedileg fjélbreytni érvar 6lik skynfeeri og hefur jakvaed ahrif & lidan folks, dyra og

< lantna.
med blagraanum ofanvatnslausnum. P
A 6llu svaedinu verdur greitt adgengi ad natturu og dhersla 4 ad skapa fjolda R &
| £ S, (N e i3
fidlbreyttra tenginga milli natturu, byggdar og dvalarsveeda. bar sem byggd z?x‘f# /4 P M‘ &1}“@:
g . N f - 1 ?
maetir natturu skal leggja dherslu & samspil sem stydur vid liffreedilegan F k/% 7.4,._.«,4,;
fiolbreytileika, s.s. & jadarsveedum. Er pad m.a. lidur i ad baeta upplifun, lidan
- . Sameiginlegir inngardar skulu Utsyni ad landslagi, pegar folk A0 hamarki 5 min. ganga ao neesta
og umhverfi & svaedinu. hannadir med trjam og groori. ferdast | borgarumhverfin. greena sveedi eda almenningsgaro.
| 1
1 ||
amk. 3 synileg tré fra heimili a.m.k. 30% grodurpekja ekki lengra en 300m i naesta opna svaedi

Skyringarmynd. Ahersla er & ad ibuar og gestir geti notid nalaegdar vid fjélbreytta nétturu og 6lik
nattarugaedi innan svaedisins.
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5.2.1 Uppbygging grédurkafla i greinargerd

Akvaedi um natturu og grédur a svaedinu eru eitt megininntak skipulagsins.

Skilgreind eru lagmarks grédurpekja og mismunandi grédurflokkar, fyrir olik
svaedi { baejarlandi. Akvaedin nd m.a. til almennra dkvaeda um val og umhirdu &
grodri asamt lysingu a hverjum grédurflokki fyrir sig, skilgreiningu & ndverandi
natturugeedum sem ber ad vernda og stadsetningu dlikra grodurflokka hvort

sem um er ad raeda nattlrusvaedi i baejarlandi, géturymi eda a einkalédum. ba

eru einnig akveedi um blagraenar ofanvatnslausnir og snjéséfnunarsvaedi.

i kafla 5.2.3 Grédurflokkar eru skilgreindir mismunandi grédurflokkar

par sem gefin eru deemi um tegundir sem henta mismunandi

adstaedum. Hver flokkur er merktur med einkennislit sem notadur er til

pess ad einkenna grédurflokk i 6llum géognum skipulagsins.

Graédurflokkarnir eru:

LY

Y

\
. \ /!

Trjdlendi

Opid trjalendi

Stok tré og runnar

Klappargrodur

Viljandi villt

Grasflatir

Votlendi

Nattaruleg framvinda

Vernd nuverandi natturugaeda - laekjarfarvegir/graslendi

Vernd nuverandi nattirugasda - klappir

 Settjarnir

Snjoséfnunarsvezdi

A
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Skyringarmynd. Syndir 6lika grédurflokka eftir stadsetningu, sja grédurkort i
kafla 5.2.5 Grédur — natturusveedi i almenningsrymum.
e [ kafla 5.2.4 Grédur — verndun niverandi ndttirugaeda er stadsetning
verndarsvaeda skilgreind og akvaedi um natturulega framvindu grédurs.
e | kafla 5.2.5 Grodur — ndtturusvaedi i almenningsrymum eru akvaedi
um laekjarfarvegi og klappir og samspil peirra vid byggt umhverfi. |
snidum ma sja hvernig oélikir grédurflokkar tengjast fjélbreyttum

nattarusveedum.
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E
35
3
3

Skalatanslakur

e
!i e

Naftiruavand) 50% grodurpekia | Nafiinuevasd| 0% Grodurpekia | Nanruoed 0% grodurbaka

—
Stok tré Opidtridlendi  Opid trdlendi Votlendi Nattaruleg
& runnar Tridlendi framvinda grédurs

Skyringarmynd ,Skalatinsleekur — kennisnid A“. Snidmyndir skal lesa samhlida grédurkortum i
kafla 5.2.4 Grédur — verndun nuverandi nattirugeeda og
5.2.5 Grédur — natturusveedi i almenningsrymum.

o [ kafla 5.2.6 Grédur — ndttura i géturymi eru skilmalar um hvada

grodurflokka og tegundir skal notast vid pegar grédursetja a i géturymi.

Vakin er sérstok athygli ad grodurflokkar eiga einnig vid i kafla 5.5.2 Lodir.

o [kafla 5.5.2.1 Fragangur fjélbylishisaléda eru t.d. settir skilmalar um
grodur i inngdrdum, forgdérdum og l6darmorkum.

e [5.5.2.2 Frdgangur sérbylishusaléda eru t.d. settir skilmalar um grédur
alédamorkum.

o [kéflum 5.2.7 og 5.2.8 eru dkvaedi um blagraenar ofanvatnslausnir og

snjésofnun.

Nordic
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Stadsetning dlikra grodurflokka er sett fram a skyringarmyndum og
snidmyndum sem lesa parf saman. Auk pess ad tilgreina grédurflokka eru

einnig settar fram almennar dherslur um grédurval.

5.2.2 Grodur

Grédurval og umbhirda grédurs a skipulagssvaedinu skal fylgja vidmidum um
nattarumidada honnun fyrir 6ll almenningsrymi, gétugrédur, inngarda
fijolbylishusa og 16damork sérbylishdsa. Umhirda samkveemt vidmidum um
nattirumidada honnun er frabrugdin hefdbundnum adferdum ad pvi leyti ad
leitast er vid ad stydja vid nattdrulega préun vistkerfisins, pannig ad grédur fai
ad prdast 4 sem natturulegastan og edlilegastan mata. Pannig er stutt vio
liffreedilegan fidlbreytileika samhlida pvi ad draga ar réskun vistfreedilegrar
bréunar. Grédurval a svaedinu skal vera utfeert med pad ad markmidi ad tryggja
fiolbreytt grodursamfélag élikra tegunda og ad grédur fai ad vaxa og klara
liftima sinn. bvi parf ad adlaga grédurval og umhirdu ad vexti og lifsferli élikra
tegunda a svaedinu til pess ad stydja vid fjolbreytt vistkerfi dyra, manna og
grodurs. Med ofangreindum dherslum ma skapa umhverfi par sem haegt er ad

njéta nattdrufars a élikum arstidum og til lengri tima.
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Lykilpaettir i umhirdu samkveemt vidmidum um nattirumidada honnun eru

m.a. ad:

vardveita eldri tré og runna, par sem pau gegna mikilveegu hlutverki
sem busvadi og feeduoflun, s.s. fyrir skordyr, grédur og fugla;

studla ad pvi ad plontur geti proskad frae og aldin og pannig fjolgad sér

med nattdrulegum haetti og einnig ordid ad faedu fyrir fugla og skordyr;

plontur fai ad klara lifsferil sinn med nattdrulegu nidurbroti lifreenna
efna sem stydur vid lifriki jardvegs, 6rverur, sveppi og skordyr;

leyfa trjdm og runnum ad vaxa frjalst og na nattdrulegu vaxtarformi,
klippa adeins pegar porf er a t.d. brotnar og skemmdar greinar eda ef
pau hindra adgengi, s.s. a stigum eda gotum;

takmarka klippingu trjda, runna og grasslatt vid tima utan varptima;
leyfa nyjum grédurtegundum ad vaxa a svaedinu, ad pvi gefnu ad ekki
sé um agengar og/eda daskilegar tegundir ad raeda (t.d. lGpinu, kerfil,
hvannir o.fl.);

takmarka notkun & tilbdnum aburdi, velja lifreenan aburd, t.d. moltu
eda pangmijol;

notast eingdngu vid lifreent skordyra og illgresiseitur.

Nordic
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Architecture

5.2.2.1 Upplysingar til almennings

Mikilvaegt er ad ibuar og gestir hafi teekifeeri til ad taka patt i ad mdéta umhverfi
sitt. Til pess parf ad upplysa ibla og gesti um dherslur, markmid og nalgun.
Gott adgengi ad upplysingum er pvi mjog mikilvaegt til pess ad fyrirbyggja
misskilning, skapa rikari samst6du og samfélaglega heild utan um uppbyggingu

og framtid Blikastadalands.

Gera skal rad fyrir upplysingaskiltum og merkingum a voldum st6dum sem
fjalla um peer adferdir sem unnid er med, s.s. hvar er eingéngu gert rad fyrir
pléntum og dyrum, upplysingar um plontu- og dyralif, upplysingar um umhirdu,
s.s. hvers vegna er verid ad safna saman spreki, slaegjum o.p.h., af hverju er

graslendi ekki slegid o.s.frv.

FURSOGS.
AREALER

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um mismunandi upplysingaskilti par sem fjallad er um aherslur og
umbhiréu grédurs og natturu a akvednum svaedum til upplysingar fyrir ibtia og gesti.
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5.2.2.2 Natturusvadi

Groédur i baejarlandi samanstendur premur 6likum nattdrusveedum asamt

nyju Blikastadastraeti. Natturusveaedin skiptast i prja flokka, ndverandi

natturugaedi, leekjarfarvegi (niverandi og nyja) og klappir/klapparkolla.

Blikastadastraeti pjonar einnig hverfinu sem almenningssvaedi en par

blandast saman péttbylismidadur kjarni og nattira med fjolbreyttum

grodri og dvalarsveedum.

Flokkarnir hér fyrir nedan setja fram lagmarkshlutfall grédurpekju og

grodurflokka fyrir pessi fjogur 6liku sveedi.

Nuverandi natturugeedi

Lagmark 95% grodurpekja
Hamark 5% stigar o.p.h.

e umhirda samkvaemt k&éflum
5.2.3.6 Natturuleg framvinda grédurs
og
5.2.3.7 Vernd nuverandi ndttiurugaeda

Leekjarfarvegir

Lagmark 85% grodurpekja
Hamark 15% stigar o.p.h. par af:

trjdlendi: a.m.k. 5%

opid trjdlendi: a.m.k. 5%

stok tré og runnar: a.m.k. 5%
viljandi villt: a.m.k. 10%
votlendi: a.m.k. 15%
natturuleg framvinda grédurs:
a.m.k. 5%

safntjarnir: a.m.k. 5%

e grasflat: a.m.k. 5%

Nordic
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Klappir/Klapparkollar

Lagmark 75% grédurpekja
Hamark 25% stigar o.p.h., par af:

trjalendi: a.m.k. 5%

opid trjdlendi: a.m.k. 5%
stok tré og runnar: a.m.k. 5%
klappargrédur: a.m.k. 30%
viljandi villt: a.m.k. 10%
grasflot: a.m.k. 5%

A  S£EFLA

Lagmark 35% grédurpekja
Hamark 65% stigar o.p.h. par af:

e trjalendi:a.m.k. 5%
e 0pid trjdlendi: a.m.k. 5%

e  stoktré ogrunnar: a.m.k. 5%

e  klappargrédur: a.m.k. 5%
e viljandi villt: a.m.k. 5%

e  safntjarnir: a.m.k. 5%

e  grasflot: a.m.k. 5%
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5.2.3 Grodurflokkar

Vid val a grodri skal taka mid af adstaeedum hverju sinni med pad i huga ad
lagmarka vidhald, umhirdu og vokvun. Nota skal botnpekjandi plontur i staerri
grodurbed 4 opnum sveedum til ad draga ur vidhaldsporf. Grédurval skal
byggjast a fjolbreytni med aherslu 4 stadbundinn grédur. Skapa skal
arstidabundinn sibreytileika i lauf- og litskridi, til a8 mynda med vali & grodri
sem hefur mismunandi bldmgunartima og skartar fjolbreyttum haustlitum. Til
ad grédursamfélog/vistkerfi prifist 4 sem sjalfbaerastan hatt parf ad tryggja ad
grodurval taki mid af nattarumidadri honnun, p.e. ad velja saman pléntur sem
tilheyra sambezerilegu samfélagi plantna, m.t.t. jardvegs, vedurfars og ymissa
ytri skilyrda. Velja skal plontur og gré6ur sem vaxa saman vid nattdrulegar
adstaedur og ekki para saman tegundir sem fyrirfinnast ekki saman i

nattdrunni.

5.2.3.1 Trjagrédur

Grédurgerd fyrir steerri svaedi, | goturymi og milli einkaldda par sem ahersla er
a ad skapa skjol og dlik einkenni mismunandi svaeda. Tré og runnar mynda
fidlbreytt og natturuleg gré6ursvaedi, nedra skal lag byggt upp med lagvoxnum
grodri, s.s. blondu af runnum, grastegundum, fjélaarum pléontum og jurtum.
Trjagrodur a natturusveedum skiptist i prja undirflokka eftir péttleika grédurs,

trjdlendi, opid trjalendi og stok tré og runnar. Leggja skal aherslu a islenskan

Nordic
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grodur i bland vid tré, runna og fjoleeringa sem géd reynsla er af vid
sambaerilegar adstaedur og skilyrdi. pa skal byggja @ aunninni pekkingu og
reynslu gardyrkjusérfreedinga Mosfellsbeaejar vid tegundaval og samsetningu

tegunda innan valinna svaeda.

SEFLA
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Trjalendi:

Tré, runnar og fjdleer grédur mynda pétt grédursveedi sem stydja vid

liffreedilegan fjolbreytileika.

Nordic
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Opid trjalendi:

Tré, runnar og fj6laer gré6ur mynda gisin grédursvaedi sem afmarka rymi an

bess ad takmarka sjonraenar tengingar.

SEFLA
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Stok tré og runnar: Helstu eiginleikar:

e Umhirda: litil.

e Nattdrugaedi: skjol og faeda fyrir smafugla og skordyr.

e Umhverfisgadi, trjdlendi: aukin natturugaedi i byggda umhverfinu.

o Umhverfisgadi, opid trjdlendi og stok tré og runnar: aukinn synileiki,
béttbyliseinkenni.

Umhirda:

e  Lagmarka skal klippingu

o Leyfa nattarulegan voxt trjaa
o Einungis klippa daudar og skemmdar greinar til pess ad
tryggja adgengi, t.d. ad stigum

o Skilja afklippur eftir 4 sveedinu

o Afklippum og greinum skal safnad saman umhverfis trjastofna
til ad hlifa rétum og jardvegi fyrir frosti, par brotna paer nidur
med natturulegum haetti og losa lifreen naeringarefni i
jardveginn.

o Afklippur veita skjol fyrir fjolbreyttar lifverur og stydja vid
orverur og sveppi og veita naeringu fyrir skordyr o.fl.

Daemi um grdodurval:

o ilmbjérk e einir e greni e toppar
A o e e hlynur o furur e  kvistir
N o g e dimur e hinur e Ulfareynir
o R e grdelri e Vidja
e e heggur e  Kkérfuvidir
Stok tré og runnar mynda opin grédursveedi sem afmarka rymi an pess ad * lodvidir o <ol Il
o fjalldrapi ] j.a * v ; r
takmarka sjonraenar tengingar. Stakstaed tré hafa sterka dsynd og brjéta upp o  gullvidir . wldja e rifs
e syrena e murur

steerri sveedi og geta ordid kennileiti med timanum.

, .- 54
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Gotutré:

yfirbordsefni. Vanda skal tegundaval, uppbyggingu og fragang til pess ad

gotutré prifist og pjoni tilgangi sinum.

Helstu eiginleikar:

e Natturugaedi: skjol og faeda fyrir smafugla og skordyr.

e Umhverfisgedi: uppbrot i baejarmynd, hradalaekkandi ahrif a

umferd.

PR T e Umbhirda:

\ e Lagmarka skal klippingu

Mg o leyfa nattdrulegan voxt trjaa.
> - \ ’ o einungis klippa til pess a0 tryggja adgengi, s.s. ad gétum og
e o stigum.
: o gotutré purfa meira vidhald en 6nnur tré ef pau eiga ad
W prifast vel, m.a. vokvun, dburdargjof og vetrarskylingu fyrir
snjémokstri og salti af gétum.

Q
S ot 2 o \
\ | = 4 ' Daemi um grodurval:
% "

ilmbjérk
selja
grdreynir
graelri

ilmreynir

silfurreynir
skrautreynir
stlubleeésp
alaskadsp (valin yrki)

’
.
e o o o
e o o o o

Stok tré eda smeerri grodurbed i gatnaumhverfi. Velja skal harégerdar
trjategundir sem pola erfidar adstaedur, s.s. salt fra gotum yfir vetrarmanudi.
par sem gotutré koma ad fostum yfirbordsefnum skal tryggja ad naegt

rotarveent burdarlag sé til stadar til pess ad koma i veg fyrir ad trjareetur raski

Nordic ‘..'
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5.2.3.2 Klappargrodur naverandi grodurs og velja tegundir sem stydja vid stadbundinn grodur sem
Klappir: fyrir er. Grodur skal vera sambland af stadbundnum grésum, jurtum og stokum
smarunnum, nota skal fjolbreyttar tegundir sem prifast vel i naeringarsnaudu

umbhverfi.

Helstu eiginleikar:

e Natturugazedi: skjol og faeda fyrir smafugla og skordyr.

e Umhverfisgaedi: dvalarsveedi ibla og gesta, vordur/leidarvisar
stigakerfis i péttbylisumhverfinu.

Umhirda:

i N e Ad mestu dsnert, studla ad nattdrulegum vexti grédurs.
e Svaedi sterrien 25 m?
o a5 arafresti: sjalfsad tré klippt og snyrt asamt pvi ad

fjarlaegja stérvaxnar, agengar plontur og grés sem purfa mikid
; naeringarefni.

Daemi um grdédurval:

" o ) ,/ \ Runnar: Fj6leert:
. ' / . o fjallavidir e steinbrjotar
' e e einir e blédberg
T L o fjalldrapi e haustlyng
- L ’ e [0dvidir e burnirét
™ g ’ e bldgresi
T e ilmgresi

Opin grédursvaedi med strjalum og lagvoxnum grédri sem hentar vel i

klapparlandslagi og par sem jardvegur er takmarkadur. Taka skal tillit til

. o 56
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5.2.3.3 Votlendisgrodur Helstu eiginleikar:

e  Natturugaedi: étruflud busvaedi, feduleidir og hvildarstadir fyrir
stadbundna fugla og farfugla, einnig mikilvaeg vistkerfi fyrir
votlendisfugla.

Votlendi:

e  Umhverfisgaedi: samspil vid almennings- og dvalarsvaedi,
natturutenging i péttbylisumhverfi.

Umbhirda:

e A mestu dsnert, studla ad natturulegum vexti grédurs

o Enginn grasslattur.

- o Afklippum og greinum skal safnad saman umhverfis trjastofna
- til ad hlifa rétum og jardvegi fyrir frosti, par brotna paer nidur
g med natturulegum haetti og losa zlifreen naeringarefni i

G jardveginn.
N P o Daudar greinar/grasslaegja veita mikilvaegt skjél fyrir
N e fjdlbreyttar lifverur.
. :‘\ :‘
\ ' Dami um grédurval:
2 . vidia e hofséley
) i SR s "‘ e  korfuvidir e g )
‘ : h. e bergfura * stanr
: ; e fialldrapi : ]ZC:]%?
= / e raudelri
e dlmur
e slja

Votlendisgrédur i rokum og/eda blautum jardvegi, s.s. @ laglendum svaedum
par sem grunnvatn stendur hatt, vid laki og tjarnir. Notast skal vid fjolbreyttan

grodur, vatnspolnar tegundir sem prifast vel i roku og naeringarriku umhverfi.
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5.2.3.4 Graslendi — viljandi villt takmarka slatt til pess ad plontur ndi ad proska frae og sa sér. Haegt verdur ad

Viljandi villt:

méta stiga og dvalarsvaedi med mismunandi slaetti 4 pessum svadum.

Helstu eiginleikar:

Natturugeaedi: stydur vio liffreedilegan fjolbreytileika, blusvaedi og
faeda fyrir skordyr og fuglalif.

Umhverfisgaedi: samspil vid almennings- og dvalarsvaedi,
nattarutenging i péttbylisumhverfi.
e  Umhirda: Litil.

Umbhirda:
o e  Lagmarka skal slatt: engan eda einn slatt i lok sumars:
- o Hamarka blédmgun, freemyndun og liffredilegan
fiolbreytileika.
e  Grasslaegja latin liggja (par sem mogulegt er):
o s.s.vid vegkant slegid einu sinni 4 ari, ad hausti
' °

Slegid gras fjarlaegt til pess ad hleypa ad birtu og stydja vid
endurnyjun plantna:

o Nota skal kjarrslatturvélar sem sla i a.m.k. 10 cm haed

Daemi um grdodurval:

Ve Vi 2 . .
R g o e e trésem henta d 1/10m.,? t.d. birki,

- e g rel’y{’iividur, 'e/ri, ymsar
D sveitarfélagid vinnur ad proa el
o fyrir Blikastadi
. . . . — e Vidja
Opin sveedi med gras- og blomtegundum sem fa ad vaxa villt til pess ad auka

liffreedilegan fjolbreytileika og sjalfbaerni. Pessi svaedi eru vidhaldslitil og skal
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5.2.3.5 Grasflatir

Grasflatir:

Hefdbundnar grasflatir. Takmarka skal umfang grasflata a svaedinu, s.s. vid

afmorkud svaedi 4 skolaléd og framan vid Blikastadabeaeinn, sem hluta af

A
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dvalarsveedi ibua og gesta. Notast skal vid hefdbundnar vidurkenndar

grastegundir i péttbyli.

Helstu eiginleikar:

e  Natturugaedi: hefur takmarkad vistfraedilegt gildi fyrir dyralif og
grodur.
e  Umhverfisgaedi: dvalar- og leiksvaedi, s.s. leikvellir, boltavellir o.p.h.

e  Reglubundinn slattur i samraemi vid venjur.
e  Skilja skal eftir a.m.k. 1 m radius umhverfis stakstaed tré, til pess ad
vernda stofna.

Daemi um grodurval:

o Vidurkenndar torfbékur sem innihalda vallarsveifgras og tunvingul
af vidurkenndum stofnum
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5.2.3.6  Natturuleg framvinda grodurs

Nattaruleg framvinda:

A véldum stédum skal leyfa nattarulega framvindu grédurs, par sem grédur og

vistkerfi fa ad proast a eigin forsendum an einhvers konar inngripa eda

Nordic
Office of
Architecture
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uppgraedslu. Med timanum vex par grodur og til verdur vistkerfi sem stydur vid
liffreedilegan fjolbreytileika. bessi svaedi eru ymist medfram Skalatunslaek eda
nyjum laekjarfarvegum, t.d. par sem jardvegur og grédur hefur raskast, m.a. i

vatnavoxtum og leysingum & vorin efa 4 66rum égrénum, ryrum svaedum.

Helstu eiginleikar:

e  Natturugaedi: mikilvaegt busvaedi og faeduodflun fyrir stadbundid
fugla- og dyralif.

e  Umhverfisgaedi: natturulegt yfirbragd og naleegd vid nattdru sem
faer ad vaxa 4 eigin forsendum.

Umhirda natturulegrar framvindu:

e Litil umhirda.

e  Stutt er vid natturulega grédurframvindu med adfluttum tegundum
fra peim svaedum sem falla undir byggd fyrir nattdrulega framvindu
svaedisins.

e  Graslendi medfram laekjum og vatnsrasum er visvitandi ekki slegid
til ad nd natturulegri préun, auka fjolbreytni og hdmarka blémgun,

e  Koma skal i veg fyrir ad agengar tegundir, s.s. lUpina og kerfill, nai
sér a strik med reglulegu vidhaldi, a.m.k. einu sinni & ari.
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5.2.3.7 Vernd ndverandi natturugaeda

Vernd ntiverandi nattirugeeda:

Tveer mikilveegar nattdrugerdir eru raddandi a svaedinu, p.e. laekjarfarvegir og

umhverfi peirra og klapparlandslag. bessi svaedi eru afmorkud og skulu fa ad

A
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brdast & eigin forsendum med videigandi grédri. A nokkrum stédum hefur

aburdarrikt landbunadargras tekid yfir klappir og dregid pannig ur vistfraedilegu

gildi peirra svaeda. bar sem pad hefur gerst skal grasid fjarleegt og grédursett i

samraemi vid grodurflokk klappir.

Helstu eiginleikar:

Umhirda:

SEFLA

Natturugaedi: mikilveegt busvaedi og feeduoflun fyrir stadbundid
fugla- og dyralif.

Umbhverfisgaedi: nattdrulegt yfirbragd og tengsl vid teekifaeri fyrir
upplifun & natturulegri préun a eigin forsendum.

Litil umhirda.

Stutt er vid sjalfsprottinn grédur med nyjum tegundum sem stydja
vid videigandi grodurgerd.

Graslendi medfram laekjum og vatnsrasum er [atid dslegid til pess
ad styrkja nattdrulega préun grédurtegunda, auka fjolbreytni og
hamarka blémgun.

Afklippum og greinum skal safnad saman umhverfis trjastofna til ad
hlifa rotum og jardvegi fyrir frosti, par brotna paer nidur med
nattarulegum heetti og losa lifreen naeringarefni i jardveginn.

Koma skal i veg fyrir ad dgengar tegundir, s.s. lUpina og kerfill, ndi
sér a strik med reglulegu vidhaldi, a.m.k. einu sinni a ari.
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liffreedilegan fjolbreytileika, t.d. purrkpolid Uthagagras med villtum islenskum

5.2.3.8 Grédur a pokum bygginga
blémpléntum.

Helstu eiginleikar:

Grédurpok:
e Natturugeaedi: stydur vid liffreedilegan fjolbreytileika, busvaedi og
faeda fyrir skordyr og jafnvel fuglalif.
e Umhverfisgedi: audgar og fegrar umhverfid.
e Hluti af blagreenum ofanvatnslausnum.
Umbhirda:
e Litil umhirda. Ldgmarka skal slatt og adeins sla ef naudsyn krefur til
ad fyrirbyggja sinumyndun og dheppilegan yfirvoxt. | peim tilfellum
sem grodurpekja er slegin skal fjarlaegja slaegjuna til ad auka ekki
> naeringarinnihald jardvegs.
s 0N g % / » r'
\Qé P T ) .
& O S LIEE Daemi um grodurval:
; S :
2 8 e Uthagagras med villtum islenskum blémpléntum.
Ot e |dgvaxin purrkpolin grés og villtar blompléntur.
e lyng- og mosapokur (reektadar af framleidanda).

Grédur a pokum fjolbylishusa og sérbylishisa. Notast skal vié grédurpekju sem

inniheldur tegundir sem hafa heppilega eiginleika fyrir grédurpok og stydja vid

SEFLA
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5.2.3.9 Snjésofnun A snjésofnunarsvaedum skal vera saltpolid grassvaedi, t.d. sérvalid og/eda
Snjoéséfnunarsvaedi:

sérraektad Uthagagras, t.d. med hvitsmara sem hefur mikid seltupol. A
sérstokum alagssvaedum skal nota styrkingu undir grasid t.d. Ecoraster-grindur,

grashellur eda steina.

Helstu eiginleikar:

e Umbhirda: litil.

e Nattdrugeedi: dregur ur saltmengun sem snjésofnunarsvaedi og er
pbar med lidur i ad vernda laeki og grédur 8 6rum svaedum.

-em T oem T | e Umhverfisgaedi: audgar og fegrar umhverfid.
e . e Liduriad bzeta adstedur og 6ryggi vegfarenda yfir vetrarmanudi.
? ' Umbhirda:
°
' o ® / e Halda sleetti i lagmarki en taka pé tillit til grasvaxtar
- L ]
_—" ®

. Daemi um grédurval:

' °
'\_\.____ """" -‘\\ ; ° dthagatorf L ste/nbrjotar
3 h. A . e hosta
: \ e hvitsmdratorf o
' ? : L e bldbruska
S \ e bldgresi ) ;
% ® o® : e bpukollublém
e e e geitaskegg o
% % o o hélurifs
e e musterisblom . Kirtilif
\\\”-’,"' e musagin Al
e Vilskueyra
e hnodrar
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Stadbundid landslag

Grodur skal endurspegla og
efla stadbundid grodurfar
svaedisins, pannig ad landslag
svaedisins og menningareg
audkenni séu styrkt.

Stadbundnar tegundir

Nota skal stadbundnar
tegundir sem prifast vel vid
[slenskar adstaedur og stydja
vid lIffraedilega fidlbreytni

4 svaedinu.

Vardveita niverandi grédur
Nuverandi grédur skal
vardveittur til ad raska ekki
vistkerfum. Naverandi grédur
leikur lykilhlutverk I hellbrigdum
jardvegs- og vatnsbuskap
sveeda og getur td. dregid ar
vidhalds- og fraveitukostnadi.

Verndun rétarkerfa trjaa
Serstaklega skal verja tre a
byggingarsvesdum og gasta
pess ad rotarkerfi verdl ekki fiyrir
réskun eda skemmdum.

Midad er vid 1 m fra morkum
krénu trjga.

Grodurbil

Geeta parfpess ad
lagmarksfiarlaegd milli trjaa sé
amk.1,5m til ad tryggja naegt
rymi fyrir rotarkerfi.

Nalaegar grédrarsttidvar
Notast skal vid Innlendar
grédrarstddvar, hvatt er il
forraektunar [ naerumhverfinu,
nota skal stadbundar tegundir til
pess ad tryggja seiglu og betr
adldgunarhasmni grédursins.

Lagskipt grédurpekja

Mynda skal grédursamféldg
med bléndu af trjam, runnum og
grodurpekju [ lagskiptum og
fidlbreytilega samsettum grédri.

Fjdlbreyttar tegundir

Nota skal fjdlbreyttan grédur og
mismunandi tegundaeiginleika
til ad studla ad Ifffra=dilegri
fiélbraytni, hellbrigdum
jardvegi, auka pol vistkerfa og
draga urvidhaldsporf.

Plantai pyrpingar

Planta skal trjam [ klasa med
3, 5 efda 7 [ hverjum hop.
Oddatéluklasar skapa
néttarulegra yfirbragd.

g P
L R

F.
W

Sameiginlegt rotarkerfi
Grodurpyrpingar deila oft
rotarkerfi til ad auka styrkleika.
pad studlar ad hellbrigdum
vextl, lengrl iftima og

minni urnhirdu.

Lagnir/innvidir i joréu

Planta skal runnum og/eda
lazgr grédri yfir innvidum |
j6rdu, s.s. 16gnum, tryggja skal
a.m.k. 30 cm jardvegsdypt yiir
Innvidum [ jérdu.

Tré vid jar8lagnir/innvidi
Steerr trjam skal plantad a.mk
1, 6 mfra legnum/innvidum [
jordu. Nota skal jarvegsduk
naet lagnakerfum til ad draga
ur ahaettu.

Skjélmyndun
Nota skal grédur til ad mynda
skjol og gera parf grein fyrir
Hkjandi vindattum og
vindstrengjum og grodursetja
tré sem geta tekid & sig vind.

Sjalfbaer hreinsun grédurs
Planta skal trjém vid
umferdarmiklar gotur sem hafa
pa vistfreedilegu eiginlelka ad
geta hreinsad/dragid Urmengun
I jardvegi, lofti og vatni
(phytoremediation), td. ad brotid
nidur eiturefni, tekid upp
pungmalma op.h.

Ofanvatnslausnir

Nyta skal grodursvaedi sem
mikilvaegan lid [ medhandiun
ofanvatns, s.s. 4 einkalodum,
opnum né&tturusvaedum og
vid gétur.

Tré ofana innvidum

EkKi planta trjam ofan a
lagnir/innvidi. Halda parf greidu
adgengl ad lagnakerfum til ad
sinna vidhaldi.

Einsleit grédursetning

Ekki planta trjam [ beinum
rodum eda 6dru reglulegu
mynstr par sem pad minnkar
natirulegt yfirbragd og hefur
Iitinn vistfrazdilegan dvinning.

Einhaeft tegundaval
Fordast skal einhasft
tegundaval grodurs pvl pad
skortir fjolbreytni, dreifingu og
morg einsleit tré saman eru
vidkvaemarl fyrr skadvéldum
og sjukddmum.

Skyringarmynd. Synir leidbeiningar fyrir grodursetningu og umhirdu grédurs & sveedinu, hvernig skal bera sig ad og hvernig ekki.
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Stadbundnar tegundir
Tegundir plantna sem vaxa
nattirulega 4 tilteknu sveedi an
mannlegra inngripa. Fyrir val &
stadbundnum grédri sja

kafla 6.2.3. Gradurfiokiar.

Verndun rétarkerfa

Til ad tryggjaverndun rétarkerfa
trjaa skal setja upp
varnargirdingu &
byggingarsvaedi amk. 1 mfra
krénu trésins. Innan
vemndarsveedisins erstranglega
bannad ad grafa, vinna eda
leggja vélkninum taekjum,
geyma efni eda stunda hvers
konar trgangslosun.

S]alfbaer hrelnsun
(phytoremediation)
Sjdfbeer og nattirumidud
adferd tl ad nyta eiginleika
grodurs til ad hreinsa jardveq,
loft og vatn, td. eiginlelka
gradurs til ad taka upp
pungmalma, draga ar
loftrmengun, binda og brjdta
nidur mangun [ jardvegl,
niturbindand rétarkerfi ofl.
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5.2.4 Grédur —verndun naverandi nattirugeda

A voldum stédum skal vernda og styrkja niverandi nattirusvaedi og
tryggja natturulega framvindu grédurs. bannig er haegt ad baeta adgengi
iblua og gesta ad fjolbreyttir nattiru dsamt pvi ad takmarka rask a
jardvegi eins og unnt er. A pessum svaedum skal grédur fa

aframhaldandi teekifzeri til pess ad prdast a eigin forsendum an inngrips.
Par sem aburdarrikt torf/gras hefur vaxid yfir klappir skal pad fjarlaegt

og grodursett i samraemi vid grédurflokk klappargrédur.

i1 Vernd nuverandi nattirugeeda - leekjarfarvegir/graslendi

B Vernd nuverandi nattirugaedi - klappir
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5.2.5 Grédur — natturusvaedi i almenningsrymum

Notkun grédurs a nattdrusvaedum i baejarlandi skal vera markviss, studla
ad skjolmyndun og stydja vid liffreedilegan fjolbreytileika 4 svaedinu.
Pannig er m.a. haegt ad skapa lifvaenlegt umhverfi fyrir ibda og gesti sem

stydur vid bezetta lidan peirra.

Trialendi

Opid trjalendi
Stok tré og runnar
Klappargrodur
Viljandi villt
Grasflatir

Votlendi

Natturuleg framvinda

Vernd nuverandi nattirugeeda - leekjarfarvegir/graslendi

Vernd ntverandi nattUrugeeda - klappir

3 Settjarnir
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Groourflokkar & natturusvaedum

TRJALENDI OPID TRJALENDI STOK TRE OG RUNNAR  KLAPPIR VOTLENDI VILJANDI VILLT GRASFLOT

e Lagmarksstaerd e Lagmarksstaerd e Lagmarkssteerd e Lagmarkssteerd e Lagmarksstaerd svaedis: e Lagmarksstaerd e ldgmarksstaerd
svaedis: svaedis: svaedis: svaedis: 10x10 m svaedis: svaedis:
6x6m 5x5m 5x5m 3x3m o Fjoldi trjda/runna: 5x5m 2x2'm

e Dpéttleiki trjda/runna: e Fjoldi trjaa/runna: e Fjoldi trjaa/runna: 1 stk./0,5 m?2 e Fjoldi trjda/runna:
2 stk./m? 1 stk./m? 1 stk./10 m? 1 stk./10 m2
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5251 Leekjarfarvegir auka nadi ibla a sérnotareitum en einnig tryggja utsyni og samspil
) sérnotareita vid opin svaedi. [ kafla 5.5.2 Lédir er fjallad um samspil einkaléda
A svaedinu liggja tveir farvegir ofanvatns, Skalatunslaekur og Diakrékalaekur,

. - . - ad opnum svaedum.
sem gegna mikilvaegu hlutverki i flutningi ofanvatns en einnig sem dvalar- og

natturusvaedi fyrir ibua og gesti. Lysing innan natturusvaeda Skalatunslaekjar og Diakrokalaekjar skal vera

lagstemmd og glyjulaus dsamt pvi ad tryggja 6ryggi vegfarenda, sja nanar i kafla
Leekjarfarvegirnir og umhverfi peirra eru heimkynni fjdlbreytts grédurs,
3 5.3.8 Lysing.
skordyra, smadyra og fugla. | Skalatunslaek hafa verid utbunar fuglaeyjur en

peirra hlutverk er m.a. ad efla ndverandi lifriki, skapa busvaedi fyrir nyjar dyra-
og visttegundir og stydja vid liffreedilegan fjolbreytileika 4 svaedinu. Mikilvaegt
er ad tryggja ad nattiran medfram lekjarfarvegunum fai ad proéast 4 eigin
forsendum, pvi skal adgengi ad peim vera & véldum stddum en reynt ad

lagmarka dgang manna @ 6drum.

Gert er rad fyrir fjolbreyttum grédri umhverfis leekjarfarvegina, sambland af

trjam, runnum og fjolbreyttum votlendisgrédri.

Medfram leekjunum er gert rad fyrir élikum stigum sem fléttast saman vid

umhverfid, dsamt fjdlbreyttum afangast6dum fyrir mismunandi upplifun i

Loftmynd yfir Skalatunslaek veturinn 2025. Laekjarfarvegur og fuglaeyjur eru synilegar.

bland vid athvarf dyralifs og grédurs. Dvalar- og afpreyingarsveedi verda vel

skilgreind og adgengi ad peim dlikt, m.a. eftir arstidum og adstaedum.

Akvaedi eru um grédur & l6damorkum ad laekjarfarvegum. A 168amoérkum skal

grodursetja samkveemt grodurflokki stok tré og runnar en pad er til pess ad

Nordic og*” 68
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5.2.5.1.1  Skélatunslaekur breiddir og yfirbord i samraemi vid flokkun stiga innan Mosfellsbajar, dsamt

vidmidum um algilda hénnun. Einnig er gert rad fyrir nattarustigum med

et T T malaryfirbordi, sem fléttast um nattirusvaedi medfram laekjarfarveginum.

Samspil nétturu, dvalarsvaeda, stiga og Skalatunsleekjar.

Toluvert rennsli getur ordid i leknum i leysingum og stdrrigningum og var

bversnid laekjafarvegsins endurskodad med tilliti til flédatilvika. Pversnid

Skyringarmynd. Synir stadsetningu Skalatunslzaekjar & jadri skipulagssveedisins asamt videigandi L. . . . L, L

grodurflokkum fyrir naerumhverfi laekjarins. laekjarins skal vera tvofalt, b.e.a.s. med stalli/6ryggisprepi i pvi midju sem
audveldar adgengi upp ur leeknum. Forsendur forhénnunar eru i minnisbladi

Vid Baugshlid liggja raesi sem flytja ofanvatn fra Ulfarsfelli og byggd vid

8 gel v & bYgs 103519-73-MIN-002-VO01.
Skarhdlabraut inn & deiliskipulagssvaedid. betta rennsli liggur i farvegi

Skaltatunslaeks medfram sunnanverdum jadri skipulagsveaedisins.

Skalatunslaekur er umfangsmesta nattiurusveaedi skipulagsins. Medfram

Skalatunslaek liggur adalstigur sem skal uppfylla vidmid sveitarfélagsins um

A T §N HEFLA
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Tilvisunarmyndir. Syna hliéstaed deemi um mismunandi bryr, dvalarsvaedi o.p.h. medfram
leekjarfarvegi.

Fylgja skal eftirfarandi vidmidum vid aframhaldandi honnun laekjarfarvegsins:

e |zkjarfarvegurinn skal rima allt ad 200 ara fl40;

e heildarbreidd farvegarins skal vera a.m.k. 9 metrar;

e pversnid laekjar skal hafa 0,8 metra stall/6ryggisprep ad lagmarki;
e breidd botns skal vera 3 metrar ad lagmarki;

e botn farvegar skal hafa rofvorn;

e flai skal ekki vera meiri en 1:3;

e dypt farvegar parf ad passa vid botnkdta a reesum undir vegi.

Nordic
A Office of
Architecture

200 ara regnatburdur
3-5 ara regnatburdur

|
Stalluramk 08 m

J

Botnamk.3m

Breidd leekjar amk. 9 m

Skyringarmynd. Synir viémio fyrir hbnnun & Skalatunslaek m.t.t. floda.

Ofanvatn fra deiliskipulagssvaedinu skal hreinsad i kedju ofanvatnslausna d4dur
en pvi er veitt afram.
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Skalatunslaekur — kennisnid A

Lodarmaork

|

4
Skalatunslaekur

Adalstigur

200 éra urkoma
1-8 éra urkoma

=i S a4 A EEsssssssssss———————————
Stok tré Opid trjalendi Opid trjalendi Votlendi Natturuleg
& runnar Trjalendi framvinda grédurs

Skyringarmynd. Synir samspil byggdar og umhverfis Skalatunslaekjar. Medfram leeknum er gert rad fyrir stig, dvalar- og leiksveedum. Laekurinn tekur vid rigningarvatni og skal ummal og umgjérd lsekjarins geta
tekid vié 200 ara urkomu. Gert er rad fyrir fuglahdlmum i Skalatunsleek par sem nattdra og dyralif faer naedi. Grédurflokkar i snidmynd eru leiébeinandi, grédursetja skal medfram leekjarfarveginum i samraemi vid
kafla 5.2.3 Grédurflokkar, 5.2.4 Grodur — verndun nuverandi nattirugaeda og 5.2.5 Grédur — nétturusveedi i almenningsrymum.

j . 71
Nordic o’
A . N SEFLA



Skalatunslaekur — kennisnid B

LodGarmork

. o Adalstigur )

i
il

.:::Z'_‘_.__;_l A
. T
’ e Ui e e e — 200 dra urkoma
| 14 el — — — — 1-3 dra arkoma

Stok tre Opid trjalendi Trjalendi  Viljandi villt Votlendi Opid trjalendi
& runnar

Skyringarmynd. Synir samspil byggdar og umhverfis Skalatunslaekjar. Medfram laeknum er gert rad fyrir stig, dvalar- og leiksveedum. Laekurinn tekur vid rigningarvatni og skal ummal og umgjérd laekjarins geta
tekid vié 200 ara urkomu. Grédurflokkar i snidmynd eru leidbeinandi, grodursetja skal medfram leekjarfarveginum i samraemi vié kafla 5.2.3 Grodurflokkar, 5.2.4 Grédur — verndun nuverandi natturugeeda og 5.2.5
Grodur — nattarusveedi i almenningsrymum.
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Skalatunslaekur — kennisnid C

v
>
Lodarmork

Skélatinslaskur

Abalstigur

L 15m

T KvoB um grodur
+ alodarmorkum
* Kvod um sémotareit
, @6 0pnu svadl

'
|
|
|
|
|

|

|
'

e
Vernd niverandi nattirugseda - leekjarfarvegur/graslendi Opid trjalendi Stok tré
& runnar

Skyringarmynd. Synir samspil byggdar og umhverfis Skalatunslaekjar. Medfram laeeknum er gert rad fyrir stig, dvalar- og leiksveedum. Laekurinn tekur vid rigningarvatni og skal ummal og umgjérd laekjarins geta

tekid vié 200 ara urkomu. Grédurflokkar i snidmynd eru leidbeinandi, grodursetja skal medfram leekjarfarveginum i samraemi vié kafla 5.2.3 Grodurflokkar, 5.2.4 Grédur — verndun nuverandi natturugeeda og 5.2.5
Grodur — nattarusveedi i almenningsrymum.
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5.2.5.1.2 Diakrokalaekur

Skyringarmynd, synir stadsetningu Diakrokalaekjar innan skipulagssveaedisins.

Diakrdkaleekur er i dag partur af ndverandi skurdakerfi Blikastadalands.
Leekurinn mun fa nytt hlutverk samhliéa uppbyggingu a sveedinu par sem hann
mun leida ofanvatn frd svaedinu og gegna hlutverki flédaleidar i storum

rigningaratburdum. Umhverfi hans verdur annar af meginnattirusvaedum

Nordic
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svaedisins. Leekurinn skal métadur pannig ad 16gun hans og rennsli ofanvatns
fai natturulegri 16gn og bakkarnir verdi aflidandi til pess ad stydja vid aukinn

liffreedilegan fjdlbreytileika.

Samspil nétturu, dvalarsvaeda, stiga og Diakrokalzekjar.

SEFLA
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Tilvisunarmyndir. Syna hlidsteed daemi um utfaerslur & einféldum bram. bar sem meginstigar pvera
Diakrokaleek skal tryggja adgengi allra.

bversnid Diakrokalaekjar skal hannad med tilliti til flédatilvika. Fylgja skal

eftirfarandi vidmidum vid dframhaldandi hénnun farvegarsins:

e farvegurinn skal rima allt ad 200 ara fl60;

e heildarbreidd farvegarins skal vera a.m.k. 5 metrar;

e pversnid laekjar skal hafa a.m.k. 0,6 metra stall/6ryggisprep;
e breidd botns skal vera a.m.k. 0,8 metrar;

e botn farvegar skal hafa rofvorn;

e flai skal ekki vera meiri en 1:3;

dypt farvegar skal vera a.m.k. 0,5 metrar.
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200 ara regnatburdur
3-5 ara regnatburdur

Skyringarmynd. Synir viémio fyrir hbnnun & Diakrékalaek m.t.t. fl6da.

SEFLA

Stalluramk 06 m

Breidd leekjar amk 5m
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Diakrdkalaekur — kennisnid A
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Skyringarmynd. Synir samspil byggdar og umhverfis Diakrékalaekjar. Medfram laeknum er gert rad fyrir stig, dvalar- og leiksvaedum. Laekurinn tekur vid rigningarvatni og skal ummal og umgjérd laekjarins geta
tekid vié 200 ara urkomu. Grédurflokkar i snidmynd eru leidbeinandi, grodursetja skal medfram leekjarfarveginum i samraemi vié kafla 5.2.3 Grodurflokkar, 5.2.4 Grédur — verndun nuverandi natturugeeda og 5.2.5

Grodur — nattarusveedi i almenningsrymum.
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Diakrdkalaekur — kennisnid B

Lé(‘)aﬂnérk
+
-
Lodarmork

*
-

Héamarkshasd girdingar

14 m & ad lagmarki1.5 m
fra lédameérkum

L

e e e e e e e e oo 200 ara Urkoma
_______________ 1-3 éra urkoma

‘ | ] [ ] | ;
Stok tre Opid trjalendi Stoktré  Villandi  Vot-  Viljandi  Trjalendi Opid trjalendi Stok tré
& runnar & runnar villt lendi villt & runnar

Skyringarmynd. Synir samspil byggdar og umhverfis Diakrékalaekjar. Medfram laeknum er gert rad fyrir stig, dvalar- og leiksvaedum. Laekurinn tekur vid rigningarvatni og skal ummal og umgjérd laekjarins geta

tekid vié 200 ara urkomu. Grédurflokkar i snidmynd eru leidbeinandi, grodursetja skal medfram leekjarfarveginum i samraemi vié kafla 5.2.3 Grodurflokkar, 5.2.4 Grédur — verndun nuverandi natturugeeda og 5.2.5
Grodur — nattarusveedi i almenningsrymum.
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5.2.5.2 Klappir

Klappir skiptast i tvo svaedi, annars vegar klapparkollapraedi sem eru hluti af
neti stiga og nattUrusvaeda 4 svaedinu og hins vegar kldpp, vid Efri-As, vestast 4
svadinu par sem gamli tingardurinn liggur og afmarkar skipulagssvaedid til

vesturs.

5.2.5.2.1  Klapparkollar

@ Synilegar Klappir
@ Kiappir undir torfi

Skyringarmynd. Syndir stadsetningu klappa og klapparkollaprada innan skipulagssveedisins. Stigar
liggja um klapparkollapreedina og bjéda ibuum og gestum upp & ad njéta samspils nattiru og
byggdar pegar ferdast er um svaedid.

Nordic
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Haldid verdur i niverandi klappir, klapparkolla, inni & svaedinu. Sumir kollarnir
eru synilegar i dag en adrir liggja undir gronu graslendi. beim sem ekki eru
synilegir skal fletta torfi ofan af og planta umhverfis pa stoku trjdm og

runnagrodri samkveemt grédurlista i kafla 5.2.3 Grédurflokkar.

Ljésmyndir. Ndverandi klappir innan skipulagssvadisins

Klapparkollarnir verda einkennandi hlutur af landslagi svaedisins dsamt pvi ad
mynda nokkurs konar voérdur i nattiruprddum sem tengja saman
ofanvatnsfarvegina tvo a svaedinu. Innan nattdrupradanna verda lagdir stigar
og saman vid pa fléttast klapparkollar, grédur, leik- og dvalarsvaedi. Akvaedi eru
um grédur a l[é6damoérkum ad klapparpradum. A 168amérkum skal grédursetja
samkvaemt grédurflokki stok tré og runna. bad er til pess ad auka naedi ibla a
sérnotareitum en einnig tryggja Utsyni og samspil sérnotareita vid opin svaedi. |
kafla 5.5.2 L&dir 5.5.2 L6dir er fjallad um samspil einkal6da ad opnum

sveedum.
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Klapparkollar — kennisnid A

_ Lodarmork
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Skyringarmynd. Synir klapparkollaprad par sem adalstigur liggur um svaedid og nytist gestum og ibuum sem almennings og dvalarsvaedi. Haldid skal i naverandi klapparkoll sem hefur pegar verid hreinsadur af
torfi i samraemi vid akveedi skipulags. Kvdd er um sérnotareiti a jardhaedum fjblbylishusa sem snua ad klapparkollabradum. Er pad gert til pess ad stydja vié mannlif a opnum svaedum og til pess ad ibuar fai ad
njota naleegdar vid natturugaedin. Groédurflokkar i snidmynd eru leiébeinandi, grodursetja skal i klapparkollarbradum i samraemi vid kafla 5.2.3 Grodurflokkar, 5.2.4 Grodur — verndun nuverandi nattirugaeda og
5.2.5 Grédur — natturusveedi i almenningsrymum.
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Klapparkollar — kennisnid B
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Skyringarmynd. Stigur liggur um klapparkollarpradinn og nytist gestum og ibuum sem almennings og dvalarsvaedi. Haldid skal i nuverandi klapparkoll og torf hreinsad af honum i samraemi vid akveedi skipulags.
Kv6d er um sérnotareiti a jardhaedum fjélbylishisa sem snua ad klapparkollapradum. Er pad gert til pess ad stydja vid mannlif & opnum sveedum og til pess ad ibuar fai ad njota naleegdar vid natturugaedin.
Grodurflokkar i snidmynd eru leiébeinandi, grédursetja skal i klapparkollarbradum i samraemi vid kafla 5.2.3 Grédurflokkar, 5.2.4 Grédur — verndun niverandi néttirugaeda og 5.2.5 Grédur — natturusvaedi i
almenningsrymum.
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Klapparkollar — kennisnid C
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Skyringarmynd. Adalstigur liggur um klapparkollarbradinn og nytist gestum og ibuum sem almennings og dvalarsveedi. Haldid skal i nuverandi klapparkoll og torf hreinsad af honum i samraemi vié akvaedi
skipulags. Kvdd er um sérnotareiti a jardhaedum fj6lbylishtisa sem snua ad klapparkollapradum. Er pad gert til pbess ad stydja vié mannlif & opnum sveedum og til pess ad ibuar fai ad njéta nalaegdar vid
néttarugaedin. Grédurflokkar i snidmynd eru leidbeinandi, grodursetja skal i klapparkollarbradum i samraemi vid kafla 5.2.3 Grédurflokkar, 5.2.4 Grédur — verndun nuverandi natturugaeda og 5.2.5 Grédur —
néttarusvaedi i almenningsrymum.
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Klapparkollar — kennisnid D

5
’

Py . 4 ‘g\
4 e
p o> 3
(@]
]
|

Grunnskoli

Adalstigur

| | i
Trialendi Viljandi villt Klappir Stok tré
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Skyringarmynd. Klapparkollapradur og adalstigur liggja @ mérkum skélalédar og ibudabyggdar nedan vid Blikastadastraeti. Haldid skal i nuverandi klapparkoll og torf hreinsad af honum i samraemi vid akveedi

skipulags. Kvdd er um sérnotareiti a jardhaedum fj6lbylishtisa sem snua ad klapparkollapradum. Er pad gert til pbess ad stydja vié mannlif & opnum sveedum og til pess ad ibuar fai ad njéta nalaegdar vid

néttarugaedin. Grédurflokkar i snidmynd eru leidbeinandi, grodursetja skal i klapparkollarbradum i samraemi vid kafla 5.2.3 Grédurflokkar, 5.2.4 Grédur — verndun nuverandi natturugaeda og 5.2.5 Grédur —
néttarusvaedi i almenningsrymum.
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52522 Tudngardur

Skyringarmynd. Tingardurinn og Efri-As afmarka skipulagssvaedid til vesturs.

Tangardurinn liggur ofan 4 klépp, sem ber heitid Efri-As, og myndar

natturulega afmaorkun a svaedinu til vesturs. Hverfisvernd er skilgreind utan um

tungardinn og Efri-As. A deiliskipulagsuppdraetti er skilgreint 15 m

A
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helgunarsvaedi umhverfis tungardinn. Hverfisverndin felur i sér ad éheimilt er
ad raska tungardinum og narumhverfi hans. Nanar er fjallad um hverfisvernd
tungards i kafla 5.3.4 Menningarminjar. Akvaedi eru um grédur & l[6damérkum
ad klapparsvaedi og tingardi. A 168amdrkum skal grédursetja samkvaemt
grodurflokki Klappir. | kafla 5.5.2.2 Fragangur sérbylishisaléda er fjallad um

samspil einkaléda ad opnum svaedum, m.a. ad tingardinum og Efri-Asi.

Ljésmyndir. Tungardur eins og hann er i dag, medfram tungardinum liggur 6skastigur sem er vel
synilegur.

SEFLA
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Tungardur — kennisnid

Skipulagsmork
Lodarmork

/

43 _Helgunarsvesdi minja 15m

Nuverandi klappir vardveittar

..................... e

Klappargrodur Klappar-
grodur

Skyringarmynd. Synir samspil byggdar vid klapparsvaedi og tingard vid Efri-As. 15 m helgunarsvaedi er fra tingardinum til allra &tta, innan pess svaedis gilda ékvaedi hverfisverndar, sja nénar i kafla 5.3.4
Menningarminjar. Naverandi natturugerd skal vidhaldid utan 166a. Fra efri haedum radhusa er Utsyni yfir tingardinn og ut & Blikastadakré. Grédurflokkar i snidmynd eru leidbeinandi, grédursetja skal i samraemi

vid kafla 5.2.3 Grédurflokkar, 5.2.4 Grodur — verndun ntverandi néttirugaeda og 5.2.5 Grédur — natturusvaedi i almenningsrymum, & 160armékrum sérbylihtsa skal grédursetja i samraemi vid kafla 5.5.2.2
Fragangur sérbylishiusaléda.
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5.2.6 Grodur —nattura i géturymi

Nota skal trja- og runnagrodur til ad leggja aherslu a vistlegt yfirbragd
- - \]
husagatna og auka fj6lbreytni vistkerfisins. Grédri vid gotu og a milli R T S Py &&\

bilasteeda er tlad ad baeta dsynd bilastaeda, auk pess sem grédrinum er P

2tlad ad takmarka umferdarhrada.

Gaeta skal ad pvi ad gréodur skyggi ekki a vegfarendur vid gatnamot og
bveranir. | um 10 m fjarleegd fra pverunum og gatnamétum skal grédur

eigi vera haerrien 0,8 m eda med bol sem er haerrien 1,2 m.

== Trjalendi
== Opid trjalendi
Stok tré og runnar
== Klappir
Viljandi villt

No[clic ‘..'
A e §R FEFLA
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Grodur i géturymi

E—
TRJALENDI OPID TRJALENDI VILJANDI VILLT
STOKTRE OG RUNNAR KLAPPIR

e Lengd svaedis:

Lengd svaedis:

o Lengd svaedis:

5 lagmark 5 m lagmark 1,5 m
8 m‘dd' hamark 15 m hamark 10 m
¢ oreldd Breidd: e Breidd:

lagmark 2,5 m
o Tré:
3 m2: lagmark 1

lagmark 2,5 m
Tré:
10 m2: lagmark 3

lagmark 2,5 m
e Lagir runnar:
10 m2: lagmark 3
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TRJALENDI
OPID TRJALENDI
STOK TRE OG RUNNAR

o Lengd svaedis:
lagmark 1,5 m
e Breidd:
lagmark 2,5 m
o Tré:
1 m2: lagmark 1

¢

TRJALENDI
OPID TRJALENDI
STOK TRE OG RUNNAR

o Lengd svaedis:
lagmark 3 m

e Breidd:
lagmark 1,9 m

o Tré:
10 m2: lagmark 1
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Borgarlinugata — grédurtegundir

== Trjalendi
== Qpid trjalendi
Stok tre og runnar
== Klappir
Viljandi villt

o Adkomugata
Skalatdnslaekur ad l6dum

Blikastadastreeti Borgarlinust6d
I S I S B S—

Skyringarmynd. Synir mismunandi og fiélbreyttar grédurtegundir medfram Borgarlinugétu. Akvaedi um grédur i géturymi taka mid af &herslum um néttirumidada hénnun og samspil néttiru og byggds umhverfis.
bannig faer hié byggda umhverfi aukna mykt og mildari asynd, auk pess sem grédur hefur fj6lmérg jakvaed ahrif a lidan folks, val a ferdamatum og samfélag. Grodur medfram Borgarlinug6tu tekur mid af

adstaedum, t.d. skal grédursetja lavaxnari grodur par sem synileiki er mikilveegur, s.s. vid Blikastadastreeti og neerri gatnamotum. Mispéttur groédur tryggir einnig fiblbreytileika i géturyminu og gisnari grédur beetir
synileika sem getur haft jakvaed ahrif a 6rygqistilfinningu félks. Grédurflokkar skulu lesast i samraemi vié 5.2.6 Grédur — nattara i g6turymi.
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5.2.7 Blagranar ofanvatnslausnir

Blagreenar ofanvatnslausnir

. Midlunartjarnir/lautir,
Utfeersla og stadsetning leidbeinandi

® Regngardar a fiolbylishusalédum,
Utfeersla og stadsetning leidbeinandi

Skyringarmynd. Synir fjblbreyttar lausnir um medhéndlun ofanvatns eftir adsteedum.

A svadinu er gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Tilgangur peirra er
margpaettur, s.s. medhoéndlun 8 mengun ofanvatns, haegja a rennsli og létta

pannig a veitukerfinu og draga ur flédahaettu. Auk pess stydja blagraenar

Nordic
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ofanvatnslausnir vid liffraedilegan fj6lbreytileika, gledja augad og audga

umhverfid sem og studla ad sjalfbeerum vatnsbuskap i heild sem er grunnstef i

skipulagi svaedisins.

Tilvisunarmyndir. Syna hlidstaed deemi um mismunandi utfeerslur ofanvatnslausna.

Gert er rad fyrir ad ofanvatn sveedisins sé medhondlad i kedju ofanvatnslausna

a yfirbordi en einnig verdur hefdbundid lagnakerfi i gotum sem tekur vié
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umframmagni. Medal lausna sem notast skal vid i Blikastadalandi eru
grédurpok, regnbed, regnvatnsrasir og tjarnir. Pannig verdi reynt eftir fremsta
megni ad medhondla pad ofanvatn sem fellur til & svaedinu innan pess. Yfirbord
ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi lagvaxinn grédur en koma
skal fyrir sérstaklega voldum grédri i regngordum. Sjd nanar i kafla 5.2.3

Grodurflokkar um videigandi grédur.

5.2.7.1 Ofanvatn af gétum

Ofanvatn af gétum, adliggjandi bilasteedum og gangstigum skal beint i par til
gerdar ofanvatnsrasir eda regnbed, par sem vatn getur siast i jordu.
Ofanvatnsrasirnar og regnbedin pjéna pvi hlutverki ad taka vid, veita, hreinsa
og haegja 4 flaedi ofanvatns og koma i veg fyrir fl6d af voldum rigninga og/eda
leysinga. [ ofanvatnsrasum og bedum skulu vera yfirfoll sem taka vid vatni ef
ofanvatnsrasin yfirfyllist i leysingum eda storrigningum. Yfirfoll skulu tengjast

regnvatnslognum i gétum sem skulu veita ofanvatni ut i tjarnir.

Fylgja skal eftirfarandi leidbeiningum vid honnun ofanvatnsrasa vid gotur:

e undirlag ofanvatnsrasa skal vera gegndraept til ad audvelda nidursig
vatns i jardveg. Hanna skal undirlag med tilliti til hreinsunar a

ofanvatni;

Nordic
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e gras eda regnbed skal nota 4 yfirbord ofanvatnsrdsa en trjagrédur,
runnar, grjot og annad efni er nytt til ad audkenna og vernda
ofanvatnsrasir og gefa peim vistlegt yfirbragd;

e dypt ofanvatnsrdsa skal vera 20 cm ad ldgmarki og skal nedri hluti

rasarinnar vera flatur (laréttur) i pversnidi.
par sem vid 3, skal vatni i ofanvatnsrasum vid gotur leitt i 4tt ad Diakrdkalzek.

Bilastaedi i baejarlandi skulu vera med gegndraepu yfirbordi sem leyfir ofanvatni

ad siga ofan i jardveginn.

5.2.7.2 Ofanvatninnan |60a

Ofanvatn sem fellur innan |66ar skal medhoéndlad innan I68damarka og sett i
jord i par til ger6an méttakara, par sem ofanvatnid getur sigid nidur.
Grodur/gras 4 haspokum haegir a rennsli ofanvatns og dregur Gr magni pess
sem annars fzeri a 168 eda i lagnir. Heimilt er ad tengja yfirfall fra
ofanvatnslausnum innan |68a vid heimadatengingu regnvatns fyrir |68ina.
Avallt skal huga ad pvi ad stadsetja ofanvatnslausnir innan |6da pannig ad
flédaleidir fra ofanvatnslausnum valdi ekki tjoni, hvorki innan eda utan |édar.
Bilastaedi 4 fjolbylishusalddum, par sem ekki er kjallari undir, skulu vera med
gegndraepu yfirbordi sem leyfir ofanvatni ad siga ofan i jardveginn. bar sem
bilastaedi eru ofana bilakjollurum skal leida ofanvatn i ofanvatnsrasir eda

regnbed, sem stadsett skulu medfram bilastaedum.
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Innan fjolbylishdsaléda skal vera regngardur nema annad komi fram i Gera skal rad fyrir pvi ad hver einbylishisaléd hafi a.m.k. 1,5 m® midlunarrymi
sérskilmdlum. Regngardur er grodursveedi med tengingu vid jardveg, p.e.a.s. innan sinnar Id8ar. Syna skal utfaerslu temprunarlausna innan |6da a
ekki ofan & 6gegndraepu yfirbordi eins og pokum eda bilakjéllurum. i [68ablodum.

sérskilmalum er skilgreind lagmarksstaerd regngards sem hlutfall af

. . ) . . . , . Nota skal drenror til ad verja byggingar og husgrunna fyrir vatni. Drenror skulu
heildarstaerd inngards vidkomandi [6dar. Midad er vid ad regngardur sé ekki

o ) N . hafa naegilega rymd ad mati sérfraedings og vera tengd vid sému
minni en sem nemur 10% af yfirbordsfleti inngards. Stadsetning regngarda er

L . L . regnvatnslagnir og yfirfallslagnir Ur ofanvatnslausnum a [66um.
leidbeinandi & deiliskipulagsuppdraetti.

e il e

Yfirfall Groft undirlag Nidurfall
||

Skyringarmynd. Synir deemi um temprunarlausnir innan I6da, ofanvatnslaut/regnbed t.v. og brunnur
th.

Yfirfall fra regngérdum skal vera nidurfall med upphaekkadri kdlurist.
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5.2.8 Snjésofnun

Skyringarmynd. Synir skilgreind svaedi fyrir sjoséfnun. Tryggja parf ad yfirbordfragangur og grodur
poli alag af snjé og mégulegri seltu.

Innan sveaedisins er gert rad fyrir afmorkudum sveedum fyrir snjéséfnun ad
vetrarlagi. Stadsetning peirra og fragangur er valinn med pad ad markmidi ad
svadin nytist 8 6likum arstidum og skyggi ekki 4 gatnamot eda pveranir. Um er
ad raeda tvenns konar svaedi, annad hvort boltasvadi, s.s. med

korfuboltaspjaldi, eda natturusvaedi par sem gert er rad fyrir rstidabundnum
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grodri sem vex yfir sumartimann en leggst i dvala yfir vetrarmanudina.
Mikilveegt er ad pessi svaedi séu honnud pannig ad grédur og yfirbord peirra
skadist ekki vegna geymslu & snjé eda moksturs. Sja ndnar um grédurval i kafla

5.2.3.8 Grédurflokkar.

par sem ofanvatnsrasir erud medfram gétum geta paer einnig nyst fyrir
uppsofnun a snjé yfir vetrartimann. Tryggja parf ad unnt sé ad rydja snjé og
koma honum fyrir utan ruddra leida. Snjé ma gjarnan koma fyrir i
ofanvatnsrdsum i héflegu magni en pegar mikid snjéar skal flytja snjé a
nzerliggjandi graen sveedi med ofanvatnsrasum til ad auka likurnar & ad

snjobradin skili sér ad lokum i grunnvatnid.
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5.2.9 Groédur a pokum bygginga liffreedilegan fidlbreytileika, t.d. purrkpolid Uthagagras med villtum islenskum

Grédurpok: blémpléntum.

Helstu eiginleikar:

e Natturugeaedi: stydur vid liffreedilegan fjolbreytileika, busvaedi og
faeda fyrir skordyr og jafnvel fuglalif.
e Umhverfisgedi: audgar og fegrar umhverfid.

e Hluti af blagreenum ofanvatnslausnum.

Umbhirda:

e Litil umhirda. Ldgmarka skal slatt og adeins sla ef naudsyn krefur til
ad fyrirbyggja sinumyndun og dheppilegan yfirvoxt. | peim tilfellum
sem grodurpekja er slegin skal fjarlaegja slaegjuna til ad auka ekki
naeringarinnihald jardvegs.

Daemi um grdédurval:

e Uthagagras med villtum islenskum blémpléntum.
e |dgvaxin purrkpolin grés og villtar blompléntur.
e lyng- og mosapokur (reektadar af framleidanda).

Grédur a pokum fjolbylishusa og sérbylishisa. Notast skal vié grédurpekju sem

inniheldur tegundir sem hafa heppilega eiginleika fyrir grédurpok og stydja vid
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5.2.10 Snjésofnunlardvegur

Sambhlida uppbyggingu 4 sveedinu er dhjakveemilegt ad jardvegur, mold og
sprengigrjot, falli til vid framkvaemdir. Leggja skal dherslu a ad allur sa
jardvegur sé nyttur aftur innan svaedis eda sem naest upprunastad, t.a.m. til
uppbyggingar burdarlaga, landmodtunar og pess hattar. Med pvi méti er reynt
ad lagmarka déparfa flutning a efni til og fra svaedinu. Vid nytingu jardefna skal

taka tillit til eiginleika og gaeda peirra.
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5.3 Samfélag og lydheilsa
Markmid:

Ad i Blikastadalandi risi fjolbreytt byggd med sterkan midkjarna og géd tengsl vid nattdru sem stydur vid samfélagsheild og baetta lydheilsu ibua og gesta.
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Stadarandi og uppbygging svaedisins byggist fyrst og fremst 4 tengingum vid
sOgu og natturu svaedisins. Verndun husapyrpingar vid Blikastadi 1, efling og
endurheimt natturugeeda, s.s. leekjarfarvega og klapparkollaprada, gegna par
lykilhlutverki. Umhverfis pessi gaedi mun byggjast upp fjolbreytt ibudabyggd
par sem iblar og gestir geta notid pess ad lifa i byggdu umhverfi med greidan
adgang ad utivist, natturu og graenum svaedum sem stydja vid heilbrigt liferni.
Honnun svaedisins midar ad pvi ad méta fjolbreytt almenningsrymi sem hvetur
til félagslegra samskipta og styrkir pannig samfélagsheild og lifandi umhverfi.

En aukin félagsleg samskipti geta haft verulega jakvaed ahrif a lifsgaedi folks.

Ny baejarmidja med fjclbreytta starfsemi i og vid Blikastadabaeinn,
pbjonustustofnanir, s.s. nyr leik- og grunnskéli dsamt adladandi
almenningsrymum i nattdruumbhverfi, eru meginseglar svaedisins og
grundvollur pess ad folk velji ad bua, starfa og njota i landi Blikastada allan

arsins hring.

" 9 ¥ O

Stigar i almenningsrymum Blikastadastraeti Natturusvaedi/ Nattarureitur/ Skola- og leikskolalodir
- Ganga, s.s. til upplifunar, + Galleri/ opnar vinnustofur. Skalatinslaekur leiksvaedi - Leiksveedi leikskola og
- hreyfingar, samveru ol + Verslun/ veitingasala. + Fuglaskodunarturn. + Fyrir 6ll & llum aldri. skola skulu opin til
+ Hlaup og hjol. - Adstada til pess ad koma + Vardeldur. + Hreyfisvaedi. almennrar notkunar utan
- Vatnshani. saman. - Utsynispallar/ + Natturu leiksveedi. opnunartima leikskéla,

+ Salerni. gongupallar. + Dvalarsvaedi/ bekkir.

+ Vatnshani. « Skjol fra vedrum og vindum.  * Trébygging/ tréskyli tr

- Leidarvisir og soguskilti. - Freedsluskilti — natturu- nattarulegum efnum

+ Matvoruverslun. aherslur sveedisins. til ad veita folki skjol fyrir

+ Adstada fyrir Sformlegar vedri og vindum.

samkomur s.s. afmeeli.

Nordic ‘..'
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Dvalarsveedi

+ Gotugogn til hvildar
og samveru.

- Bekkir, med u.p.b.
100 m millibili
med megin stigum.

Inngardar
- Leiksveedi.
- Adstada til vidgerda

a hjolum.

- Skiptimarkadur fyrir

notadan varning.

+ Grodurhus/ samveruhysi.
- Eldunaradastada, s.s. grill.
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5.3.1 Blikastadastraeti og Fjostorg

Gongugata er i hjarta hverfisins med tengingar vid Borgarlinust6d vid nytt
Fjostorg, Blikastadabaeinn og baejargard liggur fra Skalatunslaek i vestri ad
fyrirhugudu ipréttasvaedi vid Vesturlandsveg og Ulfarsfelli austan hans. Svaedid
mun pjéna baedi ibdum i 6llu Blikastadalandi, sem og 6drum ibuum
Mosfellsbaejar. Fjolbreytt starfsemi og hlylegt yfirbragd er einnig liklegt til pess
ad verda addrattarafl fyrir gesti. Mikilvaegt er ad tryggja fjolbreytta starfsemi a
svadinu sem hofdar til dlikra hopa. ba skal tryggja ad badi verdi i bodi
starfsemi sem er gjaldfrjals, s.s. salernisadstada, samverusveaedi, eins og bekkir,
og adstada til pess ad leita skjols o.s.frv. dsamt pjonustu gegn gjaldi, s.s.
veitingasala, verslanir o.p.h. Gera skal rad fyrir adstodu fyrir vidburdahald tengt
hatidarhéldum eda hverfishatidum, asamt ségu- og minjaskiltum a svaedinu
sem tengja svaedid vid menningar-, landbunadar- og busetuségu svaedisins. Allt
eru petta mikilveeg atridi til pess ad styrkja sveedid og skapa sterkan stadaranda

hverfisins.

Pungamidja svadisins er vid Blikastadabaeinn og Borgarlinust6d en vid

Blikastadastraeti fléttast einnig saman minni almennings- og dvalarsvaedi, ymist
skjolgdd eda opin, med fjolbreytt yfirbragd, [6gun og virkni. Grédur og nattura i
byggda umhverfinu mykir asynd pess og gefur sveedinu hlylegt yfirbragd dsamt

pvi ad tengja saman natturgaedi og baejarbrag.
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Télvugerd mynd. Synir Blikastadastreeti, hjarta hverfisins og adalsegull nyrrar uppbyggingar,
fiblbreytt dvalarsvaedi og adladandi g6tugbgn bjéda ibuum og gestum upp a taekifeeri til bess ad
koma saman og nj6ta umhverfisins.

A jar6haedum beirra bygginga sem snua ad Blikastadastreeti er gert rad fyrir
verslunum og/eda pjonustu. Horn mikilvaegra bygginga sem snua ad
Blikastadastraeti gegna sérstoku hlutverki i métun umhverfisins og tenginga

milli starfsemi innan peirra og i géturyminu. Horn bygginga skulu hafa skyran
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tilgang ymist sem inngangar, veita skjol eda stydja vid adliggjandi dvalarrymi. 5.3.1.1 Blikastadastrzeti — innan einkal6da

Sjé nanar um horn bygginga i kafla 5.5.1.11 Horn bygginga. Hluti Blikastadastraetis gengur i gegnum einkal&dir & FIotum 1 og Blikastodum

2. F4 7 s . . . . 7 ’
Starfsemi i Blikastadabaenum skal vera opin almenningi og pjona badi ibuum A bessum I66um eru akvaedi um almennt adgengi, gotugdgn og grodur |

ivi la5.2. j 2. 3qur — ] i
og gestum. Leggja skal aherslu ad starfsemi sem hofdar til fidlbreyttra hdpa, samraemi vid kafla 5.2.3 Grodurflokkar og 5.2.4 Grédur = verndun ndverandi

ndtturugaeda

s.Ss. menningar- eda listastarfsemi, verslun eda pjonustu. Par sem
Blikastadastraeti pverar Skalatinslak er gert rad fyrir dvalar- og/eda

hvildarsveedum sem falla vel ad natturugaedum svaedisins.

(1 Loair

Blikastadastraeti

7 Blikastadastresti inn & 163um

Tilvisunarmyndir. Syna hlidstaed deemi af fjélbreyttri virkni vid streeti og torg.

Skyringarmynd. Synir pann hluta Blikastadastreetis sem er innan einkaléda fj6lbylishusa.
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Télvugerd mynd. Synir m.a. endurgerdan Blikastadabaeinn sem feer nytt hlutverk, gert er rad fyrir ad starfsemi i baenum verdi fjélbreytt og stydji vio mannlif & sveedinu. Horft er eftir Fjostorgi og Blikastadastreeti
bar sem gert er rad fyrir starfsemi a jaréhsedum. Akveedi um grédur, lysingu og almenningrymi eru til pess ad tryggja ad sveedid verdi adladandi fyrir ibua og gesti.
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Skyringarmynd. Vid Blikastadastraeti fléttast saman fjéldi nyrra dvalarsvaeda. Framan vid baeinn er nytt torg sem feer nafnid Fjéstorg, grasflét par sem heegt er ad njéta a godvidrisdbgum, halda viéburdi o.p.h.
Aftan vid beeinn i porti er adstada fyrir bord og stéla i nyju rymi sem feer nafnié Gerdi.

A G BN SFEFLA

99



5.3.2 Adalbdl — udtivistar- og nattarusvaedi

Natturugeedi og umhverfi Skalatunslaekjar gegna mikilvaegu hlutverki a sveedinu
par sem pau m.a. stydja vid sterka samfélagsheild i afsloppudu og 6formlegu
nattdruumhverfi. Samspil byggdar og nattiru og ndlaegd fjolbreyttrar virkni
innan natturusveeda skapa einstakt taekifaeri fyrir ibda og gesti hverfisins. Vid
Skalatunslaek er gert rad fyrir dvalarsvaedum par sem lykilsvaedid, Adalbdl, er
nedan leik- og grunnskélans og tengist Blikastadastraeti sem liggur med
o6formlegum haetti i gegnum skélalédina og tengir pannig saman natturugaedin
og nyjan vistveenan samgongumata sem Borgarlinan stendur fyrir. Vid honnun
svadisins skal vinna sérstaklega med samspils vid skélaldd grunnskdla til pess

ad hamarka nytingu svaedisins.

A pessu svaedi skal gera rad fyrir vandadri landslagshénnun. Vid val 4
innvidum/taekjum skal velja kosti sem nytast ibium, gestum og nemendum &
sem fj6lbreyttastan mata, s.s. til pess ad safnast saman fyrir formlega og/eda
o6formlega, s.s. i lautarferdum, afmaelum, a ténleikum, til kennslu eda annarrar

freedslu.
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Télvugerd mynd. Synir utivistar- og nattiurusvaedi vid Skalatinslaek sem faer heitir Adalbdl. Vid
Adalbdl er fléttad saman adgengi ad fj6lbreyttri nattiru medfram lsekjarfarveginum og leiksvaedi vid
leik- og grunnskola.
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R’a. 7

N/ N

Tilvisunarmyndir. Syna hlidstaed deemi af natturusveedum, s.s. vid Skalatinsleek, sem fléttad er
saman vid byggt umhverfi.

A svaedinu, skal m.a. gera rad fyrir turni til fuglaskodunar eda til pess ad njota
utsynis, adstodu fyrir vardeld, skjoéli fra vedrum og vindum, utsynispalli vid

Skalatunslaek, par sem m.a. er haegt ad skoda fjdlbreytt dyralif i meiri naleegd

og kanna klapparlandslag nanar.

Tilvisunarmyndir. Syna hlidstaed daeemi af skélalédum sem fléttad er saman vid byggt umhverfi.

Go6tugodgn, leikteeki og adrir innvidir skulu vera ur nattarulegum efnum og taka

mid af pvi umhverfi og peim nattdrugaedum sem pau skulu vera hluti af.
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Skyringarmynd. Utivistar- og néttirusvaedio Adalbél, par fléttast saman fiélbreytt virkni par sem skélal6din nytur géds af nélaegd vid néttiruna, dvalar og leiksvaedin. Adalbél tengist einnig Blikastadastraeti sem
liggur med 6formlegum heetti gegnum skoélalédina. Fra svaedinu liggja fjélbreyttir stigar sem tengja svaedid einnig ut fyrir skipulagsmorkin.
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Télvugerd mynd. Synir Adalbdl, tivistar- og néttirusvaedi vid Skalatinslaek og samspil svaedisins vid neerliggjandi byggd og skélaléd. [ bakgrunni sést iblidabyggd i hverfishlutanum Blikastadir asamt Ulfarsfelli til
heaegri @ mynd.
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5.3.3 Hrossaskjol — leik- og hreyfisvaedi

Leik- og hreyfisvaedi vid Diakrokalaek liggur vié nordvesturenda
skipulagssvaedisins og saekir nafn sitt til Hrossaskjolsas sem er érnefni a
svaedinu. Naid samspil sérbylihusa, klapparkolla, lzekjarfarvegs og nalaegra
minja gera stadinn einstakan gir6astad 4 moérkum byggdar og natturu. Svaedid
er minna i snidum er natturusvaedio vid Skalatinslaek og med einfaldari
umgjord. Svaedid er vel tengt stigakerfinu og er adlagad ad nattdrunni i

kringum pad.

A pessu svaedi skal gera rad fyrir vandadri landslagshdénnun, innvidum/taekjum
sem nytast ibdum i naerumhverfinu sérstaklega. Svaedid getur einnig nyst
gestum en par skal gera rad fyrir adst6du til leiks, hreyfingar, hvildar og
moguleikum & pvi ad kanna nattiruna og naerumhverfid. Gotugogn, hreyfitaeki,
leiktaeki og adrir innvidir skulu vera ur nattirulegum efnum og taka mid af pvi

umhverfi og peim nattdrugaedum sem eru hluti af.
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Télvugerd mynd. Synir leiksvaedid Hrossaskjol vid Diakrokaleek, sem pjonar m.a. neerumhverfi sinu
& mérkum byggdar og natturu. Sveedid tengist stigakerfi og 66rum seglum innan svaedisins sem
mynda samhangandi heild fiélbreyttra samkomu-, dvalar- og afpreyingarsvaeda.
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Tilvisunarmyndir. Syna hlidsteed daemi af leik- og hreyfisvaedum sem fléttad er saman vid byggt
umhverfi.
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Skyringarmynd. Leik- og hreyfisvaedid Hrossaskjol vié Diakrokalaek. Vid Hrossaskjol er gert rad fyrir adstédu fyrir fiblbreytta hreyfingu og leik ibua og gesta a éllum aldri.
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Télvugerd mynd synir néttruleiksvaedid Hrossaskjol vid Diakrokalaek. bar er gert rad fyrir dvalarsvaedum til hvildar og samveru. Fjérbylishis i hverfishlutanum Asatuni i bakgrunni.

i . 107
Nordic o’
A . N SEFLA



5.3.4 Menningarminjar

Hverfisvernd er sett utan um Blikastadabaeinn og tungardinn. Hverfisvernd er
skilgreind i skipulagsldgum 123/2010 sem verndun sérkenna eldri byggdar eda
annarra menningarsoégulegra minja. Blikastadabaerinn og ndnasta umhverfi
hans er metid sem vardveisluverd heild i husakdnnun og fzer pvi skilgreinda
hverfisvernd. Tungardurinn, sem afmarkar skipulagssvaedid til vesturs, hefur
mjog mikid minjagildi og feer pvi einnig hverfisvernd dsamt 15 m

helgunarsvaedi.

5.3.4.1 Hverfisvernd - Blikastadir 1

Bajarhus & baejarhdli Blikastada eru 6ll byggd eftir 1924. Saman mynda hdusin
einstada og drjufanlega heild sem hefur umhverfis-, menningar-, og
sagnfraedilegt gildi. Baejarhusin eru dberandi kennileiti. Mest dberandi eru
burstir utihusanna, med hvitum veggjum og raudu pokum. Baejarhusin er deemi
um menningar- og busetulandslag sem er i dag fageet sjon inni i hinu byggda

umhverfi.
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Blikastadabeerinn. Mynd.: Alta.

Ljésmyndir. Syna naverandi grodur, hluta pessa grédurs ber ad vardveita.
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Bygging vardveitt \/ e Halda skal i sérkenni hdsapyrpingarinnar sem eru hvitir veggir og raud

L 2 Bygging vikjandi e Leitast skal vid ad halda i yfirbragd hisanna. Heimilt er ad gera minni

breytingar sem falla ad peirri heild sem husin 8 bajarhélnum mynda.

Dami um minni breytingar eru breytingar a gluggum, inngéngum,
O Tré sem gkal vardveita

moétun l6dar og vidbyggingar sem ekki breyta heildardsynd
hasapyrpingar.
e Fjolbreytt not og breytingar a innra skipulagi hisanna er heimil. Moérg
< txekifaeri eru innanhuss til ad nyta skipulag og byggingarhluta og adlaga

ad nyjum notum sem stydja vid uppbygginu alls svaedisins.

/\ e Astand ibudarhussins er mjog lélegt, m.a. vegna myglu, og er af peim

Skyringarmynd. Synir vardveislugildi og pad svaedi sem fellur undir hverfisvernd fyrir Blikastadi 1,
byggingar og grodur. akvaedi hverfisverndar og sérskilméla 168ar.

sokum radgert ad fjarleegja husid. Nybygging skal vera i samraemi vid

Verndarakvadi: e Heimilt er ad fjarlaegja kartéflugeymsluna og bilskdr aftan vid ibudahus.

e Valin tré i gardi framan vio ibudarhusid skulu vardveitt. Einnig skal

e Yfirbragd og samhengi hisanna, auk asyndar pyrpingarinnar verdi . . o , , , , .
leitast vid ad vardveita 6nnur tré og grodur i gardinum eins og haegt er.

vidhaldid. Pau sameiginlegu einkenni hdsanna a bajarhdlnum sem i L, i i e . . ..
Nuverandi tré og grédur skal flétta saman vid honnun géngugdtu. Sja

mata heildsteett yfirbragd og ber ad vardveita eru: i L, ) L. i
nanar sérskilmala |6dar um vardveislu trjda a8 framkvaemdatima.

o byggingarstill og sérkenni husanna; e Med visan i sogu svaedisins skal landslagshénnun taka mid af gamla
o had husa;

o pakform og pakkleedning (raudmalad barujarn);
byggingarefni (hvitmalud steinsteypa) . tegundum sem gjarnan matti finna i slikum gérdum, s.s. rabarbara,

e Fordast skal ad raska ad 6po6rfu frumgerd husa og sérkennum peirra vid skessujurt, rifsberjarunna o.p.h. Sja nanar i sérskilmalum Iédar.

gardinum (gomlum gérdum) og vid val & nyjum grédri skal taka mid af

O

vidhald og utlitsbreytingar.
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5.3.4.2 Hverfisvernd — tungardur

Tungardur, busetuminjar fra 1912-1914, um 350 m ad lengd, 1 m 4 breidd og
1,3 m har. Minjagildi er mjég mikid. Gardurinn er & holti sem nefnist Efri-As.
Skv. fornleifaskraningu arid 2021 hefur gardurinn hrunid 4 stdku stad, einkum
vestast en pd hvorki vida né 8 [6ngum koflum. Su hlid hans sem veit fra tinum
Blikastada er mjog heilleg og er veggurinn par pvi sem naest |60réttur. Svolitid
hefur verid gert vid pessa hlid gardsins og hann hladinn harra upp. Vestan

megin vid gardinn er greinilegur sl66i eda , 6skastigur” sem hefur myndast par

sem folk hefur lagt leid sina.

4 Tungardur

~ @ y
A Y
() 15 mverndarsvaedi tingards T "=~ o _ _ & < g é O ’
\\ @ Pl
.
Y

Skyringarmynd, synir stadsetningu tingardarins & Efri-Asi og 15 m verndarsvaedi utan um.

Verndarakvaedi:

e Tryggija skal ad tungardinum verdi ekki raskad med neinum haetti

Liésmyndir. Tungardur vid Efri-As. medan 4 byggingarframkveemdum eda 6drum framkvaemdum stendur.
e Umhverfis gardinn, sem er fridud fornleif, er 15 metra fridhelgad sveedi

til beggja atta. Hvers konar réskun, byggingarframkveemdir eda adrar

framkvaemdir 4 gardinum og a fridhelgudu svaedi umhverfis hann eru

6heimilar an leyfis Minjastofnunar islands. Byggingarfulltria
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Mosfellsbaejar er heimilt ad beita sektardakvaedum raski
framkvaemdaradili og/eda |68arhafi fridhelgudu svaedi.

e Vidhalda skal umhverfi hans eins og sanngjarnt getur talist.
Minjastofnun slands veitir leidbeiningar og radgjof i pvi sambandi.

e Verdi dkvedid ad leggja gbngustiga/leidir innan 15 m verndarsvaedis fra

tungardinum skal pad gert i samradi vid Minjastofnun islands.

5.3.5 Virknistigar

A svaedinu er gert rad fyrir fjdlbreyttum stigum sem hvetja til virkni og
hreyfingar. bar verda mislangar leidir sem henta 6likum hépum og porfum.
Stigarnir tengja saman natturu og byggd. Virkni-stigar eru hugsadir til pess ad
yta undir, hvetja og stydja vio virkan lifsstil og aukna hreyfingu. Stigarnir nytast

ibdum og gestum sem gongu-, hlaupa- og utsynisleidir.

Tilvisunarmyndir. Syna hliéstaed deemi um fj6lbreytta mdguleika til hreyfingar og Gtvistar & sveedinu.
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o 2,6 km génguleid
\' _‘. 2,1 km gonguleid

::. 1,7 km gonguleid
\':u 1,5 km gonguleid
\’:l 1,2 km gonguleid

1,0 km génguleid

= Framtidartengingar

Skyringarmynd. Syndir fjélbreyttar leidir innan svaedisins sem henta fyrir mislangar géngur, skokk
eda hlaup.

5.3.6 Onnur dvalar- og leiksvaedi

Dvalar-, leik- og hreyfisveedi i almenningsrymi skulu vera adgengileg 6llum og

pbau skulu hénnud og stadsett med tilliti til afst6du sélar og rikjandi vindatta.
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Skyringarmynd. Synir leidbeinandi stadsetningu minni dvalar- og leiksvaeda sem koma til viobotar
vid énnur lykilsveedi.

Gotugodgn, leikteeki og adrir innvidir skulu vera ur nattarulegum efnum og taka
mid af pvi umhverfi og peim nattirugaedum sem pau eiga ad vera hluti af. pau
skulu falla ad markmidum um baetta lySheilsu, falla vel ad naerumhverfinu og
bj6da uppa fjolbreytta notkun sem stydur vid aukna samfélagsheild. Gera skal
rad fyrir videigandi gotugognum, leiktaekjum eda hreyfitaekjum eftir

adstaedum.
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Tilvisunarmyndir. Syna hlidstaed deemi af 6likum dvalarsvaedum, gétugégnum og hvildarsvaedum
sem fléttad er saman vid byggt umhverfi.

5.3.7 Lifandiinngardar

Uppbrotin byggd, samspil inni- og Utiryma, stydur vid aukid lif og lifandi
umhverfi og samfélag sem hvetur til félagslegs samneytis og virks lifsstils ibua

og gesta.
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Skyringarmynd. Synir inngarda & fjolbylishusalédum. Inngardar audga umhverfid og bjéda uppa
samveru- og dvalarsvaedi fyrir ibta innan l6da.

Tilvisunarmyndir. Syna hlidsteed daemi af adladandi inngérdum par sem taekifeeri er til samveru,
hvildar og leiks fyrir ibua.

. . 113
Nordic o’
A . N SEFLA



[ inngdrdum fjolbylishisa skal gera rad fyrir dvalar- og samverusvaedum ibua,
auk pess sem meelst er til pess ad gera rad fyrir reektun matjurta. Heimilt er ad
setja grédur- og/eda samveruhysi ibla i samraemi vid skilmala i kafla 5.5.2.1.5
Grédurhus/samveruhysi. Hlutverk inngarda er einnig ad fegra umhverfid og
asynd, badi ad byggingum og ur ibidum. Adgangur ad inngérdum skal vera
opinn 6llum ibdum lédarinnar. Samkvaemt sérskilmalum skal gera grein fyrir og

uppfylla vidmid um gegndraept yfirbord a hluta [68ar fyrir grodur og ofanvatn.

5.3.8 Lysing

Lysing a sveedinu skal honnud med pad ad markmidi ad skapa umhverfi sem

hefur jakveed ahrif & félk, natturu og dyralif. Sérstok ahersla skal 16gd 4 ad:

e tryggja Oryggi vegfarenda;

e auka jakveeda upplifun iblda og gesta;

e stydja vid natturulega adlogun augans ad myrkri;
e |ysing stydji vid fagurfraedi sveeda;

e |agmarka ljosmengun;

e |agmarka neikvaed ahrif & nattarufar og dyralif.

Lysingarhonnun skal vera i samraemi vid gildandi kréfur og stadla og skal unnin
af ljésvistarhénnudi. Samraema skal atlit lampa og staura fyrir hverfid og notast

skal vid bunad sem lagmarkar glyju, hefur géda litaendurgjof og hamarks nytni
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(100% High Efficiency Lighting) en pé ekki & kostnad glyjuleysis. Vid val a

bunadi skal velja videigandi bunad m.t.t. orkunotkunar, endingar og vidhalds.

Lysing fyrir grodur og umhverfi skal vera lagstemmd og an glyju.

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um lysingu i almenningsrymi likt og Blikastadastraeti, vié adalstiga,
nattarustiga og i inngardi.

Nota skal lysingu og ljdsvist til pess ad skapa upplifun 4 voldum st6dum eins og
a Blikastadastraeti og a natturusveedum, s.s. medfram laekjarfarvegum og
klapparkollapradum. Vinna skal med lagstemmda upplifunarlysingu. A 6llu

svaedinu skal leggja dherslu @ ad koma i veg fyrir [jésmengun og tryggja ad
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svaedi séu ekki yfirlyst, hafi ekki truflandi ahrif 4 ibda, nattdrfar né dyralif.
Notast skal vid birtuskynjara (klukku) og eltiskynjara svo dragi nidur i
|dmpunum pegar enginn er a stigum en auki ljdsmagn pegar umferd er um pa.
Ekki skal lysa upp lekjarfarvegi en notast skal vid eltiskynjara 4 naleegum

dvalarsveedum.

Lysing i gordum, inngéréum og opnum stigahdsum fjolbylishusa skal vera
markviss, h6fsém og lagstemmd svo hun valdi ekki dnaedi fyrir ibda i

nzerliggjandi ibudum.
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Skermun

Lagmarka ljosleka og glyju
med pvi ad skerma lj¢sgjafa og
nota BUG-matskerfi til ad
tryggija videigandi baklysingu,
upplysingu og glampavérm.

Rétt ljosdreifing

Nota adallega dsamhverfa
ljosdreifingu med fullri eda halfri
skermun til ad beina ljosi a
nakveeman stad, pannig ad
lysing falli eing&ngu par sem
hun & ad vera.

Lagt birtustig

Fordast mikinn birtumun. Nota
dimmanlega ljosgjafa til ad
skapa jafnvaagi & milli ljéss og
nattdrulegs myrkurs. Nota
utreikninga til ad stadfesta

rétt birtustig.

Litahiti

Nota hlyjan litahita, & bilinu
1800-3000 kelvin, til ad vernda
liffreedilegan fiolbreytileika.

Skyringarmynd. Synir leidbeiningar fyrir lysingarhénnun, hvernig skal bera sig ad og hvernig ekki.

Nattirulegt myrkur
Endurskoda hvort hver
ljosgjafi sé i raun
naudsynlegur og halda skal
graanum svaedum olystum til
ad tryggja natturulegt myrkur
fyrir ljosfeelin dyr.

Lysing sem hentar adsteedum
Lysing skal hénnud me tilliti

til notkunar og adsteedna.
Leitast skal eftir ad nota
lysingu i mannlegum kvarda
pegarvid a.

Vegalengdir

Nota réttar vegalengdir
amilli liosgjafa. Stydjast
skal vié gefna stadla til
stadfestingar.

Umradasveedi trjaa
Ljosbunadur er stadsettur
ad lagmarki i 1,5 m fjarlaegd
fra trjam
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BUG-stig
BUG-stigagjofin
stendur fyrir baklysingu,
upplysingu og glampa.
Kerfio er notad til ad
meta hversu god tok
utiljosabunadur hefur a
ljdsmengun. Leegra
BUG-stig pydir minna af
oeeskilegu ljosi i

pessum premur
flokkum og dregur
pannig ur jdsmengun
ag beetir ga=di lysingar.

DALI-styring
Dali (Digital Addressable
Lighting Interface) er
stafreent kerfi sem styrir
utiljidsum. Pad gerir kleift
ad stilla lysingu snjallt.
dimma hana, timastyra
og stjdrna henni
fiarstyra. Kerfid studlar
ad orkusparandi og
skilvirkri gétulysingu og
almenningsrymalysingu

SEFLA

Ljésmengun

Ekki hafa dvarda ligsgjafa og
ekki halla ljosasteedum til pess
ad fordast dasskilegan ljosleka.

Upplysing

Fordast skal sérstaka
upplysingu a triam/grédri til ad
vernda grodur fyrir of mikilli
ljosbirtu.

Oflysing

Ekki skal hafa dvarda ljosgjafa
og fordast skal oflysingu.
Hanna skal med paegindi og
stemningu i huga asamt
birtustigi. Takmarka skal afkdst
ljossins vid hamark 80% af
fullum afkostum.

Orkueydsla

Ekki hafa ljos kveikt ad
oporfu. Stjorna skal ljosi
med forritun (DALI),
timastillum og skynjurum.
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Grunnvidmid fyrir flokkun gétulysingar skal vera i samraemi vid
Evrépustadlarédina {ST-EN 13201 1-5:2014/15. Lysing fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur skal vera ad minnsta kosti jafnmikil eda meiri en a
adliggjandi samsida vegum. Mida skal vid ad ljosgjafar séu med stédugu
ljésstreymi (CLO) og reikna med vidhaldsstudli MF=0,9. Lysing i hverfinu
flokkast undir lysingarflokk P.

o Lysingarflokkur P: Gotulysing hverfa, bilaumferd P4 (Em) lix

rekstrargildi 5,0 [Ux ad ldgmarki 1.

e Stigar atladir umferd gangandi og hjélandi vegfarenda P5 (Em) ltx

rekstrargildi 3 1Gx ad lagmarki 0,6.

e Bilasteedasveedi P5 (Em) lux rekstrargildi 3 1Ux ad lagmarki 0,6.

Maintenance factor 0,9 midad vid CLO LED ljosgjafa.

Litahitastig (CCT) er haegt ad nyta til ad greina & milli mismunandi sveeda og

stigskiptra gdtutegunda. | ibidargdétum er notast vid 4 m staura sem hafa hlyrri

birtu (2.700-3.000K).
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Almennt er mzelt med 2.700K, sem haefir nattirumidadri honnun og ef draga
skal akvedin svaedi fram skal notast vid 3.000K eda meira. Vidhafa skal géda
litaendurgjof (CRI) sem er ad minnsta kosti Ra80 eda haerri til ad tryggja

fullnaegjandi sjénraen ahrif. Lysing 4 grédur skal vera a.m.k. Ra90.

Leyfileg ljésa- og auglysingaskilti skulu aldrei fara yfir pau mork sem gefin eru
upp i svaedisflokkun CIE-S-015:2005 fyrir videigandi ljéma & 16dréttum fleti. Ad
nottu til skulu auglysingaskilti fara nidur i viomid i umhverfissonu E2 sem er
dauf lyst svaedi, Uthverfi. ba er ljémi peirra stilltur nidur fyrir 300 nit (cd/m?).

Oheimilt er ad setja upp blikkandi skilti, sntningsskilti, skilti med breytileg ljés,

hreyfimyndum o.p.h.

Tilvisunarmynd. Synir deemi um lagstemmda lysingu i géturymi.
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Lysing olikra sveeda

Adalstigar og Blikastadastraeti

Lagstemmd lysing sem stydur vid
fiolbreytta notkun dlikra sveeda.

Tengi- og natturustigar, natturusvaedi

Lagstemmd lysing i nalaegd vid eda innan nattirusveeda.

== Safngétur
Fjolfarnari gétur med samsida bilasteedum og djupgamum.
Lagstemmd lysing i mannlegum meelikvarda, ljosastaurar 4m a haed.

N Husagétur og leik- og dvalarsvaedi

Lagstemmd lysing i mannlegum meelikvarda, ljdsastaurar og minni polla.
A leiksveedum skal lysing taka mid af hénnun leiksvaeda og leiktaekia.
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5.3.9 Hljodvist
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Skyringarmynd. Synir stadsetningu hljéévarna medfram Baugshlid. Hlj6évérnum/skermun skal
fléttad saman vid grodur til pess ad milda asynd peirra.

Helsta uppspretta hdvada a sveedinu er umferd a nzerliggjandi gétum. Vid
honnun |60a og dvalarsvaeda skal m.a. huga ad hljédvist og syna kyrrlat sveedi

med hlidsjon af dkveedum reglugerdar um havada og kortlagningu havada og
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adgerdadaetlanir ef vid 4. Byggingarnar hafa flestar eina hljodlata hlid. par sem
havadi er yfir eda naer vidmidunarmaorkum skal tryggja ad ibadir hafi eina
hljédlata hlid og skipulag ibudar sé pannig ad ibud nai i gegnum bygginguna og

ad vidkveem rymi, s.s. svefnherbergi, snui ad kyrrlatri hlid.

HIjédstig reiknast haest vid Borgarlinugétu og Baugshlid. Skipulagid gerir rad
fyrir hljodvornum, a.m.k. 2 m ad haed, medfram Baugshlid. Hljédvarnir skulu

samofnar trjagrédri eda runnum eftir adstaeedum. Stadsetning hljédvarna er

synd 4 deiliskipulagsuppdrzetti.

Tilvisunarmyndir. Synir hlidstaed daemi um hljédskermun med grédri.

5.3.10 Loftgeedi

Helsta uppspretta sl&emra loftgaeda er bilaumferd a naerliggjandi stofnbrautum.
Fyrirhugud atvinnubyggd medfram Vesturlandsvegi mun mynda skjél fyrir adra
byggd a svaedinu. Mikilvaegt er ad tryggja vidunandi innivist i byggingum 3
svaedinu. Allar byggingar a svaedinu skulu bunar loftraesibunadi, sbr. kafla

5.2.5.2 Orkunotkun og einangrun bygging.
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5.4 Vistvaenar samgongur

Markmid:

Ad i Blikastadalandi verdi greitt adgengi ad fjolbreyttum samgdngum med aukna aherslu a vistveenar samgongur, jafnframt pvi ad tryggja 6ruggar umferdartengingar

fyrir akandi.
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i Blikastadalandi verdur 16gd meginahersla & gaedi vistvaenna samgoéngumata,
s.s. gongu- og hjdlreida, i natturulegu umhverfi. Vegfarendur geta pannig notid
nattdrunnar a leid sinni milli stada innan svaedisins. Greidar og skilvirkar
almenningssamgongur fa forgang med legu Borgarlinu um svaedid. Umferd
akandi bifreida tekur mid af pvi ad tryggja 6ryggi gangandi og hjolandi

vegfarenda.

Skyringarmynd. Oryggi og gaedi vistvaenna ferdamata og samspil peirra vid néttirugaedi svaedisins
er sett i forgrunn vid skipulag heilstaeds samgéngukerfis svaedisins.
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Vid uppbyggingu stiga- og gatna a sveedinu er 16g0d ahersla & ad stydja vid
aukna notkun vistvaenni ferdamata. Er pad m.a. gert med skilvirkum
stigatengingum i natturulegu umhverfi sem par sem haegt er ad njota nalaegdar
vid nattlrugaedi svaedisins 4 leid milli stada, dsamt pvi ad tryggja greitt og

oruggt adgengi ad Blikastadastraeti par sem Borgarlinustod verdur.

* ; *
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Skyringarmynd. Sérsték ahersla & greida leid vistvaenna samgangna i natturulegu umhverfi.
Forgangur er settur & éryggi vistvaenna ferdamata, s.s. ad skdla, nattirsveedum og Blikastadastreeti
par sem Borgarlinust6d verdur stadsett.

Tilvisunarmyndir, hlidstaed deemi.
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Skyringarmynd. Synir hvernig stigar og almenningssamgdéngur tengjast ytra samgbnguneti og
fjarleegd sveedisins fra nuverandi byggd i Mosfellsbae.

Gatnakerfi innan sveedis er adlagad ad legu lands og tekur mid af naerliggjandi
gatnakerfi med pvi ad tengjast gatnamotum vid Baugshlid. Gengid er ut fra pvi
ad géturymi pjoni fjolbreyttum ferdamatum med aherslu a lifandi gotur. Allir

stigar og gotur innan svaedisins skulu vera upplyst og 6rugg 6llum
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vegfarendum. ba skal gera rdd fyrir sérstakri gangbrautarlysingu vid

gongupveranir.

5.4.1 Stigakerfi

RN

== Stofnstigur hjélreida

== Adalstigur2 -3 m
Tengistigur
Nuverandi stigar

Q@ Gongupverun

@ Streetostod

O Borgarlinustad

Skyringarmynd. Synir mismunandi stiga & sveedinu og tengingar vid naerliggjandi stigakerfi. Gert er
rad fyrir péttu neti stiga innan sveedisins. Upphaekkadar gbngupveranir skulu vera par sem
meginstigar pvera gétur, utan Borgarlinuleidar.

i Blikastadalandi er gert rad fyrir péttu neti fjdlbreyttra stiga sem tengja hverfid

vid nzerliggjandi stigakerfi, pjonustu og natturusvaedi.
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Stofnstigur hjélareida og gangandi liggur samsida leid Borgarlinugdtu um Almennt er gert rad fyrir gangstéttum beggja vegna gotu, breidd gangstétta

svadid. Auk hefdbundinna gangstétta medfram gotum er gert rad fyrir adalstig skal ekki vera minni 2,5 m en a.mk. 3 m par sem einnig er gert rad fyrir
medfram Skalatunslek og gegnum svaedid vid nyja leik- og grunnskdla ad hjélreidum. Stigar medfram Borgarlinugdtu skulu vera i samraemi vid
nuverandi stigum vid brastarh6fda. Einnig er gert rad fyrir 6drum fjélbreyttum honnunarforsendur Borgarlinu um breiddir, stefnu hjdlastiga, einstefnu eda
stigum & svaedinu, svo sem minni nattdrustigum sem fléttast saman vid tvistefnu og annad er vidkemur hénnun og utfaerslu peirra.

landslagshonnun, byggd og natturugaedi.
Gera skal rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem adalstigar og megingdngu-

og/eda hjolastigar pvera gotur, adrar en Borgarlinug6tu. Skal hénnun og
ufaersla pverana uppfylla krofur um oryggi, sjénlengdir og algilda honnun. bar
sem gonguleidir pvera Borgarlinugotu skal utfeersla peirra vera unnin i samradi
vid Betri samgodngur. Nakveem lega stiga & deiliskipulagsuppdreetti er

leidbeinandi og verdur Utfaerd ndnar & hénnunarstigi.

A svaedum eins og torgum skulu géngu- og hjélastigar adgreindir, t.d. med
frabrugdnu efnisvali eda 66rum leidum til pess ad baeta 6ryggi og samspil
gangandi og hjélandi vegfarenda. Efnisval/-lausnir skulu akvardadar i samradi

vid Betri samgongur. Tryggja skal géda lysingu, skyrar merkingar og greidar

tengingar vid onnur samgoéngumannvirki.

Tilvisunarmyndir. Syna hliéstaed deemi um fj6lbreytta stiga i 6liku umhverfi.

Stigar skulu uppfylla viomid sveitarfélagsins um breiddir og yfirbord i samraemi
vid flokkun stiga innan Mosfellsbaejar, dasamt vidmidum um algilda hénnun. bar

sem stigar pvera laekjarfarveginn skal gera rad fyrir einfoldum brdam.
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54.1.1 Utfaersla stiga — algild hénnun

5.4.2 Borgarlina og almenningssamgongur
Vid honnun stiga skal tekid mid af algildri hdnnun og er visad i ritid Stier g stole

pdé*. bar sem pvi verdur komid vid skal leitast vid ad langhalli stiga sé 5% eda

" O Lagafelssskoli

minni og pverhalli ekki meiri en 2%. par sem mikill halli er i landslagi skal geeta L

ad fyrirkomulagi til ad halli gdngustiga verdi sem minnstur. Zskilegt er ad koma RS N

fyrir dningarstodum med hvildarsveedi med bekk og audu svaedi fyrir > : .
hjdlatéla/gongugrindur/barnavagna par sem mikill halli er. Samhlida hallandi - :

1O Kiapparhlia
gonguleid er aeskilegt ad hafa utitroppur. Utitroppur skulu vera sem !
adgengilegastar, med handridum og ahersluflétum par sem vid 4. A opnum JEPEST = .
svaedum skal sérstaklega gaeta ad adgengi fyrir sjdnskerta, s.s. med leidarlinum, 4 h.O
litar- og efnisvali & yfirbordi o.p.h. © Borgalinustso ’ . g '

Q© strastostso el

<5min génguleid . Le=="
A R L - Baugshlia/
feoeae” Skalatun

Skyringarmynd. Almenningssamgéngur a svaedinu. Borgalinustéd vid Blikastadabaeinn, fra henni er
innan vid 5 mindtna génguleid ad stoppistéd Streetd vié Baugshlid.

Leid Borgarlinu liggur um svaedio eftir Blikastadavegi med Borgarlinust6d vid
Blikastadabaeinn. Bléndud og hzefilega pétt byggd & svaedinu stydur vid

farpegagrunn Borgarlinu, lega hennar og st6d vid midleegt torg styrkir grundvoll

fjlbreyttrar verslunar og pjonustu a sveedinu.

4 Norges handikapforbund. 2012. Stier & stole pa. Norges handikapforbund.
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Gert er rad fyrir ad hverfisvagnar streeté aki eftir Baugshlid likt og er i dag. Fra

Borgarlinustdd vid Blikastadabaeinn er innan vid 5 minltna gangur ad naestu

streetdstoo vid Klapparhlid.

Tilvisunarmyndir. Syna hlidstaed deemi af hagaeda almenningssamgéngum.

Bidstodvar, skyli og stigar ad bidstédvum almenningssamgangna skulu vera
adgengileg. Honnun bidstodva skal vera i samraemi vid leidbeiningar
Vegagerdarinnar og Reykjavikurborgar um algilda hénnun utandyra og

leidbeiningarit Betri samgangna.
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Blikastadagata/Borgarlinugata — kennisnid A

Loodarmark

Hjdla-  Grodur/ Grodur/  Hjola-
_ Gangstétt stigur ofanvatn  Akrein bila Borgarlina Borgarlina Akrein bila  ofanvatn  stigur  Gangstétt |
— — —— —
1""" 25m 22m  20m 35m 05m 85m 35m O0Em 385m 20m  22m  25m ;"r:
m

I
|
I

284 m

Skyringarmynd. Keﬁnisnié synir uppbyggingu Borgarlinug6tu, stiga og grédurs asamt samspili géturymis og bygginga. Nidurr6dun akbrauta er leidbeinandi a kennisnidi.
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Blikastadagata/Borgarlinugata — kennisnid B
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I 26m I

Skyringarmynd. Kennisnid synir samspil mdgulegrar Borgarlinustédvar, Borgarlinugdtu og starfsemi & jaréhaedum.
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Télvugerd mynd. Fjostorg, nytt torgrymi framan vid Blikastadabaeinn verdur hjarta svaedisins. Settréppur sntia mot sudri og geta nyst gestum til fjblbreyttra nota. Horft er eftir Blikastadastraeti til austurs par sem
sja ma Borgarlinu aka eftir Blikastadag6tu. Dagvéruverslun a jaréhaed i hverfishluta FI6tum handan Blikastadagétu.
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5.4.3 Gatnakerfi

Borgarlina

Safngata A
® safngata B
@ Husagata A

Husagata B

—p Stefna - bilaumferd
— Stefna - Borgarlina
O Umferdaljos

Skyringarmynd. Synir megingétur a svaedinu, tengingar vié neerliggjandi gatnakerfi dsamt.

[ fyrsta afanga er gert rad fyrir ad meginadkoma akandi verdi fra Baugshlid.
Gatnanetid er skilvirkt og lagt er upp med ad lagmarka pveranir gatna yfir green
svadi og Borgarlinuleid. Meginforsenda er ad tryggja 6ryggi gangandi og

hjélandi vegfarenda & svadinu.

Nordic
Office of
Architecture

A

SA

Gotur i hverfinu eru annad hvort safngotur eda husagotur en par ad auki er
sérrein Borgarlinu i gegnum svaedid. Almennur hradi i safngétum er 30
km/klst., 6had umferdamagni, og i hisagdtum a bilinu 15 til 30 km/klst. eftir

bvi sem vid a.

Gert er rad fyrir ad Borgarlinugatan, Blikastadagata, verdi 16gd milli
Korpulfsstadavegar og Baugshlidar, samhlida fyrsta deiliskipulagsafanga. Gatan
mun geta pjénad vinnuumferd 4 framkvaemdatima, ibdum og
almenningssamgdngum (straetd) fram ad peim tima sem Borgarlinan mun
ganga um svae0id. Radgert er ad framkvaemdir vid Borgarlinuleid i gegnum
Mosfellsbae ljuki i kringum 2033. begar Borgarlina mun hefja akstur um svaedio
verdur lokad fyrir umferd annarra 6kutaekja en Borgarlinu/almenningsvagna og
vidbragdsadila um Blikastadastraeti. Samhlida pvi verdur austur/vestur gata i
att ad Vesturlandsvegi tengd vid gotur i 68rum deiliskipulagsaféngum

Blikastadalands og vid Baugshlid.

Tilvisunarmyndir. Syna hlidstaed daemi af 6likum géturymum fyrir fjélbreytta notkun.
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par sem bilaumferd pverar Borgarlinug6tu verdur henni stjérnad med Gera skal rad fyrir einu hjdlaskyli med gédri adstddu, s.s. hledslu fyrir

lj6sastyringu. Gert er rad fyrir forgangsstyringu fyrir Borgarlinuna til ad rafmagnshjol, adgengi ad pumpu og verkfaerum. Skal pad stadsett i tengslum
lagmarka tafir. Utfeersla ljésastyringa og dnnur umgjord Borgarlinugétu skal vid midlaegt torg vid Blikastadabainn eda i nalaegd vid stofnstig hjolaleida
akvordud i samradi vid Betri samgongur. Ad 6dru leyti er ekki gert rad fyrir medfram Borgarlinuas.

ljésastyringum a sveedinu. Til ad lagmarka pveranir yfir Borgarlinuleid er gert
rad fyrir ad tenging Gotu A, sem i dag pjonar golfvelli, vid Borgarlinugdtu verdi
ekki eiginleg gatnamot, heldur verdi haegt ad beygja fra Borgarlinugdtu til

hagriinn 4 Gotu A og fra Gotu A til haegri inn 8 Borgarlinugotu.

5.4.4 Hijélastaedi og hjdlageymslur

A svaedinu skal gera rad fyrir adgengilegum og 6ruggum hjdlastaedum og/eda
hjélageymslum. Vid honnun hjdlastaeda skal leggja sérstaka dherslu ad gott

adgengi, geedi og vandada honnun sem lid i pvi ad hvetja ibua og gesti til pess
ad nyta i auknum meeli vistveena ferdamata og um leid skapa taekifeeri til pess

ad hittast og stydja pannig vid aukin félagsleg samskipti og tengsl.

Hjolastaedi eru i gotum, innan |60a og eftir atvikum i kjollurum bygginga.
Almenningshjdlastaedi, skulu vera vid gotur og stiga i tengslum vid opin sveedi,

s.s. vid leik- og grunnskéla, Borgarlinustdd, 4 Blikastadastraeti og vid dvalar- og

leiksvadi i almenningsrymum. Pau skulu stadsett utan gongustiga og a

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um mismunandi Utfserslur hjélaskyla og hjéla-/hlaupahjélastaeda.

svaedum fyrir gotugogn.
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f atvinnuhUsnaedum skal gera rad fyrir sturtum og buningsadstddu
starfsmanna. Heimilt er ad notast vid fjolbreyttar lausnir vardandi
hjolageymslur. b6 skal hluti hjélageymslna vera innan bygginga, greitt adgengi
skal vera inn i hjélageymslu, s.s. um rampa, og i henni skal vera 6ruggur bunadi
til pess ad laesa hjélum. Heimilt er ad leysa hluta hjélasteeda med yfirbyggdu

hjolaskyli 8 |66 med 6ruggum bunadi til pess ad leesa hjélum.

Fyrir fjdlbylishus er heimilt ad leysa hluta hjélastaeda a ibud i med pvi ad gera
rad fyrir sveedi fyrir hjél inni i séreignargeymslum ibuda. Hjdla- og
vagnageymslur skulu uppfylla dkvaedi byggingarreglugerdar og pa er adkoma
ad hjolasteedum i gegnum ibudir ekki leyfd. Hjoélaskyli 4 168 skulu stadasett
pbannig ad pau séu vel synileg fra adalinngang og/eda gluggahlid fj6lbylishuss.
Adstada parf ad vera i skjoli fyrir vedri og par parf ad vera haegt ad leesa hjélum

Orugglega vid boga, grindur eda annad sambzerilegt.

Undirstodur fyrir hjélaskyli 4 168 skulu verda steyptar og med 6ruggum
festingum til ad laesa hjélum vid og gddri lysingu. Vid honnun hjélastaeda og

hjélageymslna skal jafnframt gera rdd fyrir hlaupahjélum.
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Fjoldi hjélastaeda:

e Fjolbyli — ad lagmarki skal gera rad fyrir 2 hjolastaedum & hverja ibud.
Gera rad fyrir ad um 90% hjolastaeda séu i laestu rymi (langtimastaedi,
s.s. hjélageymslur, hjélabur, hjélaskapar) og ad um 10% staeda séu
stadsett naerri inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi). Heimilt er ad
leysa hluta hjélasteeda a ibud i séreignargeymslu ibudar. Jafnframt skal
gera rad fyrir svaedi undir hlaupahjol. Lagmarksstaerd geymslu steeda
fyrir hjol eru 1 hjél: 2 mx 0,75 m, 2 hjol: 2 m x 1,5 m og 4 hjol: 2 m x
2,5m.

e  Skrifstofur — ad lagmarki skal gera rad fyrir 1 hjdlastzaedi 4 hverja 100
m? skrifstofu. Fyrir skrifstofurymi skal gera rad fyrir ad 90% hjolasteeda
séu i laestu rymi (langtimastaedi, s.s. hjolageymslur, hjélabur,
hjélaskapar) og ad 10% staeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.
Meelt er med pvi ad helmingur hjélastaeda vid inngang sé yfirbyggdur.
Jafnframt skal gera rad fyrir svaedi undir hlaupahjdl. Stadsetning flestra
hjélastaeda skal vera i innan vié 100 m fjarleegd fra inngangi.

e Verslun og pjénusta — ad ldgmarki skal gera rad fyrir 2,5 hjélastaeedum
a hverja 100 m? og ad 20% hjolastaeda séu langtimastaedi, s.s.
hjélageymslur, hjélabur, hjdlaskapar, og ad 80% staeda séu stadsett
naest inngangi fyrir gesti. Malt er med pvi ad helmingur hjélastaeda vid
inngang sé yfirbyggdur. Jafnframt skal gera rad fyrir sveedi undir
hlaupahjél.

o Skoli og leikskdli — ad lagmarki skal gera rdd fyrir 0,3 hjdlasteedum fyrir
hvern starfsmann leik- og grunnskola, par af skulu 90% peirra steeda
vera i leestu rymi, og 40 staeedum fyrir hverja 100 nemendur grunnskéla,
en ekki er gert rad fyrir ad pau séu i laestu rymi. Skammtima hjdlastaedi
fyrir gesti skulu vera stadsett nalaegt inngangi.

e Sérbyli (einbylishus, rad- og parhus og fjorbyli) — fjoldi hjolastaeda
frjals.
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Samtals ma pvi gera rdd fyrir um 2.500 hjélastaeedum & svaedinu, meirihluta vid
fijolbylishus. Hjolastaedi naest Borgarlinustod, vid gotugagnasvaedi medfram
gotum i baejarlandi eda vid sérbyli eru ekki inni i pessari tolu. Ekki eru sett
sérstok akveedi um fjolda peirra. Endanlegur fjoldi hjélastaeda vid

Borgarlinustdd akvardast i samradi vid Betri samgongur.

5.4.5 Deilibilar og 6rferdamati

A tveimur stédum i baejarlandi er gert rad fyrir adstodu fyrir deilibila og skulu
bilastaedi fyrir pa vera med adstddu til pess ad setja upp tengibunadi fyrir
hledslu rafbila. Leidbeinandi stadsetning staeda fyrir deilibila er synd a
deiliskipulagsuppdreetti. Ekki eru settir skilmalar um deilihjél og adra

orferdamata en maelst er til pess ad vid honnun almennings- og géturyma verdi

tekid tillit til aukinnar notkunar 6rferdamata, s.s. med staedum.
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Bilastaedi

5.4.6

-

\—

) Bilakjallari S
) Safnstzedi - yfirbord

===« Steedi samsida gétum

—> Adkoma bilakjallara

-

Skyringarmynd, fyrirkomulag bilasteeda.

Bilastaedi vio fjolbylishus og atvinnustarfsemi eru i flestum tilfellum i

bilakjollurum innan |68ar. Vid sérbylishus eru yfirbordstaedi innan [6da.

[ safngdtum er gert rad fyrir samsida bilastaedum par sem pvi er vidkomid,
bilastaedi i safngétum eru i baejarlandi. Samsida bilasteedi skulu aldrei vera fleiri

en 3irodd an pess ad pad komi uppbrot, t.d. med grédri. Einnig skal tryggt ad
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med reglulegu millibili sé fjoldi samsida bilastaeda merktur fyrir hreyfihamlada i

samraemi vid reglugerd. | hisagdtum er gert rad fyrir bilastaedum i einkalandi.

Fjarleegd fra samsida bilasteedum ad gdngupverunum og gatnamotum skal vera
a.m.k. 10 m til pess ad geeta umferdaroryggis og sjénlengda. Par sem pvi verdur
ekki vidkomid skal setja prengingar i gétuna vid pveranir, til ad geta ad

sjénlengdum.

A svaedinu er gert rad fyrir takmorkudum fjolda bilasteda ofanjardar og

Séheimilt er ad merkja pau sérstokum notenda. bPar sem fleiri en 2 bilasteedi eru
innan |60ar og ekki er bilakjallari undir skal notast vid gegndraept yfirbordsefni,
s.s. grasstein, helluldgn, plastgrindur eda undirbyggt gras, ekki er gerd krafa um

gegndraept yfirbordsefni a skéla- og leikskoélalédum.

Tilvisunarmyndir — hlidsteed deemi.

Fjoldi bilasteeda:

e Fjolbylishus — ad hamarki skal gera rad fyrir 1 bilasteedi 4 hverja ibud
minni en 100 m? og ad hamarki 1,5 bilastzedi 4 hverja ibud staerri en
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100 m? (midad vid birta fermetra ibudar) nema annad komi fram i
sérskilmdalum |6da. b6 skal aldrei gera rad fyrir feerri en 1 steedi 4 hverja
ibud. Gert er rad fyrir ad bilastaedi fyrir ibudir séu i bilakjollurum,
heimilt er ad leysa gestastaedi i gbtu og/eda baejarlandi, par sem pvi
verdur vidkomid, en ad 66rum kosti skulu pau einnig vera i bilakjallara.
Midad skal vid ad hamarki 0,1 gestastadi fyrir hverja ibud.

e Skrifstofur —ad hamarki skal gera rad fyrir 1 staedi & hverja 70 m?af
skrifstofurymi.

e Verslun og pjonusta — ad hamarki skal gera rad fyrir 1 steedi 4 hverja 65
m? af verslunar- og pjénusturymi.

o Skoli og leikskdli —ad hamarki 0,5 staedi a hvern starfsmann. Gera skal
rad fyrir starfsmannastaedum vid skdlann. Ekki er gerd krafa um
gegndraept yfirbordsefni bilasteeda 4 skoéla- og leikskdlalédum.
Sleppistaedi eru innan skélalédar. Sja nanari umfjéllun um bilastaedi vid
leikskdla.

e Sérbyli (einbylishus, rad- og parhus og fjorbyli) — ad hamarki skal gera
rao fyrir 3 bilasteedum a hvert einbylishis og 2 bilastaedi fyrir 6nnur
sérbyli. Heimilt er ad helluleggja yfirbord bilastaeda inni a
sérbylishisalé6um, 6heimilt er ad malbika eda steypa yfirbord peirra.
bridja bilastaedi @ einbylishisaléd skal vera med gegndraepu yfirbordi.

Med tilliti til uppbyggingarmagns er dzetlad ad bilastaedaporf 4 6llu svaedinu
verdi u.p.b. 2.000 stzedi. Med samnytingu ma faekka peim um allt ad 100-150.

Gera skal rad fyrir tengiblinadi vegna hledslu rafbila vid bilastadi i bilageymslu
og vi0 bilastadi innan |6dar skal gera rad fyrir peim moguleika i veitukerfum ad

setja upp bilahledslustédvar. Gera skal rad fyrir tengibinadi fyrir hledslubila a
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vOldum stédum vid bilastaedi i baejarlandi. Vid bilastaedi hreyfihamladra skal

bess gaett ad adgengi ad hledslustédum sé gott og hindrunarlaust.

5.4.7 Kennisnid gatna

Métun goturymis hefur ahrif & yfirbragd byggdar. Gotur a sveedinu eru
hugsadar sem almenningrymi og skulu pjéna fjélbreyttum ferdamatum. Leggja
skal sérstaka aherslu a lifandi géturymi, vistlegt umhverfi og 6ruggar
samgongur allra ferdamata. Kennisnid eru leidbeinandi um upprédun akreina

og stiga.
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Safngata A — kennisnid

Loodarmaork
Léodarmork

a3 o A

—
| Grodur / |
| Gegndraep regnbed/ |
| bilasteedi/ ofanvatnsras/ |
L6d  |Gangstétt djupgamar Gata goétugdgn  Gangstétt| L6d
= I [ —

Skyringarmynd. Kennisnid i safngétu A. Gert er rad fyrir samsida bilasteedum med gegndraepu yfirbordsefni, stigum, ofanvatnsras og kvéd er um sérnotareita & véldum stédum.
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Safngata B — kennisnid

:gl
b
3

Skyringarmynd. Kennisnid i safngétu B.

| Grodur/

| regnbed/ |

| ofanvatnsras/ Hjéla- og |
L6d Gangstétt gotugogn Gata gongustigur |

] |

' 2m 2m 6m 3m |

| |

| |

| 13 m |
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Husagata A og husagata B — kennisnid

Loodarmork

Loodarmérk
Loodarmérk
Loodarmaork

B

|

|

: Gang- Vatnsras/  Gang-

Loo 1 stétt Gata goétugdogn  stétt | Lod
I E— —

: 2m 55m 26m  2m |

[ ‘

\ 12m [

Skyringarmynd. Kennisnid i husagétu A. Skyringarmynd. Kennisnid i husagétu B.
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Télvugerd mynd. Synir byggingar og umhverfi i hverfishluta Fla, fremst & mynd, og Blikastada aftar & mynd. Horft er eftir Gétu F til sudausturs i att ad Ulfarsfelli.
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55 Byggdamynstur
Markmid:

Ad 4 Blikastodum risi baejarumhverfi med lifandi starfsemi og blondu af fjolbreyttum ibudum sem hafa géda tengingu og gott samspil vid nattlru a sveedinu og i

nagrenni pess.
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A svaedinu er gert rad fidlbreyttri ibudabyggd med blondu af sérbylishisum,
einbylishisum, rad- og parhdsum og fjorbylishisum og 6likum gerdum af
fiolbylishusum. Mestur péttleiki byggdar er austast 4 sveedinu i nalaegd vid

Borgarlinustod en dregur ur péttleika eftir pvi sem byggd fjarlaegist pad sveedi.

Sérstaklega skal huga ad geedum dvalarsvaeda innan 16da, med skjolgédum

iverusveedum og dvalarsvaedum sem snuda mati sélu. Vanda skal hdnnun og

fragang bygginga og notast vid vistvaenar lausnir eins og kostur er. v
© Fiatir ' @ » ".
Svaedinu er skipt i 5 hverfishluta sem hver hefur sin einkenni: ® Biiastadi /,) v @ @ g '
© Floi X o
Hverfishluti Fjoldi ibida ® Asatan TTmeel . Y4 g& é
@ Holstan . @ -
Flatir — fjGlbylishds 489 N A
Blikastadir — fJOIbYIIShus 318 Skyringarmynd. Hverfishlutarnir fimm eru 6likir hvad vardar péttleika, yfirbragd byggdar, heedir,
FI6i — fjélbylishds 248 pakform o.fl.
Holstdn - sérbylishas 67 Fisldi ibuda eftir ibudagerd:
Asatun — sérbylishis 138 i
Ibudagerd Fjoldi ibuda
Samtals 1.260
Einbylishus 30
Parhus 34
Radhus 53
Fjérbylishus 88
Fjolbylishus 1.055
Samtals 1.260
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Snidmynd AA langsnid

Skalatunslaekur - tingardur

Tungardur
Efri-As Asatun Leikskoli Grunnskoli Blikastadir Borgarlina Flatir Skalatuns-
laekur

Skyringarmynd. Snidmynd sem synir samspil byggdar fra tingardi vid Efri-As vestast & svaedinu og ad Skélatinsleek austan vid svaedid.
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Asynd og yfirbragd sveedisins skal einkennast af vandadri byggd med aherslu &
fagurfreedi bygginga, notagildi og endingu. Almennt er 16gd dhersla 4 ad byggd
stallist nidur i att ad nattirusvaedum og moti sélu dsamt pvi ad mynda umgjord
utan um fjélbreytt almennings- og dvalarsvadi. Vid moétun byggdar er horft til
fjolda patta, s.s. afstodu byggdar gagnvart sélu, skjélmyndunar, utsynis o.fl.
Studst var vid ymsar greiningar til pess ad meta umraedd ahrif a frumstigum

skipulagsgerdar, s.s. vind- og hljédvistargreiningar asamt skuggavarpsmyndum.

Vidsynt er til allra 4tta a skipulagssveedinu m.a. Ut 4 sjo, ad Ulfarsfelli, nalaegri
natturu og vidar. Mdtun byggdar a sveedinu tekur mid af legu lands, |6gd er
ahersla 4 ad stalla byggingar og hlidra til pess ad opna & sjénasa milli peirra. Ur
ibadum fjélbylishusa er einnig uUtsyni inn i inngarda og flestar 16dir hafa
einhvers konar tengsl vid almenningsrymi, s.s. natturusveaedi, laekjarfarvegi eda

»klapparkollapraedi®.
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Skyringarmynd. Yfirlitsmynd yfir sveedid.
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Snidmynd BB langsnid

brastarhofdi — Skalatunslaekur

Skalatins- Grunnskoli Floi Diakrékalaekur Holstun Prastarhofoi
leekur

 aeseshe o T 0L 4 [Tl el Trie e@norTyrrTe. T oSt o

Skyringarmynd. Sniémynd par sem horft er til noré/nordvesturs fré Skalatunsleek og skolal6d nys grunnskola i gegnum hverfishlutana Floa og Holstun ad nuverandi byggd i bPrastarh6fda. Sérbylishus i Holstuni
eru 2 haedir og falla vel ad yfirbragdi niverandi sérbylishtusabyggdar vié brastarh6fda. Almennt eru byggingar a pessu svaedi 2-3 haedir sem eru laekkadar ad natturusvaedum.
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5.5.1 Byggingar

Ein af megindherslum skipulagsins er @ samspil natturu og hins byggda
umhverfis. Honnun bygginga, utlit og yfirbragd gegna par lykilhlutverki. Vid
honnun bygginga skal vera 16g0 rik dhersla @ gaedi, vandada honnun, heilstaett

yfirbragd og vandad efnisval.

5.5.1.1 Byggingarefni og litir

Leggja skal dherslu & ad vanda val a byggingarefnum og taka mid af
umhverfissjénarmidum. Almennt skal notast vid hlylega og natturulega liti og
efni en ad lagmarki skal 60% af efnisvali bygginga vera med hlylega litaténa i

samraemi vid uppgefid litakort.

Skyringarmynd. Synir deemi um hlylegt og natturulegt litaval sem grunniliti fyrir allt hverfid.

Fyrir fjolbylishus & svaedinu skal vinna litaval i samraemi vid valda liti i uppgefnu

litakorti fyrir hvert sveedi. Nanar er fjallad um litaval fyrir fjolbylishus i

sérskilmalum hvers hverfishluta, sja nanar i kafla 6.2 Fjélbylishus.
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Vid val 4 yfirbordsefnum bygginga skal velja efni sem eru vondud, endingargod
og hafa fagad og hlylegt yfirbragd, s.s. steypt yfirbord, pussningu, vandadar
malmklaedningar, timbur eda flisakleedningar. Ekki er heimilt ad notast vid
klaedningar s.s. plastklaeedningar, punnar malmklaedningar sem verpast,
hnodadar eda skrufadar sléttar malmklaedningar, kleedningar sem endurkasta
eda magna ljos, o.p.h. ba er einnig dheimilt ad nota byggingarefni sem geta
haft i for med sér Utskolun skadlegra efna i vatn, s.s. pungmalma, pakefni og
utanhusklaedningar eda utimalningu sem innihelda sink (Zn) , kopar (Cu) eda

bly (Pb).

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um véndud og endingargdd yfirbordsefni.
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Lagmarka skal eins og kostur er urgang og séun a 6llum stigum hénnunar og

uppbyggingar. Sja nanar i kafla 5.5.2.3 Medhéndlun urgangs.

5.5.1.2 Heedir bygginga

A maeliblodum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga. Vidmid er
golfkéti 1. haedar, golfkéti fyrstu haedar skal taka mid af haedarsetningu
naerliggjandi/adkomug6tu og skal eftir fremsta megni adlaga byggingar ad
landi. Heimilt er ad lyfta fyrstu haed fjdlbylishisa um ad hamarki 1 metra fra
gangstétt par sem engin starfsemi er 8 jardhad. bar sem starfsemi er 4

jar8had skal hun vera i sama kéta og adliggjandi gangstétt/gata.

Hamarkshaed fjolbylishusa er samanlogd salarhaed (allra haeda) sbr.
skilmdlasnid ad vidbaettum 1,5 m til adlégunar vid heild sem geta deilst
mismikid & milli haeda bygginga nema annad komi fram i sérskilmalum.
Hamarkshaed sérbylishisa og Blikastadabaejarins er synd & skilmalasnidum i

sérskilmalum.

Haedir bygginga eru syndar & deiliskipulagsuppdraetti. Fjoldi hada er talinn fra
adkomuhaed (ad8komu gotu) en nanari Utfaersla er synd 4 skilmalasnidum i
sérskilmalum. Haedaskipting byggingarreits er synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Svigrum er til ad hlidra skiptingu/linum 1,5 m i hvora att fyrir fjolbylishus.

Heimilt er ad taeknirymi og lyftuhus fjolbylishdsa og skdla nai alltad 1,5 m

ut/upp fyrir byggingarreit, nema annad komi fram i sérdkveedum. Taeknirymi og
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lyftuhus skulu stadsett a.m.k. 2 m frd Gtvegg bygginga til pess ad draga ur

asynd peirra. Sama 4 vid um annan teeknibinag, s.s. loftraestistokka o.p.h.

Byggingarreitur nedanjardar er syndur a deiliskipulagsuppdreetti. Vid
fjolbylishus er almennt gert rad fyrir ad bilasteedi séu nedanjardar nema annad
komi fram i sérskilmalum. Uppfylla parf kv6d um regngarda par sem pad kemur

fram i sérskilmalum.

5.5.1.3 Salarhzed og dypt ibudaeininga

Akvaedi um ldgmarkssalarhaed og hamarksdypt hiskroppa er sett med pad ad
markmidi ad tryggja gdda innivist og géo birtuskilyrdi i ibudum. Salarhaed
jar6hada er pvi breytileg, m.a. eftir péttleika byggdar i hverjum hverfishluta.
Salarhaed fjolbylishusa, skélabygginga og atvinnuhusa kemur fram i

sérskilmalum.

Skyringarmynd. Par sem vid & skal tryggja ad hlutfall glugga sé i samraemi vidé aukna salarhaed,
baedi a jaréheedum og efstu haedum par sem vid a.
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Par sem aukin salarhzed er, s.s. d jardhaedum eda efstu haedum fjolbylishusa,

skal tryggja ad hlutfall glugga og dyra sé i samraemi vid aukna salarhaed.

Dypt huskroppa fjolbylishusa skal ad hamarki vera 12 m fyrir utan svalir (p6 ad

medtoldum peim hluta svala er gengur inn i hiskropp), Utskot og skyggni.
Salarhaedir sérbylishusa og Blikastadabaejarins koma fram i sérskilmalum.

5.5.1.4  Svalir, gustlokanir og svalagangar

ibudir skulu hafa svalir. Fyrir ibGdir sem eru steerri en 50 m? (midad vid birta
fermetra ibudar) skal lagmarksstaerd svala vera 6 m? nema annad komi fram i
sérskilmalum. A.m.k. 50% af flatarmali svalahandrids skal vera ur lokudu og
6gagnsaeju efni. Svalir skulu hannadar sem hluti af byggingu og skulu vera
inndregnar um a.m.k. 1 m frd uthlid byggingar, nema svalir snui ad
Borgarlinug6tu, pa skulu pzaer inndregnar ad fullu. Heimilt er ad svalir standi 1

m ut fyrir byggingarreit.
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Skyringarmynd. Svalir skulu vera inndregnar um a.m.k. 1 m. Oheimilt er ad mynda samfellt I6rétt
rof i hlidar bygginga fyrir svalir, p.e. haedir bygginga skulu vera laesilegar.

VLS

Heimilt er ad hafa svalaganga séu peir hannadir sem hluti af uthlid byggingar,
m.t.t. forms, efnisvals og heildaryfirbragds byggingar. Svalagangar mega na ad
hamarki 1 m at fyrir byggingarreit og skulu ekki vera lengri en sem nemur 60%
af framhlid byggingar. A.m.k. 50% af flatarmali svalahandrids svalaganga skal

vera Ur lokudu og égagnseju efni.
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Skyringarmynd. Syndir daemi um Utfaerslur svalaganga. Oheimilt er ad mynda samfellt 166rétt rof i
hlidar bygginga fyrir svalaganga, p.e. haedir bygginga skulu vera leesilegar. Svalagangar skulu vera
hannadir sem hluti af Gthlié byggingar.

Svalir skulu ganga a.m.k. 1 m inn i byggingar. Heimilt er ad svalir standi allt ad 1
m ut fyrir byggingarreit ad inngardi en skulu vera ad fullu innan byggingarreits

ad gbtu. Almennt skal taka mid af rikjandi vindattum m.t.t. hvort draga skuli

svalir inn i byggingu ad hluta eda fullu.

Heimilt er ad setja upp gustlokanir/svalalokanir og skulu paer vera hluti af
samraemdu heildarutliti og hénnun bygginga. Vid honnun bygginga skal arkitekt
gera rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir gustlokunum svala i fjolbylishusum og
skal pess moguleika vera getid a adaluppdreetti. Sérteikningum arkitekts af
utfaerslu og utliti gustlokunar skal skilad med adaluppdrattum. (budir sem hafa

hlid ad inngardi skulu hafa svalir og/eda franskar svalir sem snda ad inngardi.
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Tilvisunarmyndir. Syna deemi um lokadar svalir.

5.5.1.5 Utskot og skyggni

Heimilt er ad vera med Utskot sem na ad hamarki 1 m at fyrir byggingarreit og
Utskot ma ad hamarki vera sem nemur 40% af lengd peirra athlidar sem pad er

hluti af.

Heimilt er ad skyggni, t.d. yfir inngangi, ndi ad hamarki 1 m at fyrir

byggingarreit.

A jar6haed er heimilt ad vera med innskot fyrir sérnotareiti. A5 hamarki ma

innskot fyrir sérnotareit vera 2 m inn fyrir byggingarreit.

55.1.6 bok

pakform bygginga er ymist flatt, einhallandi eda tvihallandi, ndnar er gerd grein

fyrir pakformi bygginga i sérskilmalum. A deiliskipulagsuppdraetti er synd
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maenisstefna og/eda bindandi halli einhallandi paks par sem pad & vid. Fyrir
fijolbylishus i hverfishluta FI6tum og Flda er kvod um ad oll pok bygginga, sem
ekki eru nytt sem pakgardar/svalir skuli pakin med gréduryfirbordi. Sja nanar

um gédur tegundir i kafla 5.2.3.8 Grédur ¢ pékum bygginga.

5.5.1.7 baksvalir

paksvalir eru heimiladar par sem honnun byggingar leyfir. Hvatt er til pess ad
nyta pau rymi sem henta til pess ad bua til adladandi pakgarda fyrir ibda, ymist
sem sérnotarymi eda sameiginleg rymi eftir adstaeedum. Handrid & paksvolum
skulu ekki vera heaerri en 1,2 m og handrid skal vera inndregid fra pakbrin um
a.m.k. 1 m. Heimilt er ad reisa skjélveggi a paksvélum upp vid byggingar.
Skjélveggir skulu vera hluti af honnun byggingar. Hdmarkshad peirra a paki er
1,5 m og mega peir ad hamarki nd 2 m fra Gtvegg huss. A paksvélum
fiolbylishusa skal gera rad fyrir yfirbyggdu skyggni vid svaladyr, ad lagmarki 6
m?% bannig ma baeta gaedi og naervedurfar 4 paksvélum og gefa iblum kost &

ad njota utiveru a paksvélum lengur en ella.

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um Utfaerslu dvalarsveeda a pakgdroum.
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5.5.1.8 Inngangar

Adalinngangar fjolbylishusa skulu vera fra gotuhlid bygginga og um lokad
stigahus, p.e. upphitad innirymi. Inngangar skulu vera synilegir og hannadir
sem hluti af heildaryfirbragdi hverfis, gotumynd og gotulifi. beir skulu vera
stadsettir i gddum tengslum vid génguleidir og/eda torg/almenningsrymi.
Inngangar eru hluti af lifandi jar6hadum, virkri starfsemi, s.s. verslun og
bjénustu og samfélagslegu rymiibua. Par sem blondud notkun er innan

bygginga, s.s. atvinnurymi a jar6haedum, skal vera skyr adgreining milli

innganga i atvinnurymi og ibudir.

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um veglega innganga bygginga.

bpar sem golfkoti jardhadar er haerri en gotukadti skal inngangur vera i sama
kota og gangstétt og aeskilegt er ad nyta aukna lofthad til pess ad skilgreina

inngang, s.s. med haerri gluggum.
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Skyringarmynd. Adlaga skal byggingar ad legu lands. Heimilt er ad lyfta jaréhaed upp um allt ad 1 m,
ef munur er meiri parf ad stalla og adlaga gélfkéta fyrstu heedar ad legu lands og/eda haedarkéta
adliggjandi gétu eda gangstéttar.

Stigahus fjolbylishidsa skulu vera gegnumgeng a inngangshaed til ad tryggja
adgang ad 160 beggja megin vid byggingu og ad bilgeymslu eftir atvikum.

Skyggni skal vera yfir inngangi, nema inngangur sé inndreginn fra vegglinu.

5.5.1.9  Skilti og merkingar

Skilti, med l6géum fyrirtaekja og/eda starfsemi eru 6heimil 4 svadinu. Heimilt
er ad setja merkingar a fyrstu haed atvinnubygginga sem snua ad Blikastadaveg
og Blikastadastraeti sem kynna starfsemi i vibkomandi byggingum. Merkingar
skulu snla gotu og/eda straeti, p.e. ekki ad inngérdum blandadrar byggdar.
Merkingar skulu hannadar sem hluti af honnun byggingar og falla vel ad
fagurfraedi, Gtliti og naerumhverfi. Oheimilt er ad einkennislitir fyrirtaekis taki
yfir atlit bygginga og pa er einnig éheimilt takamarka innsyn inn i starfsemi eda

pjonustu a jardhaed med pvi ad , filma“ fyrir radur med merkingum eda
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einkennislit fyrirtaekis. Merkingum skal stillt i hof og skal vid hdnnun peirra
gaeta pess ad pau séu ekki truflandi vegna staerdar, lysingar eda asyndar fyrir
ibua i nzerliggjandi ibudum. Taka skal tillit til umlykjandi byggdar svo sjon-
/ljésmengun sé i lagmarki. Saekja skal sérstaklega um leyfi fyrir merkingum til

byggingarfulltrda. Sja einnig um merkingar i kafla 5.3.8 Lysing.

LR}

Tilvisunarmyndir. Syna daemi um samraemda hénnun skilta og merkinga d
byggingum.

A svaedinu skal gera rad fyrir leidarvisum fyrir gdngu- og hjolreidar, ad og fra

stofnstigum medfram Borgarlinu fyrir lykilleidir.
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5.5.1.10 Virkar framhlidar og Borgarlinugotu, en einnig samspil ibuida a jar6haedum vid géturymi,

inngarda, natturusvaedi, stiga o.fl.

= LAin.! nim

Lifandi jardhaedir
== KvOd um sérnotareit

== Forgardur

Blagraenar ofanvatnslausnir

Skyringarmynd. Synir kvadir um forgarda, sérnotareiti og lifandi jaréhaedir ad gétu- og
almenningsrymi. Gert er rad fyrir rofi i forgarda fyrir innganga i byggingar.

Sérstok ahersla er a tengsl milli starfsemi og notkunar a jar6hadum og , , , ] o ]
Tilvisunarmyndir. Syna hlidsteed daemi um samspil jaréhaeda og almenningsryma.

mannlifs 4 gétum Gti. Er pad m.a. til pess ad studla ad liflegu umhverfi, baeta

synileika og 6ryggi og stydja vid virkan lifsstil. Horft er & samspil 6likra ryma, A sveedinu eru mismunandi adstaedur og um ikt samspil milli ryma ad rada.

s.s. verslunar og pjonustu ad almennings- og dvalarsvaedum, Blikastadastraeti Hér & eftir ma sja skyringarmyndir sem fjalla um pessi samspil.
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Skyringarmynd. Synir samspil ibuda & jardhaedum og géturymis i safng6tu. Sérnotareitir eru Skyringarmynd. Synir samspil ibuda & jardhsedum og géturymis. Sérnotareitir eru tiltblulega opnir og

tiltélulega opnir, hluti af géturyminu og stydja pannig vié mannlif & sveedinu.

verda pannig hluti af virku mannlifi i baejarumhverfinu. Heimilt er ad nota grédur, upphaekkud bed

Akvaedi eru um regngard innan 16da ad gétu, grédur i regngéréum hjalpar til vid ad bua til skil milli eda setbekki i bland vié grédur til pess ad afmarka sérnotareit ad gétu en grédur hjalpar til vié ad

ibuda og géturymis.

Skyringarmynd. Synir samspil starfsemi & jaréhaedum ad Blikastadastraeti.

bua til skil milli ibada og gbturymis.

Skyringarmynd. Synir samspil starfsemi a jaréhaedum hornbyggingar ad Blikastadastreeti og
Borgarlinug6tu. Horn valinna bygginga skulu skaskorin m.a. til pbess ad opna betur & leidir gangandi.
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Skyringarmynd. Synir samspil grunnskélabyggingar vié adliggjandi almenningsrymi. Adalinngangur

Sskolabarna a austari hlid skélabyggingar liggur ad adalstig. Horn jardheedar er skaskorid til pbess ad
undirstrika stadsetningu & inngang.

5.5.1.11 Horn bygginga

Vid Blikastadstraeti eru valin horn bygginga skilgreind sérstaklega, par er gert
rad fyrir starfsemi a jar6haedum og skal vinna sérstaklega med pessi horn vid
honnun bygginga. bau gegna lykilhlutverki & svaedinu og geta t.d. verid
inngangur i skélabyggingu eda adrar byggingar, starfsemi, s.s. pikkolo,

hjélageymsla/hjélavidgerd o.p.h.
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Blikastadastraeti

Valin horn

Skyringarmynd. Syndir valin horn bygginga sem eru mikilvaeg medfram Blikastadastraeti.

Vinna skal markvist med hénnun pessara horna par sem pau gegna lykilhlutverki i métun byggdar
og asynd begjarrymis.

Haegt er ad nyta rymid sem skapast vid pau sem dvalarsvaedi i tengslum vid
honnun Blikastadastreetis o.frv. Horn bygginganna skulu vera skaskorin, a.m.k.
a jar6haed, peim er atlad ad baeta m.a. adgengi gangandi um svadid, auka
synileika @ gatnamdtum, mykja umhverfid, skapa aukid skjol eda skilgreina

dvalarsveedi. Nanar er fjallad um valin horn i sérskilmalum.
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5.5.1.12 Orkunotkun og einangrun bygginga

Til pess ad draga ur orkunotkun bygginga skal notast vid IST 66 og skulu
byggingar bunar loftraestikerfi. Loftraestikerfi skal vera med a.m.k. 80%
varmaendurnytingu (heat recovery) og Specific Fan Power' (SFP) 1,8
kW/mA3/s. A pad vid um allar nyjar byggingar a svaedinu, ibidabyggingar,
bzdi fjolbylishus og sérbylishus, og atvinnubyggingar. Vid endurgerd ndverandi
bygginga skal einnig notast vid loftraestikerfi. Kostir loftraestikerfa eru étviraedir
til lengri tima en peir eru m.a. baett innivist, minni likur & rakaskemmdum,

orkusparnadur og jafnara hitastig.

pa skal horfa til pess vid honnun bygginga ad hafa fleiri og steerri glugga a

sudurhlid til pess ad hamarka nytingu sélargeisla.

5.5.1.13 Fjarskiptabdnadur

Heimilt er ad setja fjarskiptabunad ofan & 5. haed bygginga i hverfishluta
Flotum. Oheimilt er ad stadsetja fjarskiptabuinad 4 63rum byggingum. Sja nanar

i sérskilmalum l6da.

5.5.2 Lédir
Vanda skal vel til honnunar 168a, fragangs, landmaétunar, vals 4 grédri og
samspils dlikra ryma. Ein af megindherslum skipulagsins er a nattirugeedi og

samspil natturu og byggds umhverfis. Honnun 168a, grodur 4 I66amarkum,
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forgardar, stadsetning sérnotareita a fjolbylishusal6dum og sameiginlegra ryma
gegna lykilhlutverki i ad bjéda uppd adladandi umhverfi sem hvetur til
hreyfingar og stydur vid lifandi samfélag. Hlutverk grédurs 4 168amaorkum skal
vera i samrami vid dherslur nattdrumidadrar honnunar og i samraemi vid
akvadi i skilmdlum, m.a. um grédurflokka. ba skal leggja aherslu a gaedi,

vandada honnun og vandad efnisval.

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd a ad framkveemdir og fragangur |60ar sinnar séu i
samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar teikningar og haedartolur, skv.
maelibladi. | einhverjum tilfellum er porf 4 ad adlaga byggingar, bilakjallara,
adkomu og |66arhdnnun ad landhalla. bvi er mikilveegt ad vanda vel til
honnunar [68a og fragangs. Lodarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 160 sinni
med grodri i samraemi vid skilmala 4 pann hatt ad pad sé umhverfinu o6llu til

soma.

Oll stéllun & 168 skal vera gerd innan |68ar. Sameiginleg 168amork milli
nagranna skal leysa i samradi vid neerliggjandi [66arhafa og er pad sérstaklega
mikilvaegt par sem hadarmunur er milli [66a. Landhaed & I66amorkum skal vera

samkvaemt uppgefnum haedarkétum a meeli- og haedarbl6dum.

Auk skilmala sem fram koma i greinargerd pessari er visad til akvaeda
byggingarreglugerdar vegna fragangs |6da og grodurs, m.a. dkvaeda um haed

trjagrédurs a l16damorkum og voxt peirra.
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5.5.2.1 Fragangur fjdlbylishusaléda

Sambhlida adaluppdrattum skal skila inn [68aruppdraetti par sem gerd er grein
fyrir heildarhénnun l68ar. Lédaruppdrattur, unninn af landslagsarkitekt, sem
synir skipulag og hénnun 16dar skal fylgja umsokn um byggingarleyfi. Fragangur
|6dar skal vera samkvaemt sampykktum |éd8aruppdraetti og ber [6darhafi fulla

abyrgd a ad svo sé.

A 168aruppdraetti skulu eftirtalin atridi koma fram og hvernig pau uppfylla

skilmdla deiliskipulagsins um:

e hvernig unnid er med adlégun lands/hadarmunar vid byggingar og &
|6damoérkum, s.s. hvort notast verdi vid stodveggi og pa fragang peirra;

o yfirbordsfragang |6dar, s.s. haedarsetningar;

e umfang grédurs og tegundaval;

e fragang dvalar- og leiksvaedis;

e medhondlun yfirbords bilageymsina;

e adkomuleidir, bilastaedi og akfeerir stigar par sem pad a vid;

e stadsetningu og fyrirkomulag hjdlasteeda;

e fyrirkomulag ofanvatnslausna;

e |ysingarhonnun;

e fyrirkomulag sérnotareita, skjolveggja og forgarda;

e grodurhus /samveruhysi;

e fyrirkomulag djupgama og sorpgeymsina.

Nordic
Office of
Architecture

A

SA

Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid

4 og kvedid er 4 um i byggingareglugerd.

Bilakjallarar skulu vera a.m.k. undir 80% hluta undir yfirbordi. Heimilt er ad
ljésop, inngangar o.p.h. standi upp ur yfirbordi. Sé gert rad fyrir |60ar- og
stodveggjum, s.s. fyrir bilakjallara skulu peir hannadir sem hluti af heildarmynd
[60ar, falla vel ad byggingu, 166 og ndnasta umhverfi. Honnun, utfeersla og
fragangur stodveggja skal vera pannig ad ekki stafi haetta af vegna

haedarmunar og skulu peir huldir med landslagi, grédri, grédurveggjum eda

landmotun.

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um adlégun lands i inngéréum.

A 168um fjolbylishusa skal framkvaemdaradili skila 168 med fragengnu svaedi |
skjoli fyrir rikjandi vindatt par sem gott er fyrir ibla og gesti ad dvelja, badi
fullordna og bérn. Framkveemdaradili skal skila 168um fullfragengnum med

fostum leiktaekjum, bekkjum, grédri o.p.h. adstodu svo iblar og gestir geti
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notid samveru og leiks utandyra. Adgangur ad gardrymi fjolbylishdsa, utan taka mid af skilmalum um grédur og grédurpekju. Tryggja skal ad burdarpol

sérnotareita, skal vera opinn 6llum ibdum peirrar |60ar. bakplotu beri grédur, samanber kréfu um grédurpekju.

Gera skal rad fyrir fjolbreyttum grodri i inngérdum og skal velja grédurtegundir

i samraemi vid skilgreiningu peirra i kafla 5.2.3 Grédurflokkar.

e Trjalendi: ad ldgmarki 20% yfirbordsflatar inngards, utan sérnotareita.
Lagmarks breidd 3 m. Ldgmarks dypt jardvegs 80 cm.

e Opid trjdlendi eda stok tré og runnar: ad lagmarki 20% yfirbordsflatar
inngards, utan sérnotareita. Lagmarks breidd 6 m. Ldgmarks dypt
jarovegs 80 cm.

¢ Viljandi villt /klappir (steinabed) og regnbed: ad lagmarki 15%

yfirbordsflatar inngards, utan sérnotareita. Lagmarksbreidd 6 m.

Lagmarksdypt jardvegs 30 cm.

J \ \'/g\ 5
= Klappargroour * &yy%\/ <N\ \/ ; e Grasflot: ad hamarki 20% yfirbordsflatar inngards, utan sérnotareita.
Stek tré og runnar el . .C > £ ('7 '.’
Opid trjalendi N @ @ Hamarksbreidd 10 m. Lagmarksdypt jardvegs 15 cm.
\\ [} - -
moarcer ~.. f LT e Hellulagt, s.s. fyrir abkomu neydarbila: ad hamarki 25% yfirbordsflatar

inngards, utan sérnotareita. Himarksbreidd hellulagnar 2,5 m. Restin

Skyringarmynd. Synir grédur a I6damérkum fjblbylishusa, forgarda, og i inngéréum peirra. . . .
yrngarmynd. Symir grood um fombyisht 9 g FinngGroum pei af svaedinu skal vera grasstyrking (e. grass reinforcement).

5.5.2.1.1  Grodur iinng6roum Innan fjolbylishtsaléda skal vera regngardur. Sja nanar um regngarda i kafla

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara { inngdrdum nytist sem Utivistar- og 5.2.7 Blagraenar ofanvatnslausnir.
dvalarsvaedi fyrir ibla og gesti. Grédur i inngérdum verdur ad steerstum hluta

ofan a bilakjéllurum. Fragengin yfirbord pakpl6tu kjallara undir inngérédum skal
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Grodur a l66amorkum fjolbylishusa
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Opid natturusvaedi: Stok tré qg runnar Sérnotareitur Gegndraep |
trialendi, opid trjalendi, eda Lagmark 15 m bilasta=di/ Stok tré' Sérnotareitur
stok tré og runnar eda klappir klapparjgrodur Hamark 3,0 m Gata djupgamar Gangstétt jog runnar  lagmark
15m | 15m | 15m 15m
30m

Skyringarmynd. Synir sérnotareit ad opnu natturusvaedi, akvaedi um grédur & I66armérkum og skjoélveggi.  Skyringarmynd. Synir sérnotareit ad géturymi, akveedi um grédur a I68armérkum og skjolveggi.
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Grodur a l66amorkum fjolbylishusa
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 E—f —
30m
Skyringarmynd. Synir sérnotareit ad géturymi, akvaedi um regngardur og grodur ad géturymi. Skyringarmynd. Synir hushlié eda hisgafl ad opnu nattirusvaedi, akvaedi um groédur a l6darmdrkum.
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Grédurgerdir a bilakjollurum

I I I
Stok tré Opid trjalendi Viljandi villt Trialendi Grasflot Akfeer stigur, Opid trjalendi
&runnar adkoma neydarbila
e  Lagmarkshlutfall yfirbords inngards: 20% e  Lagmarkshlutfall e lagmarkshlutfall e Hamarkshlutfall e Hamarkshlutfall e Lagmarkshlutfall
e  Lagmarksbreidd: 6 m yfirbords yfirbords yfirbords yfirbords yfirbords
e Lagmarkshlutfall yfirbords inngards: 20% inngards: 15% inngards: 15% inngards: 20% inngards: 25% inngards: 20%
e Lagmarksbreidd: 6 m e  Lagmarksbreidd: e ligmarksbreidd: e Lagmarksbreidd: e Hdamarksbreidd e Lagmarksbreidd: 6
6m 3m 10 m hellulagningar: m
e Lagmarkshlutfall e  Lagmarksdypt e Hamarkshlutfall 1,8m e  Lagmarksdypt
yfirbords jardvegs: 80 cm yfirbords ®  Grasstyrking jardvegs: 80 cm
inngards: 15% inngards: 20%
e  Lagmarksbreidd: e lagmarksbreidd:
6m 10 m
Sniémynd. Synir akveedi um I6darfragang og uppbyggingu grédurs ofan & bilakjallara fjélbylishisaloda.
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5.5.2.1.2  Forgard@ar

Kvoo er um forgarda a voldum stodum. Hlutverk peirra er ad bua til
adgreiningu milli gdturymis og ibuda 4 jardhaed par sem ekki er sérnotareitur.
Kv6d er um grédur i samraemi vid skyringarmynd i kafla 5.5.2 Lodir og
grodurflokka i samraemi vid kafla 5.2.3 Grddurflokkar.

R

‘ hﬂ

oI

Tilvisunarmyndir. Syna hliésteed deemi um mismunandi utfaerslur forgarda.

Hlutverk grédurs i forgordum er m.a. sa ad milda asynd goturymis og fela
mogulegan haedarmun milli jar6haedar og gbtu eftir adstaedum. Kvod um
forgard er synd a deiliskipulagsuppdraetti. Heimilt er ad vikja fra kvéd um
forgard i stad sérnotareits og skal pa uppfylla skilmala um sérnotareiti sbr. kafla

5.5.2.1.3 Sérnotareitir.

55.2.1.3 Sérnotareitir

A 168um fjolbylishusa skal gera rad fyrir sérnotareitum ibuda 4 jar6haed. Staerd
og afmorkun peirra skal taka mid af hénnun bygginga, afstédu peirra 4 160 og

vera hluti af hénnun og fragangi byggingar. Staerd sérnotareita skal a.m.k.
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samsvara svalastaero efri hada en ma almennt na ad hamarki 3 m. fra Gtvegg

byggingar.

b o b

max
30m

min
1.0m

Skyringarmynd. Synir Gtfaerslu forgarda ad gbturymi og sérnotareita (ekki ad géturymi).

Kvod er um grédur vid sérnotareiti i samraemi vid dkvaedi par um og i samraemi
vid grédurflokka i kafla 5.2.3 Grédurflokkar. A véldum stédum, par sem
jar6haedir meeta goéturymi eda graenu svaedi, er kvod um sérnotareiti. Kvod um

sérnotareiti er synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um mismunandi Utfaerslur sérnotareita fjblbylishusa.
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par sem ibudir & jardhaed fjolbylishdsa hafa kvod um sérnotareiti, t.d. ad
goturymi eda opnum svaedum, og ibud 4 einnig hlid ad inngardi skal einnig vera
haegt ad ganga beint Ur ibud i inngard. Sja ndnar um skjélveggi vid sérnotareiti i

kafla 5.5.2.1.4 Skjolveggir og girdingar.

5.5.2.1.4  Skjolveggir og girdingar

Oheimilt er ad girda 168ir fjolbylishisa af. Heimilt er ad reisa skjélveggi vid
sérnotareiti allt ad 3 m hornrétt ut fra byggingu, ekki lengra en sérnotareitur,
a0 hamarki 1,8 m ad had. Framan vid sérnotareiti er ekki heimilt ad reisa
skjolveggi en afmarka skal rymid t.d. med upphaekkudu bedi ad hamarki 60 cm
ad haed, setbekkjum (i bland vid grodur) og/eda grédri. Par sem grodurgerd a
I6damorkum fjélbylishusa er synd & skyringarmynd i kafla 5.5.2.1 Fragangur
fiolbylishusaléda er kvod um grédur framan vid sérnotareiti, ymist i
upphakkudu bedi eda i jardvegi. Honnun og efnisnotkun skjolveggja a 169 skal

vera i samrami vid hénnun hudss a viokomandi 160.

5.5.2.1.5  Groédurhus/samveruhysi

Heimilt er ad setja sameiginleg grédurhis og/eda samveruhysi inn 4 168

fiolbylishtsa. Heimilt er ad setja eitt grédurhds/samveruhysi i hvern inngard.

Tilgangur peirra ryma er ad bjéda upp & iveru og/eda raektunarrymi fyrir ibua,
m.a. til pess ad styrkja félagslegt samneyti og heilbrigdan lifsstil. Sameiginleg

rymi i inngardi skulu vera i sameign og til afnota fyrir alla ibda innan peirrar
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|6dar. Staerd sameiginlegra ryma getur ad hamarki verié 40 m? og koma peir
fermetrar til vidbdtar vid heimilt byggingarmagn innan I6dar. Ekki er heimilit ad
feera pessa 40 m? yfir & adra fermetra innan 168ar. Hdmarksvegghaed grédur-

/samveruhysa er 2,2 m og hamarkshaed maenis er 3,5 m.

Tilvisunarmyndir. Syna daemi um mismunandi Utfeerslur sameiginlegra ryma i inngéréum
fiélbylishisa og & sameiginlegum dvalarsvaedum/pakgérdum.

Grodurhus/smahysi i sameign skulu koma fram & l68aruppdrattum sem skal
skilad inn med adaluppdrattum. Gezeta skal ad fjarleegd fra hidsvegg og

[68armorkum. Grédurhus skulu pola vedurfar svaedisins.

5.5.2.1.6  Sorp, fiélbylishus

Vid fjolbylishus skal notast vid djupagama i samraemi vid vidmid og sampykktir
Mosfellsbaejar. Djupgamar eru stadsetti a fylgilédum medfram gétum nema
annad komi fram i sérskilmalum |é8ar. Tryggja skal adgengi fyrir alla, i
samreaemi vid algilda hénnun, ad djupgamum. Nanar verdur gerd grein fyrir
fylgilédum a l66arbl6dum. Sja nanar um sorpflokkun i kafla 5.5.2.3

Medhéndlun urgangs.

160
S EFLA



£

L T |

e 18

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um Utfaerslu djupgama i géturymi og inn & 160.

Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun og efnisval pegar kemur ad lysingu, sja

nanar i kafla 5.3.8 Lysing.

5.5.2.2 Fragangur sérbylishusaléda

Syna skal fyrirkomulag 1633, s.s. hadarsetningar og yfirbordsfragang, umfang
grédurs og tegundaval, fyrirkomulag ofanvatnslausna/regnbeda og
fyrirkomulag sorpgeymslina & adaluppdrattum. Leggja skal [68ahonnun

sérbylishusa fyrir byggingarnefnd samhlida byggingarleyfisuppdrattum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega frd 166 sinni med grédri eda a annan hatt

svo pad sé umhverfinu o6llu til séma.

Oll stéllun & 168 skal gerd innan 16dar. Sameiginleg |68amérk milli ndgranna
skal leysa i samradi vid neerliggjandi |66arhafa og er pad sérstaklega mikilvaegt
par sem hadarmunur er milli [66a. Landhaed 4 I68amdrkum skal vera

samkvaemt uppgefnum haedarkétum a meeli- og heedarbl6dum.
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Skilmalar um afmorkun sérbylishisaldda taka mid af pvi ad grédur a
einkalédum stydji vid dherslur & natturumidada hénnun 4 svaedinu 6llu. Sja

nanar i kafla 5.2.3 Grddurflokkar.

Auk skilmala sem fram koma i greinargerd pessari er visad til akvaeda
byggingarreglugerdar um fragang 16da og grédurs, m.a. akvaeda um haed

trjdgrédurs a I6damorkum og voxt peirra.

5.5.2.2.1  Grodur a sérbylishusalédum

== Klappir

Stok tré og runnar

== Opio trjalendi

Skyringarmynd. Synir hvar gilda akveedi um grédur a I68armdbrkum sérbylishisa.

SEFLA
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Mikilveegt er ad grédur a l16darmoérkum stydji vid pann grédur sem skilmalar i

greinargerd pessari setja um grédur a svaedinu ollu.

A0 opnum natturusveedum skal grédursetja tré og runna samkvaemt
grédurgerdinni stok tré og runnar eda klappargrodur eftir adsteedum.
Lagmarksbreidd grédurbeda fra 16darmorkum skal vera 1,5 m.

Ad adkomugdtu I68ar, par sem ekki eru bilastaedi eda sorpskyli, skal
grédursetja tré og/eda runna samkvaemt grodurgerd trjdlendi.
Lagmarksbreidd grédurbeda fra I66armorkum skal vera 1,5 m.

AQ |66amorkum tveggja |160a eru |66arhafar hvattir til pess ad
sameinast um ad grédursetja a I6damorkum sinum. T.d. ad flétta saman
skjolveggjum/girdingum, s.s. med runnum og/eda klifurplédntum.
/Askileg lagmarksbreidd grédurbeda a 166armorkum er 1,5 m.

A 168armérkum ad gangstéttum medfram gétum, 68rum gétum en
adkomugotu, skal grodursetja tré og runna samkveemt grédurgerd

trjdlendi. LdAgmarksbreidd grodurbeda fra I6darmoérkum skal vera 1,5 m.
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A peim 168um sem kvod er um regnbed innan 16da sérbylishusa skal
notast vid videigandi grodur.

Ekki er heimilt ad planta agengum tegundum og/eda tegundum sem
verda mjog stérvaxnar og skal i pvi samhengi horfa til
byggingarreglugerdar. Ad 6dru leyti er I6darhofum frjalst ad planta
trjam og grodri inn 4 168um sinum.

Lagmarkshlutfall grodurpekju a 168 (168 utan byggingar), s.s. tré, runnar,
fidleeringar, gras o.p.h., er 20%. Til grédurpekju teljast ekki trépallar,
hellur, grashellur o.p.h.

Fyrir tegundaval sja skyringarmyndir og snidmyndir, Grédur d

168amérkum sérbylishusa, i pessum kafla.
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Grodur a l60amorkum sérbylishusa
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Skyringarmynd. Synir akvaedi um grédur a I68armérkum sérbylishisalédar ad opnu natturusvaedi. Skyringarmynd. Syndir akvaedi um grédur a I68armérkum sérbylishisalédar ad gangstétt.
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Grodur a l60amorkum sérbylishusa
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Skyringarmynd. Synir fragang & bilastaedi framan vid sérbylishus. Skyringarmynd. Syndir akveedi um grodur a I6dambérkum ad husagétu vid sérbylishus.
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Grodur a l66amorkum sérbylishusa

- LEOOaLI’]O(k

Loodamork

o g R 2E NV

—

Lod Lod

Skyringarmynd. Synir deemi um utfeerslu a I6damérkum tveggja sérbylishusa, létt giréing og
‘klifurpléntur afmarka I60irnar. L68ahafar sameinast um utfeerslu. Hamarkshaed girdingar 1,8 m.
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Stok tré

Lod og runnar Lod

15m

Skyringarmynd. Synir deemi um utfeerslu a I66armérkum tveggja sérbylishtsa, grédur og
girdingar eru notadar a vixl til bess ad afmarka 166ir. L60ahafar sameinast um Utfaerslu.
Hamarkshaed girdingar 1,8 m.

SEFLA
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5.5.2.2.2  Skjolveggir og gir8ingar

Byggingar skulu hannadar med skjélmyndun i huga og skjélveggir skulu vera
hluti hénnunar bygginga. bannig verdi dregid ur porf fyrir uppsetningu
umfangsmikilla skjélgirdinga sidar. bessi mannvirki mega standa utan vid
byggingarreit. Frdgangur skjélveggja um sérnotareiti skal vera hluti af fragangi
|6dar. Utlit og efnisval allra skjolveggja 4 milli sérafnotareita sému byggingar

skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi byggingar.

e Ad opnum natturusvaedum er heimilt ad reisa skjélveggi/girdingar 1,5 m
fra I6darmorkum. Hdmarkshaed peirraer 1,4 m.

e Ad adkomug6tu l68ar er heimilt ad reisa skjolveggi/girdingar aftan vid
bilastaedi 4 yfirbordi, p.e. ad lagmarki 5 m fra 16darmérkum ad
adkomugotu. bar sem ekki er bilastaedi er heimilt ad reisa
skjolveggi/girdingar 1,5 m fra |68armoérkum. Hamarkshaed peirraer 1,4
m.

o AJ l6damorkum tveggja 16da er heimilt ad reisa skjdlveggi/girdingar
med sampykki beggja |66arhafa. Hdmarkshaed peirra er 1,8 m.

e Alédarmoérkum ad gangstéttum medfram gétum, 6drum gétum en
adkomugobtu, og gangstigum milli [68a er heimilt ad reisa

skjélveggi/girdingar 2 m fra I168armoérkum. Hamarkshaed peirraer 1,4 m.
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e Hdamarkshaed skjolveggja inni a 168, upp vid Utvegg sérbylis, er 1,8 m yfir
palli eda pvi sveedi sem peim er xtlad ad skyla. Hdmarkslengd

skjdlveggijar, sem er 1,8 m ad had, innan l6dar fra utvegg er 4 m.

A163armoérkum ad gatnamaétum og innkeyrslum og/eda stigum er dheimilt ad

hefta sjonlinu vegfarenda med girdingum eda grédri.

5.5.2.2.3  Grédurhis/smahysi a 168

Heimilt er ad reisa smahysi og/eda grodurhds 4 166um einbylis-, par- og
radhusa, 8 m?ad hamarki. Heimilt er ad reisa fleiri en eitt smahysi og/eda
grodurhds a 168 en samanlagdur fermetrafjoldi peirra ma ekki vera meiri en 15
m?. Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi |68ar. Heimilt er ad reisa
sameiginlegar hjélageymslur (smahysi) 4 168 fjérbylishisa, 20 m? ad hdmarki &

hverri 160.

Oheimilt er ad stadsetja smahysi/grédurhus framan vid sérbylishus,

adkomugotumegin. Hadmarkshaed smahysa, yfir jardvegshaed, er 2,5 m.

Lagmarksfjarlaegd smahysa/grédurhusa fra l6darmorkum tveggja 16da er 2,5 m
nema med sampykki beggja |66arhafa. Ldgmarksfjarlaegd fra 66rum

[68damorkum er 2 m.

Honnun og efnisnotkun smahysa (hjélageymslna) 4 160 skal vera i samraemi vid

hénnun huss a viokomandi 168 og fall vel ad heildar yfirbragdi l6dar.
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5.5.2.2.4  Sorp, sérbylishus

Vid sérbylishus skal sorpilatum/sorptunnum komid fyrir i videigandi umgjord,
s.s. sorpgeymslum, sorpskyli eda sorpgerdi og skal hénnun peirra vera hluti af
|68arhénnun. Ekki er heimilt ad lata sorpilat/-tunnur standa ein og évarin a

|6dum. Stadsetning sorplausna er synd 3 deiliskipulagsuppdraetti.

A sameiginlegri fylgiléd fjorbylishusaléda er gert rad fyrir djipgamum. Sja
nanar sérskilmala 16da og nanar um sorpflokkun i kafla 5.5.2.3 Medhéndlun

urgangs.

5.5.2.2.5 Bilastaedi

Oheimilt er ad steypa eda malbika bilastaedi & sérbylishisalédum. Heimilt er ad

helluleggja ad hamarki 2 bilastaedi a sérbyli/ibdd. Fyrir einbylishdsalddir, par
sem heimilt er ad vera med 3 bilastzedi, skal yfirbordsefni pridja bilastaedisins
vera me0 gegndraepu yfirbordsefni, s.s. grashellusteini, eda gegndraepum

plastgrindum (Ecoraster).

5.5.2.3 Medhondlun Urgangs

Fyrir skipulagssveedi verdur horft til sjdlfbaerrar audlindanytingar og Designing
out waste principles, skv. BREEAM communities handbdk. Sja nanari
upplysingar a vefsidu: https://build360.ie/wp-
content/uploads/2023/01/WRAP_DOW_Guide.pdf .
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Mid skal tekid af Urgangsstjdrnunarstefnu fyrir Blikastadaland, fyrsta
deiliskipulagsafanga, vid honnun og uppbyggingu a skipulagssvadinu.
Uppbyggingaradili skal leggja aherslu 8 ad draga ar myndun byggingarurgangs
og flokka hann med peim hzetti ad a.m.k. 80% byggingaridrgangs (m.v. pyngd)

sé heefur til endurnytingar 48ur en honum er skilad 4 vidurkennda
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Skyringarmynd. Synir stadsetningu djupgama, grenndarstédvar og annarra sorplausna utan
sérbylishusaloda.
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[ peim tilfellum par sem atvinnustarfsemi, s.s. verslun og pjénusta, er heimil &
jar@haedum fjolbylishusa skal su starfsemi hafa aflokud rymi fyrir sorp, t.d. 8
jar@haed. Vid annad atvinnuhusnadi, s.s. gamla Blikastadabainn, og
skdlabyggingar skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid fyrirhugadan
rekstur. Sorpgeymslur skulu vera innan byggingarreits og i aflokudum rymum
sem eru innbyggd i byggingar. Sorpgeymslur geta verid annad hvort 4 jardhaed
bygginga eda i kjallara eftir adstaeedum. Tryggja skal adkomu- og athafnasvadi
sorphirdubila og, bar sem vid &, ad gonguleidir vidskiptavina, starfsfolks,
nemenda og gesta skarist ekki vid adkomu- og athafnasvaedi til pess ad auka

oryggi vegfarenda.

Almennt er sorp fj6élbylishusa i djupgdmum en sorp sérbylishlsa innan 1603, sja
nanar i kafla 5.5.2.1.6 Sorp, fjélbylishus og kafla 5.5.2.2.4 Sorp, sérbylishus. Gott
adgengi skal vera ad sorplausnum, baedi fyrir sorphirdu og notendur. Tryggja
skal 6ryggi a gbnguleidum, yfirbord skal vera fast og gdd lysing 4 leid ad og vid
sorpgeymslur. Flokkun sorps a 6llu svaedinu skal vera i samrami vid vidmid og
sampykktir Mosfellsbaejar og skal hénnun og umgjérd sorplausna taka mid af
pvi. Gera skal grein fyrir fyrirkomulagi sorphirdulausna og fragangi peirra a

adaluppdrattum.

5.5.2.4 Adgengi slokkvilids og neydarbila

Vid honnun bygginga og I6da skal gera rad fyrir adgengi slokkvidlids og

neydarbila. Gera skal grein fyrir adkomu slokkvilids og neydarbila i
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byggingarleyfisumsdkn. Séu akfzerir stigar lagdir ofan a bilakjallara parf ad
tryggja ad burdur skilgreindra svaeda beri punga peirra taekja sem um pau

munu aka.

5.5.2.5 Adkoma ad l6um

Leidbeinandi adkoma ad [66um fjélbylishdsa, verslunar- og pjénustuldda fyrir
akandi er synd a deiliskipulagsuppdraetti en er bindandi fra peirri gétu sem hin
er merkt vid 4 deiliskipulagsuppdraetti. Nanari stadsetning adkomu akvardast
vid gatnahdnnun og gerd |68ablada. Vié honnun rampa i bilakjallara skal
tryggja sjonvegalengdir til pess ad studla ad umferdadryggi gangandi og
hjélandi vegfarenda. Adkoma og stadsetning bilastaeda a sérbylishisalédum er

bindandi 4 deiliskipulagsuppdraetti.

5.5.2.6  Vo6ruadkoma

bar sem verslun og pjénusta er heimil 4 jar6haedum fj6lbylishusa skal
voruadkoma vera um inngang 4 jar8hzed eda i gegnum kjallara. Ekki skal gera

rao fyrir sérstakri véruadkomu umfram pad.

Vid annad atvinnuhusnaedi, s.s. gamla Blikastadabaeinn, skal gera rad fyrir
voruadkomu i samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Voruadkoma
atvinnuhusnaedis skal vera innan byggingarreits og i aflokudum innbyggdum

rymum. Véruadkoma getur verid annad hvort a jar6haed eda i kjallara.
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5.5.3 Greiningar a naervedurfari

Logd er ahersla 4@ ad mdta byggdina med peim
haetti ad milli bygginga, i inngérdum og
almenningsrymum, myndist fjolbreytt skjolgéd
utisveedi. Medfylgjandi skyringarmynd synir
vindpaegindi 4 sveedinu, a arsmedaltali. Byggdin
byr til fjdlbreytt skjolgdd utisvaedi, m.a. i
inngéréum, a dvalarsveedum vid
Blikastadabaeinn s.s. Fjostorg og Gerdi, 4 sama
tima og byggingar eru ekki ad yta undir

vindstrengi.

Sitjandi: 2,5 m/s
Standandi: 4,0 m/s

Réltandi: 6,0 m/s

Gangandi: 8,0 m/s

Skyringarmynd. Synir paegindaviémid fyrir vind, myndin gefur 4kvedna mynd af daetludum &hrifum vinds & sveaedinu yfir arié. Utreikningar taka t.a.m. ekki tillit til grédurs eda skjdlveggja sem baeta skilyrdi upp vié

byggingar og & dvalarsvaeedum.
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Helstu vindattir

Skyringarmynd. Syndir adstaedur i rikjandi vindatt pegar vindur Skyringarmynd. Syndir adsteedur pegar vindur blaes tr nordri. Skyringarmynd. Syndir adstaedur pegar vindur blees Gr
blees dr austri. nordvestur, sem er alla jafnan st vindatt sem er rikjandi a
g06dvidris dégum yfir sumartimann.
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Helstu almennings- og dvalarsvaedi snua vel vid
solu, s.s. skdlaléd, Blikastadastraeti,

Blikastadavegur og natturugeirar.

Skyringarmyndin synir samspil byggdar og
sOlarstunda midad vid adstaedur 1. mai milli
klukkan kl. 9 og 17. Yfir 75% af skipulagssvaedinu
hefur sél i 5 kist. eda lengur a pvi timabili. bvi
ma atla ad skilgreind almennings- og

dvalarsvaedi, baedi i bajarlandi og innan 16da

Ly rz. ’*

hafi sl i yfir 5 klst. 4 sama tima. - x
<
Ground
hours m? %
5-6 21026 @ 9
6-7 26120 1
7-8 31676 ™ 14
8-9 92854 I 41
Total 171685 75
B
hrs 1 2 3 & 5 [} 7 B8 9

Skyringarmynd. Synir sélarstundir & almennings- og dvalarsveedum 1. mai milli k. 9 og 17. Yfir 50% af peim svaedum njéta sélar a peim tima
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5.5.4 Skuggavarpsgreiningar

Vorjafndaegur

Skyringarmynd. Syndir skuggavarp & vorjafndaegri Skyringarmynd. Syndir skuggavarp & vorjafndaegri Skyringarmynd. Syndir skuggavarp & vorjafndaegri
21. mars kl. 10.00 21. mars kl. 14.00 21. mars kl. 17.00
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Skyringarmynd. Syndir skuggavarp & sumarsoélstédur Skyringarmynd. Syndir skuggavarp & sumarsoélstédéur Skyringarmynd. Syndir skuggavarp & sumarsolstédur
21. jani kl. 10.00 21. juni kl. 14.00 21. juni kl. 17.00
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555 Veitur

Samrad skal haft vid videigandi veitustofnanir vid honnun og framkveemdir

innvida a svaedinu.

5.5.6  Fraveita — skolpkerfi

Fraveita a sveedinu er i umsjon Mosfellsbaejar. Gert er rad fyrir ad 16gd verdi
sjalfrennslislogn fra Korputini ad tengipunkti vid ndverandi fraveitulogn
Mosfellsbaejar nedarlega i landi Blikastada. Lognin mun pjona staerstum hluta
Blikastadalands og Korputuni eftir uppbyggingu. Forsendur
forhénnunar:103159-73-MIN-001-VO01.

Ekki er gert rad fyrir pvi ad frarennsli fra bilakjollurum radi haedarkétum
fraveitukerfis. bvi parf ad gera rad fyrir deelukerfum fyrir fraveitu fra

bilakjollurum.

Almennt skal gera rad fyrir einni tengingu fyrir fraveitu vid hverja 168 og skulu
skolp- og ofanvatnskerfi vera adskilin. Eins og fram kemur i kafla 5.2.7

Bldagraenar ofanvatnslausnir skal gera rad fyrir ad ofanvatn sé leitt i blagraenar
ofanvatnslausnir inni 4 168um en paer skulu Utbunar med yfirfallstengingu vié

fraveitukerfid. Akvordun um stadsetningu tengingar 4 168 er tekin &
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hénnunarstigi gatna- og veitukerfa. Nakveem stadsetning skal koma fram a

[68arblodum (maeli- og haedarbld).

5.5.7 Fraveita — ofanvatn

Ofanvatn skal medhondlad med blagraanum ofanvatnslausnum i samblandi vid
hefdbundid lagnakerfi. Leysa skal medhodndlun ofanvatns innan I68a. Nanar er

fjallad um medhondlun ofanvatns i kafla 5.2.7 Bldgraenar ofanvatnslausnir.

5.5.8 Vatnsveita

Gert er rad fyrir ad vatnsveita a sveedinu muni tengjast ndverandi lagnakerfi
Mosfellsbaejar um tengipunkta vié Baugshlid og framtidarstofnldgn vatnsveitu i

Borgarlinugbtu.

5.5.9 Hitaveita

Hitaveita 4 svadinu er rekin af Mosfellsbze. Gert er rad fyrir tengipunkti
hitaveitu sunnan Vesturlandsvegar. Samkvaemt hénnunarforsendum fra

Mosfellsbae er gert rad fyrir ad bakvatni hitaveitu sé skilad i regnvatnskerfid.
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5.5.10 Dreifistédvar rafmagns mikilvaegt Blikastadabaenum verdi fundid hlutverk sem fyrst til pess ad
L&dir fyrir dreifistodvar rafmagns eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti. Nanar tryggja adladandi umgjord og addrattarafl nyrrar byggdar { 1. fanga
uppbyggingar i Blikastadalandi. begar ad uppbyggingu a svaedi B-2

er fjallad um utlit dreifistédva i sérskilmalum.
kemur skal tryggja ad umferd pungra bila tengd framkvaeemdum verdi
um pann hluta vegarins sem er fjeer leik- og grunnskéla.

5.5.11 Uppbyggingarafangar e  Svadi C, milli Skalatunslakjar og Blikastadavegar.

Gert er rad fyrir ad sveedid geti byggst upp i aféngum. bvi er skipt upp i fjogur Fidlbylishus og dagvdruverslun. Svaedid er 6had 66rum

uppbyggingarsvaedi en hus innan peirra skulu byggjast upp samhlida. Frekari uppbyggingarsvadum og getur byggst upp sem ein heild.

akvordun um uppbyggingu skal dkvardast i samradi vio sveitarfélagid, m.a.

m.t.t. innvidauppbyggingar. Uppbyggingarsvaedin eru:

e Svadi A, nordaustan Diakrokaleekjar.
Sveedid byggist upp i framhaldi af ndverandi sérbylishisabyggd vio
brastarhofda. Sérbylishus vestast, sunnan vié niverandi byggd en
fiolbylishus austar. Leikskéli vid brastarhofda er dbreyttur.
e Svadi B, milli Skalatunslakjar og Diakrékaleekjar. !
Svaedid skiptist upp i tvo afanga, B1 og B2. ,
o B-1.Blikastadabzerinn, leik- og grunnskdli asamt
fidlbreyttri samsetningu sérbylishuisa og minni
fiolbylishusa.
o B-2. Fjolbreytt samsetning sérbylishisa og minni .
fiolbylishusa. .

Hefja skal uppbygginu a sveedi B-1 og er mikilveegt ad horfa til pess ad
leik- og grunnskéli byggist upp samhlida ibuda bygga. Einnig er Skyringarmynd. Synir leiébeinandi skiptingu uppbyggingar i fyrsta afanga Blikastadlands.
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Byggingar innan somu lé0ar skulu byggjast upp samtimis, einn og sami

hoénnudur skal vera ad byggingum innan somu lé0ar.

Samhlida fyrstu uppbyggingarafongum er gert rad fyrir ad gerdur verdi vegur i
vegstadi Borgarlinu, milli Baugshlidar og Korpulfsstadavegar. Fyrirhugad er ad
vegurinn nytist framkvamdaradilum sem vinnuvegur og ibuum sem 6nnur leid

ur hverfinu og almenningssamgoéngum, par til Borgarlina byrjar ad aka um

sveedid.
D @QV 7
oy &
Sy N
e g > /™
L~ {5/“[} ™ U

Nuverandi gétur

Gotur i fyrsta &fanga

Borgarlina i séprymi —

samsida biladmferd
Il Borgarling | sérrymi —

bilaumferd oheimil

Goturd seinni afongum —,

utfaersla leidbeinandi

Skyringarmynd. Synir framtidar gatnakerfi og tengingar vié adliggjandi gétur.
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begar Borgarlina byrjar ad aka um svaedid verdur akstursleid bila 6heimil
medfram Borgarlinugotu naest Blikastadabaenum, par sem fyrirhugud
Borgarlinustod er. begar ad pvi kemur er mikilvaegt ad gatnakerfi
deiliskipulagsafanga sem liggur naest Vesturlandsvegi sé til stadar, til pess ad

tryggja gott leidarval akandi um sveedid.
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Skyringarmynd. Yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid.
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6 Sérakvaedi

Almennir skilmalar i kafla 5 eiga vid um alla hénnun innan svaedisins. Mikilvaegt " ‘:Fjé%

er ad honnudir kynni sér vel almenna skilmala. [ sérskilmalum koma fram \‘ *

akvaedi sem eru sértaek fyrir hverja 160 fyrir fjolbylishds en hdsatypur fyrir ‘,l'l R;th G% 0:. ”
sérbylishus. Einnig koma fram fravik fra almennum skilmalum ef vid a. - "..F?ot:m% % &% :

Vidmidunarkéti fyrir adliggjandi gétur er gefinn upp a skilmalasnidum. ." “& ,i parh, % % '
Endanlegur golfkéti jardhaeda dkvardast vid gerd haedarblada og skal taka mid v ' 'é'mva .

~o - hES Leik- < );\ }
af hadarkétum gatna. T * g‘rellmnzk- ‘E @
Fl é

' ¢‘ l .
Hamarkshaed sérbylishusa og Blikastadabaejarins er synd a skilmalasnidum. " llll%aglb > L
Hamarkshaed fislbylishusa er samanlégd salarhd byggingar (s~ TTees N @ & _,r"
adkomuhad/jardhaed) sbr. skilmalasnid ad vidbaettum 1,5 metra til adlégunar. “\ & ."‘_

Skyringarmynd. Synir 6likar ibadagerdir innan skipulagssveedisins.
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Parhus:

6.1 Samantekt yfi r fj olda I'b u da HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
HOLSTUN 6 12 ibusir
Fjolbylishus: . )
ASATUN 11 22 ibudir
HUSAGERD  FJIOLDIHUSA  FIOLDI iBUDPA NOTKUN SAMTALS 17 34
FLATIR 14 490 ibadir, verslun og/eda
jonusta T
bionu Einbylishus:
BLIKASTADIR 16 317 ibadir, verslun og/eda . . . . .
bjonusta, s.s. busetukjarni HUSAGERD  FJOLDI HUSA FIOLDI iBUPA NOTKUN
FLOI 22 248 ibudir HOLSTUN 30 30 fbadir
SAMTALS 52 1.055 SAMTALS 30 30
Fjorbylishus: Alis:
HUSAGERD  FIOLDIHUSA  FIOLDI iBUPA NOTKUN HUSAGERD FJIOLDIHUSA  FIOLDI iBUPA NOTKUN
HOLSTUN 4 16 ibusir FIOLBYLISHUS 49 1.055 ibudir, verslun og/eda
bjénusta, s.s. busetukjarni
ASATUN 18 72 ibusir
FJORBYLISHUS 22 88 ibudir
SAMTALS 22 88
RADHUS 15 53 ibudir
, PARHUS 17 34 ibudir
Radhus:
EINBYLISHUS 30 30 ibudir
HUSAGERD FJOLDI HUSA FIOLDI iBUPA NOTKUN
SAMTALS 133 1.260
ASATUN n >3 Ibagir Auk ibida er gert rad fyrir verslun, pjénustu, s.s. leik- og grunnskdla og
SAMTALS 15 53

dreifistodvum rafmagns.
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6.2 Fjolbylishus

Fjolbylishus & sveedinu skiptast i prja flokka eftir stadsetningu og hafa

mismunandi yfirbragd.

180

EFLA

SA

Architecture

Nordic
Office of

A



6.2.1 Flatir

Skyringarmynd synir hverfishlutann Flatir.

A Flétunum er gert rad fyrir fjélbylishisum, almennt 2-4 haedir, en valdar
hornbyggingar eru 5 haedir. bok bygginga eru fl6t, heimilt er ad hafa pakgarda
par sem pvi er vidkomid. Medfram Borgarlinug6tu, naest Blikastadastraeti, er
gert rad fyrir blandadri byggd med lifandi jar6haedum, s.s. verslun og/eda

bjénustu. A 168 FIotum 1 skal gera rad fyrir dagvoruverslun.

Nordic
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Flatir — 160ir
L6d Fjoldi ibuda Medalstzerd ibuda Atvinna m?
Flatir 1 228 90 1.761
Flatir 2 186 100
Flatir 3 76 100
Samtals 490 1.761
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Til pess ad tryggja fjolbreytni i ibudagerdum skal engin ein ibudagerd fara yfir

40% innan |6dar.

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um yfirbragd byggdar i anda bygginga i hverfishluta Fl6tum.

Notast skal vid hlylega og nattdrulega liti og efni en ad lagmarki skal 60% af - Pakgarour / paksvalir
efnisvali bygginga vera med hlylega litaténa i samraemi vid valid litakort fyrir

Flatir.

Skyringarmynd. Synir uppbrot, paksvalir, grédur a p6kum og salarhaedir fjélbylishusa i hverfishluta
Flétum.

Skyringarmynd. Synir litakort fyrir hverfishluta Flatir, ahersla er & hlyja litatona jardlita i bland vio Salarheed ibuida a jardhaed skal ad lamarki vera 3,5 m og salarhaed

,Blikastada-raudan” og blaan tén Skalatinslaekjar. . , .o -
9 J atvinnuhUsnadis a jardhaed a.m.k. 4 m. Heimilt er ad hafa aukna salarhad

Byggingar skulu uppfylla dkvaedi um uppbrot 4 u.p.b. 18-25 m fresti eftir pvi haestu hluta bygginga, 5. haedar, allt ad 5 m. Tryggja skal ad hlutfall glugga og
hvernig lengd uthlidar radast m.t.t. byggingareininga. Uppbrot skal vera i formi dyra sé i samraemi vid aukna salarhaed, hvort sem um er ad reeda jardhaedir
hlidrunar byggingar, ymist 16drétt eda larétt, um a.m.k. 30 cm. Uppbrot { lita- eda efstu haed 5 haeda byggingarhluta.

eda efnisvali er ekki naegilegt til pess ad uppfylla dkveedi um uppbrot.
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Bilastaedi eru ad megninu til i bilakjollurum en framan vid dagvoruverslun er

einnig gert rad fyrir bilasteedum 3 yfirborai.

Gert er rad fyrir akfaerum stig um I6dina, m.a. til pess ad leysa adkomu ad
djupgamum. Akfzaeran stig skal Utfaera pannig ad hann sé adskilinn fra stigakerfi

innan |60ar. Z£skileg breidd er & akfeerum stig er 3 m.

Nanari akvaedi um byggingar eru sett fram i sérskilmalum 16da.
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Yfirbragd byggdar — Flatir

e HEA a0

Skyringarmynd. Snidmynd synir samspil byggdar i hverfishluta Fl6tum, fra Borgarlinugétu ad Skalatinslaek. Byggingar eru heestar nsest Borgarlinug6tu og leekka ad natturusvaedum. Pannig skapast betri tengsl
milli bygg@ar og nattiru a sama tima og sjonasar opnast baedi ad naerumhverfi og i att ad Ulfarsfelli. Medfram Skalatunslaek er gert rad fyrir adalstig og fjélbreyttum dvalar- og leiksvaedum.
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Fjolbylishus — Flatir

Lod
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Skyringarmynd. Synir deemi um snié gegnum fjélbylishus i hverfishluta Fl6tum.
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6.2.1.1 L&O —Flatir1

Notkun ibudarhisnaedi,

verslun/pjénusta a hluta
Heildarstaerd 16dar 13.883 m?
Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibuda 20.507 m?
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed 1.761 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 13.960 m?
Hamarksfjoldi ibuda 228
Lagmarksstaerd regngards 346 m?

A
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Gera skal rad fyrir dagvoruverslun a 168inni.

Kvod er um starfsemi a jardhaedum ad Blikastadastreeti.

Kvod er um forgarda ad goturymi par sem ekki er starfsemi.

Kvod er um sérnotareiti 4 voldum stodum.

Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan |6dar.
Gert er rad fyrir bilastaeedum a yfirbordi framan vid dagvoruverslun.
Adalinngangur fyrir gangandi i bilakjallara skal vera ar inngardi eda fra
jar6haed bygginga. Inngangur skal hannadur sem hluti af
heildarhonnun byggingar og |6dar og vera vel synilegur. Heimilt er ad
hafa adra innganga beintengda fjolbylishisum par sem pad a vid.
Gera skal rad fyrir adst6du fyrir 2 deilibilastaedi 4 bilasteedum a
yfirbordi.

Gera skal rad fyrir ad bilastadi a yfirbordi hafi tengibdnad fyrir
hledslubila.

Gera skal rad fyrir akfaerum stig innan l6dar og tryggja videigandi burd
bilakjallara m.t.t. pess.

Gera skal rad fyrir djupgamum innan |édar.

Kvod er um almenna goénguleid — Blikastadastreeti.
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Akvaedi eru um dreifistdd Veitna i hisum annarra en par sem
dagvoruverslun er. Hafa skal samrad vid Veitur um ndnari stadsetningu
og adgengi ad dreifistdd.

Gera skal rad fyrir byggingartaeknilegum lausnum og tryggja ad ibudir
hafi kyrrlata hlid par sem hljédstig meelist yfir vidmidunarmorkum.
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SKYRINGAR:

Sueltatdiagsmork
Mark deliskipulagsreits
LeBamrk

Byggingareftur

Byggingarsiur nedanjardar
Blastmti 4 i - difeersia

B
Bilastssdi innan (653

Borgarlina - lega leiBbeinandi
‘Gangstétt - laga leiBbeinandi
‘GBngustigur - lega lei8beinandi

Akt stigur

ABrir gangustigar - lega leiBbeinandi
Hjéiastigar - lega leiSbainandi
Upphaskkadar gongubveranic

Vikjandi byggingar

Kiappir

Blikastadi

Biikastrasti

Blkagarbur

Tré sem skal vardveita vi8 Blikastadabe
Grodur - til skyringar

K8 um grobur | goturjmi og ofanvatnsiausnir

Ky um regngar innan l6dar
Qlanagslase - ., s, mcsaop
K8 um sémoltareit

Kot um forgard

Stased 168 i

Hasdir bygginga

Hilsndmer - LeiSbeinandi

Menisstefna

Kvdd urn einhalla pak, visar upp
e o 1.5 m | hvora 4t
Iokeyrsia ot blaalara - bndandi
gOtUiBY, nakveem stadsetning leiSbemand
Dreifistadvar rafmagns

Ky um dreifisto rafmagns | bygai -
Ssaeing 53 rwraa | St e
Borgarlinustod

Hidtastaedi - eidbeinandi

Djipgamar

Grenndargamar

Dalar- leik., ogleBa hreyfisvasdi -
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6.2.1.2 L60 - Flatir 2

Notkun

Heildarstaerd 16dar

Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibuda
Lagmarksstaerd atvinnurymis 4 jardhaed

Hamarks byggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

~

ibudarhisnzedi

10.410 m?

18.619 m?

0m?

11.402 m?

7’\\ “

\&a\t.;z 3\
v

186
353 m?
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Kvod um forgarda ad goturymi a voldum stodum.

Kvod um sérnotareiti 4 voldum stodum.

Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.
Adalinngangur fyrir gangandi i bilakjallara skal vera ur inngardi eda fra
jar6haed bygginga. Inngangur skal hannadur sem hluti af
heildarhonnun byggingar og |6dar og vera vel synilegur. Heimilt er ad
hafa adra innganga beintengda fjolbylishisum par sem pad a vid.
Gera skal rad fyrir akfaerum stig innan l6dar og tryggja skal videigandi
burd bilakjallara m.t.t. pess.

Gera skal rad fyrir djupgamum innan |6dar.

Gera skal rad fyrir byggingartaknilegum lausnum og tryggja ad ibudir
hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
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6.2.1.3 Lo60 —Flatir 3

Notkun

Heildarstaerd 16dar

Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibuda
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jar6haed
Hamarksbyggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

ibudarhdsnzedi
5.057 m?
7.640 m?

0 m?

4.075 m?2

76

126 m?

A
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Office of
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SEFLA

e Kvod um forgarda ad goturymi a voldum stodum.
e Kvod um sérnotareiti 4 voldum st66um.

e Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.

e Djupgamar eru stadsettir a fylgildd vid adliggjandi gotu.

e Gera skal rad fyrir byggingarteeknilegum lausnum og tryggija ad ibudir
hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
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6.2.2 Blikastadir

Skyringarmynd synir hverfishlutann Blikastadi.

A Blikastédum er gert rad fyrir fjdlbylishisum med maenispékum sem hafa
skirskotun i huspok Blikastadabaejarins. Fjolbylishus eru ad jafnadi 2-3 haedir
auk rishaedar, 8 premur stédum eru byggingar 4 hadir auk rishaedar. Heimilt er
ad hafa pakgarda par sem pvi er vidkomid. Medfram Borgarlinug6tu, naest
Blikastodum og Blikastadastraeti, er gert rad fyrir blandadri byggd med lifandi
jardhaedum, s.s. verslun og/eda pjonustu. Gert er rad fyrir pvi ad gamli
Blikastadabaerinn verdir gerdur upp og fai nytt hlutverk a sveedinu med
starfsemi sen stydji vid fjdlbreytt samfélag og pjéni sem flestum. A 168

Blikast6dum 1 er gert rad fyrir sambyli med 12 ibGdum.

Nordic
A Office of
Architecture

SA

Blikastadir — 160ir

L6d Fjoldi ibuda Medalstzerd ibuda Atvinna m?

Blikastadir 1 94 100

Blikastadir 2 73 100 5.910*

Blikastadir 3 100 100

Blikastadir 4 50 100 310
Samtals 317 6.220

*par af naverandi bygging Blikastadabaerinn 2.340 m?

SEFLA
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Hverfisvernd er sett utan um gémlu husin vid Blikastadi 1 og gamla gardinn
framan vid ibudarhusid og einnig eru dkvaedi um ad vernda hluta peirra trjaa
sem i gar@inum eru. Sja nanar um hverfisvernd i kafla 5.3.4 Menningarminjar

og nanar i sérskilmdalum l6dar um vardveislu trjda a framkveemdartima.

Skyringarmynd. Synir litakort fyrir hverfishluta Blikastadir, ahersla er & milda jardlitatona i bland vid
,Blikastada-raudan” i hverfishlutanum Blikast6dum.

Byggingar skulu uppfylla dkvaedi um uppbrot 4 u.p.b. 18-25 m fresti eftir pvi
hvernig lengd athlidar radast m.t.t. byggingareininga. Uppbrot skal vera i formi
hlidrunar byggingar, ymist 16drétt eda larétt, um a.m.k. 30 cm. Uppbrot i lita-

eda efnisvali er ekki naegilegt til pess ad uppfylla dkvaedi um uppbrot.

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um yfirbragd byggdar i anda bygginga i hverfishluta, Blikastédum.

Notast skal vid hlylega og natturulega liti og efni en ad ldgmarki skal 60% af
efnisvali bygginga vera med hlylega litaténa i samraemi vid valid litakort fyrir

Blikastadi.

Skyringarmynd. Synir Gtfaerslu & kvistum og svélum efstu haeda (risheeda) bygginga i hverfishluta
Blikastédum.
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Hamarkshaed utveggjar @ landhlid rishaedar er 1 m (4 ekki vid um kvisti), nema
skilmalasnid syni annad. Heimilt er ad setja kvisti a pok bygginga, samanlégd
lengd kvista skal ekki vera lengri en sem nemur 40% af heildarlengd
byggingar/paks. Hdmarkslengd hvers kvists er 4 m. Hdmarkshaed kvista er 3m

fra golfi efstu haedar. Hdmarkshalli a paki kvists er 15°.

Heimilt er ad skera ur byggingum/pokum bygginga fyrir svalir en samanlégd
lengd svala skal ekki vera lengri en sem nemur 40% af heildarlengd
byggingar/paks. Himarksbreidd svala er 4 m. Lyftustokkar skulu vera ad fullu

innan byggingarreits.

_baksvalir

bakgardur / paksvalir

Kvistur & paki

. [budir 4 jardhaed
3.5 msalarhaed

Skyringarmynd. Synir uppbrot, pakgarda/baksvalir, kvista og salarhaedir fjélbylishisa i hverfishluta
Blikastééum.

Salarhaed ibuda 4 jardhaed skal ad [dmarki vera 3,5 m og salarhaed
atvinnuhusnadis 4 jardhaed a.m.k. 4 m. Tryggja skal ad hlutfall glugga og dyra

sé i samraemi vid aukna salarhad jardhaedar.

Nordic
Office of
Architecture

A

SA

Til pess ad tryggja fjolbreytni i ibudagerdum skal engin ein ibudagerd fara yfir

40% innan l60ar.

baksvalir

Kvistur a paki

[budir & jardhaed
3.5 m salarhad

Skyringarmynd. Synir uppbrot, paksvalir, kvista og salarhaedir fjélbylishusa i hverfishluta
Blikastééum.

Bilastaedi eru ad megninu til i bilakjollurum en samsida bilastaedi eru i
baejarlandi par sem pvi er vidkomid. Bilakjallari & 168 Blikastodum 2, vid
Blikastadabaeinn, skal vera opinn almenningi en par er kv6d um samnytingu

bilastaeda.

Nanari dkvaedi um byggingar eru sett fram i sérskilmalum l6da.
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Yfirbragd byggdar — Blikastadir

Sniémynd. Synir samspil byggdar i hverfishluta Blikastédum, fra skélaloéd vid nyjan leik- og grunnskdla gegnum ibudabyggd framan vid Blikastadabaeinn og ad Borgarlinug6tu. Dvalar- og iverusvaedi vié
ibudabyggd eru i g6dum tengslum vid néttarugaedi medfram Skalatunsleek, skolalod og Blikastadastreeti sem liggur fram hja Blikastadabaenum.
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Fjolbylishus — Blikastadir

Lod
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Inngardur

2m 3.6m

Skyringarmynd. Synir deemi um snié gegnum fjélbylishus i hverfishluta Blikast6dum.
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6.2.2.1 L&0O — Blikastadir 1

i)
Heildarstaerd 16dar 6.108 m?
Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibuda 9.370 m?
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed 0m?
Hamarksbyggingarmagn nedanjardar 5.127 m2
Hamarksfjoldi ibuda 94
Lagmarksstaerd regngards 188 m?

A

Nordic
Office of
Architecture

SA

e Gera skal rad fyrir 12 ibuda sambyli 4 168inni.

e Kvod er um forgarda ad géturymi.

e Kvo0 er um sérnotareiti a voldum stédum.

e Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.

e Djupgamar skulu stadsettir a fylgilod vio adliggjandi gotu.

e Gera skal rad fyrir byggingarteeknilegum lausnum og tryggija ad ibudir
hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
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6.2.2.2 L60O — Blikastadir 2

Notkun

Heildarstaerd l6dar

Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibudir
Lagmarksstaerd atvinnurymis
bar af niverandi Blikastadabaerinn 2.340 m?

Hamarksbyggingarmagn nedanjardar
Fermetrar taka einnig til pess hluta kjallara sem
stendur upp Ur jordu

Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

ibadarhisnaedi/
verslun og pjonusta

11.491 m?
7.280 m?

5.910 m?

7.030 m?

73
355 m?

A
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@C‘%

S

Blikastadabaerinn, ndverandi gardur og valinn grédur lytur
hverfisvernd.

Heimilt er ad byggja vid Blikastadabaeinn allt ad 500 m?. Vidbyggingar
skulu hafa sama pakhalla og niverandi byggingar. Sja nanar
skilmalateikningu.

Kvod er um starfsemi a jardhadum.

Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan |68ar med
adkomu frd G6tu H og Gotu E.

Gera skal rad fyrir gestastaedum, m.a. til nota fyrir pa sem saekja
bjénustu og starfsemi i og vid BlikastaGbaeinn, ofanjardar nordan vid
Blikastadabaeinn og i bilakjallara.

Djupgamar skulu stadsettir a fylgilod vid adliggjandi gotu.

Gera skal rad fyrir byggingartaknilegum lausnum og tryggja ad ibudir
hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
Kvod er um almennagdnguleid — Blikastadastraeti.
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Skilméalateikning Blikastadabeerinn — valkostur A. Eingéngu er heimilt ad byggja vid annan hluta
framhlidar.

Skilméalateikning Blikastadabaerinn — valkostur B. Eingéngu er heimilt ad byggja vid annan hluta
framhlidar.

Nordic
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e Vibbygging framan vid baeinn, Ut ad Fjostorgi/Blikastadstraeti, skal vera
ar léttum straktar, s.s. burdargrind og gleri, pannig ad niverandi asynd
byggingar haldist.

e Vidbygging skal hafa maenispak og eingdngu er heimilt ad byggja vid
annan hlutann. Hamarksstaerd vidbyggingar framan vid er 100 m?.

e Kv6d er um settréppur Ut ad nyju Fjdstorgi/Blikastadastraeti.

e Heimilt er nyta rymi undir troppum fyrir geymslur eda starfsemi eftir
bvi sem vid a.
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6.2.2.3 L&60O — Blikastadir 3

Notkun ibudarhisnzedi
Heildarstaerd 16dar 6.440 m?
Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibuda 10.140 m?
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed 0m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 4.840 m?
Hamarksfjoldi ibuda 100

189 m?

Lagmarksstaerd regngards

e Kvod er um forgarda ad géturymi.

e Kvo0 er um sérnotareiti a voldum st6dum.

e Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.

‘ e Djupgamar skulu stadsettir a fylgilod vio adliggjandi gotu.

' e Gera skal rad fyrir byggingarteeknilegum lausnum og tryggija ad ibudir
hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
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6.2.2.4 L60 - Blikastadir 4

Notkun

Heildarstaerd 16dar

Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibuda
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed
Hamarksbyggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

ibadarhisnaedi/
verslun og pjénusta

4.081 m?
5.030 m?
310 m?
3.175 m?
50

100 m?

A

Nordic
Office of
Architecture

e Kvod er um forgarda ad goturymi a véldum stodum par sem ekki er
starfsemi.

e Kvo0 er um sérnotareiti a voldum st6dum.

e Kvod er um regngard innan l6dar medfram Gotu E.

e Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.

e Djupgamar skulu stadsettir a fylgilod vio adliggjandi gotu.

e Gera skal rad fyrir byggingarteeknilegum lausnum og tryggija ad ibudir
hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
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6.2.3 Floi

Skyringarmynd. Synir hverfishlutann Fléa. Floi — 168ir
[ Fl6a er gert rad fyrir minni fjdlbylishdsum, 2-3 haedir med einhallandi L6d Fjoldi ibuda Medalstaerd ibuda Atvinna m?
pakformi sem bydur upp a steerri glugga og Utsyni, dsamt pvi ad heimilt er ad Fl6i 1 61 110 3
. L. e L s Fléi 2 43 110 -

nyta pakrymi sem hluta af fermetrum efstu haedar. Fjolbylishisin eru med °

Fl6i 3 69 110 -
sameiginlega inngarda og naid samspil vio fjolbreytta natturu. Bindandi stefna

Fl6i 4 43 110 -
pakhalla er synd & deiliskipulagsuppdraetti. Heimilt ad hafa pakgarda par sem F61 5 3 110 ]
bvi er vigkomid. Samtals 248 )
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[buidir 4 jardhaed

3 msalarhaed

Tilvisunarmyndir. Syna deemi um yfirbragd byggdar i anda bygginga i hverfishluta Fl6a.

Notast skal vid hlylega og natturulega liti og efni en ad lagmarki skal 60% af
efnisvali bygginga vera med hlylega litaténa i samraemi vid valid litakort fyrir

Flda. Skyringarmynd. baksvalir, grédur & pékum og salarhaedir fjdlbylishisa i hverfishluta Floa.

Bilastaedi fjolbylishusa eru i bilakjallara.

Heimilt er ad nyta aukna salarhaed i risi bygginga sem hluta af ibud efstu
hadar. Ekki er heimilt ad vera med stakstaedar ibudir i risi. Tryggja skal ad

hlutfall glugga og dyra sé i samraemi vid aukna salarhad efstu haeda.

Lyftustokkar skulu vera ad fullu innan byggingarreits.

Skyringarmynd. Litakort fyrir hverfishluta Floa, ahersla er a hlyja ton, jardliti. Nanari akvaedi um byggingar eru sett fram i sérskilmalum 1632

Til pess ad tryggja fjolbreytni i ibudagerdum skal engin ein ibudagerd fara yfir

40% innan |6dar.
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Yfirbragd byggdar — Floi

oS

:ug_%%
CHE i

Skyringarmynd. Snidmynd synir samspil byggdar i hverfishlua Floa. Fra safngétunum Gétu E og Gétu F gegnum inngarda ibudabyggdar ad natturusvaedi medfram Diakrokalaek par sem sérbylishiisabyggd sést
haegra megin vid leekinn.
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Fjolbylishus i Floa

Lod

Sérnotareitur

12m

12m

Sérnotareitur
L. Svalasveedi
51 Svalasveedi

Inngardur 2m
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P e =

Skyringarmynd. Synir deemi um snié gegnum fjélbylishus i hverfishluta Fl6a.
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6.2.3.1 Lod—Floil

Notkun

Heildarstaerd 16dar

Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibuda
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed
Hamarksbyggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

ibudarhisnzedi
6.113 m2
6.650 m2

0 m?

3.500 m2

61

210 m?

e Kvod er um forgarda ad géturymi a voldum stodum.
e Kvod er um sérnotareiti 8 voldum st6dum.
e Kvod er um regngard innan |6dar medfram Gotu E.
0 {ry e Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan |6dar.
' [ ]

Djupgamar skulu stadsettir a fylgilod vid adliggjandi gotu.
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6.2.3.2 Lo0—Floi2

Notkun

Heildarstaerd 16dar

Hamarksbyggingarmagn ofanjardar, A+B rymi ibuda
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed
Hamarksbyggingarmagn nedanjardar

Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

ibudarhisnzedi
3.545 m?
4.675 m?2

0 m?

2.500 m2

43

96 m?

e Kvod er um sérnotareiti 8 voldum st6dum.
e Kvod er um regngard innan I6dar medfram Gotu F.

Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.
: e Djupgamar skulu stadsettir 4 fylgil6d vid adliggjandi gotu.

'
[
[
'
'
'
\
'
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6.2.3.3 L60 —Floi 3

Notkun ibudarhisnzedi
Heildarstaerd 16dar 6.834 m?
Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibudir 7.630 m?
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed 0m?
Hamarksbyggingarmagn nedanjardar 4.000 m?
Hamarksfjoldi ibuda 69
Lagmarksstaerd regngards 250 m?

e Kvdd er um sérnotareiti a véldum stédum.

e Kvod er um regngard innan |68ar medfram Go6tu F.

e Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.
, s &% . £ : e Djupgamar skulu stadsettir a fylgilod vio adliggjandi gotu.
v 5" ATy Ve A S U e Gera skal rad fyrir byggingarteeknilegum lausnum og tryggja ad ibudir

) ' fir — %& ' hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
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6.2.3.4 L6O —Floi4

Notkun

Heildarstaerd 16dar

Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibudir
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed
Hamarksbyggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

ibudarhisnzedi

4.206 m?
4.700 m?
0 m?
2.600 m?
43

160 m?

A

Nordic
Office of
Architecture
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e Kvo0 er um sérnotareiti a voldum st6dum.

e Kvod er um forgarda ad géturymi.

e Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.

e Djupgamar skulu stadsettir a fylgilod vio adliggjandi gotu.

e Gera skal rad fyrir byggingarteeknilegum lausnum og tryggija ad ibudir
hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
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6.2.3.5 L60—Floi 5

Notkun ibudarhisnzedi
Heildarstaerd 16dar 3.016 m?
Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibudir 3.570 m?
Lagmarksstaerd atvinnurymis & jardhaed 0m?
Hamarksbyggingarmagn nedanjardar 2.000 m?
Hamarksfjoldi ibuda 32
Lagmarksstaerd regngards 90 m?

e Kvod er um sérnotareiti 4 voldum stodum.

e Kvod er um forgarda ad géturymi.
0 5 T : e Einn sameiginlegur bilakjallari er fyrir allar byggingar innan 16dar.
> N X : e Djupgamar skulu stadsettir 4 fylgil6d vid adliggjandi gotu.
.” iy | ' e Gera skal rad fyrir byggingarteeknilegum lausnum og tryggja ad ibudir
' st i ; o hafi kyrrlata hlid par sem hljodstig maelist yfir vidmidunarmorkum.
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6.2.4 Fjolbylishus: skilmalatafla/notkun

Byggingarmagn A+B ryma ofanjardar, fjoldi ibida, haedir bygginga, nytingarhlutfall og fjéldi bila- og hjélastaeda eru medal upplysinga sem koma fram i skilmélatoflu. |

sérskilmalum fyrir hverja |60 eru leidbeinandi Gtfaerslur, skyringarmyndir og skilmalasnid. Skilmalatafla fjolbylishusa er sett fram fyrir hvern reit/146.

6D STARD H/EDIR HUSA iBUDIR A+B RYMI M2 _ STARFSEMI NHL. BYGGINGARMAGN NHL. OFAN- OG FJt)Lpl iBUPA
LODAR M2 OFANJARDAR A+B RYMI M2 OFANJARDAR  OFANJARDAR M2 NEDANJARDAR NEDANJARDAR HAMARK
FLATIR 1 13.883 1-5 20.507 1.761 1,48 13.960 2,48 228
FLATIR 2 10.410 2.5 18.619 1,79 11.402 2,88 186
FLATIR 3 5.057 2.5 7.640 1,51 4.075 2,32 76
BLIKASTADIR 1 6.108 4-5 9.370 1,53 5.127 2,37 94
BLIKASTADIR 2 11.491 1-5 7.280 5.910 0,63 7.030 1,25 73
BLIKASTADIR 3 6.440 2.5 10.140 1,57 5.345 2,40 100
BLIKASTADIR 4 4.081 1-4 5.030 310 1,23 3.178 2,01 50
FLOI 1 6.113 2-3% 6.650 1,09 3.500 1,66 61
FLOI 2 3.545 23% 4.675 1,32 2.500 2,02 43
FLOI 3 6.834 2-3% 7.630 1,12 4.000 1,70 69
FLOI 4 4.206 23% 4.700 1,12 2.600 1,74 43
FLOI 5 3.016 2-3% 3.570 1,18 2.000 1,85 32
Samtals: 105.811 7.981 64.717 1.055
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6.3 Sérbylishus
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6.4.1 Hélstun og Asatun

Skyringarmynd. Synir hverfishlutana Hélstun og Asatun.

A Hélstuni og Asatuni er gert rad fyrir sérbylishtisum; einbylishisum, rad- og
parhtdsum asamt fjorbylishusum. Sérbylishusin & Hélstini koma i edlilegu
framhaldi af ndverandi bygg6 vid brastarh6fda. Byggingar eru lagadar ad
landslagi og nalaegri natturu, ymist ad klapparholti vid Efri-As, Skalatinslaek eda
Diakrdkalaek. bakform sérbylishusa er ymist einhallandi eda tvihallandi.
Bilastaedi eru innan 16da og a yfirbordi. Heimilt er ad hafa bilskir ad hamarki

24 m? i einbylis-, par- og radhtsum. bar sem pvi er vidkomid og adgengi er af

efri haed bygginga skal gera rad fyrir paksvélum/pakgordum ofan 4 fyrstu haed.

Nordic
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Holstin og Astatun — sérbylishus

ibudagerd Fjoldi ibuda Medalsteerd ibuda m?
Fiorbyli 88 107,5
Radhus 53 170
Parhus 34 170
Einbylishus 30 240
Samtals 205
e’ 224
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Tilvisunarmyndir. Syna daemi um yfirbragd byggdar i anda einbylishusa, parhusa og fioérbylishusa i
hverfishlutum Hélstin og Asatun.
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Fjorbylishis — Hélstun & Asatin

Lod

Baejarland Lod Diakrokaleskur
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Skyringarmynd. Synir deemi um snid gegnum fiérbylishis i hverfishluta Asatuni, samspil I6da og almenningsryma s.s. néttirusvaeda og géturyma.
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6.4.1.1 Fjorbylishus

Fjérbylishus eru tveggja haeda tengd saman med opnu stigahusi padan sem Akvaedi um grodur og skjélveggi a I6damérkum stydja vid annan grédur i
sérinngangur er i hvora ibud a efri haed. Hdmarkshaed paks, maenishaed, er baejarlandi og byr til adladandi gotumynd & samt pvi ad skapa skjol og naedi
9,5 m yfir uppgefnum adalgélfkdta 4 maeli- og haedarbladi, hamarksvegg had fyrir ibda.

er 6,5 m, adrir haedarkétar eru til vidmidunar. ibudir 4 jardhaed skulu hafa
utskot, ad hamarki ma utskot nd 2 m ut fyrir byggingarreit og skal ekki vera
meira en sem nemur 30% af lengd peirrar Uthlidar sem pad er hluti af.
Bilastaedi eru 4 yfirbordi og skulu vera med gegndraepu yfirbordsefni. Sorp skal
komid fyrir i djipgamum & fylgil68. bakform er maenispak, maenisstefna er synd

a deiliskipulagsuppdreetti og pakhalli er syndur a skilmalasnidi.
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Skilmalatafla fjorbylishusa

GC?TUI:IEITI 0G STARD fJQLDl HAMARKS HAMARKS
HUSNUMER LODAR M2 iBUPA NHL BYGGINGARMAGN M?
GATAB 1 896 4 0,48 430
GATAB 3 887 4 0,48 430
GATAB 2 1.028 4 0,42 430
GATAB 4 984 4 0,44 430
GATAF 28 851 4 0,51 430
GATA F 30 886 4 0,49 430
GATAF 32 823 4 0,52 430
GATAF 34 958 4 0,45 430
GATAF 36 990 4 0,43 430
GATA F 38 983 4 0,44 430
GATAG 2 933 4 0,46 430
GATAG 4 911 4 0,47 430
GATA G 20 876 4 0,49 430
GATA G 22 1.003 4 0,43 430
GATA G 24 806 4 0,53 430
GATAG 26 789 4 0,54 430
GATA G 119 885 4 0,49 430
GATA G 121 796 4 0,54 430
GATA G 123 900 4 0,48 430
GATA G 125 759 4 0,57 430
GATA G 127 925 4 0,46 430
GATA G 129 955 4 0,45 430
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Radhus — Asatun
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Skyringarmynd. Synir deemi um snid gegnum radhus i hverfishluta Asatuin.
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6.4.1.2 Radhus
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Radhus eru tveggja haeda og stadsett 4 jadri skipulagssvaedisins. Einn og sami Akvaedi um grédur og skjolveggi & I68armorkum stydja vid annan grodur i
hénnudur skal vera ad hverri radhusalengju 6had pvi ad radhus standi & fleiri baejarlandi og byr til adladandi g6tumynd asamt pvi ad skapa skjol og nadi fyrir
en einni 168. Pau skulu adlogud ad landhalla, p.e. adalgdlfkéti og adkomukati, ibua.

hverrar ibudar, skal fylgja haedarsetningu gotu, gotukota, til pess ad radhus sitji
betur i landi og draga ur 6parfa landmotun og/eda stollun lands innan |6dar
eda a lédarmorkum. Hdmarksheaed paks er 8,5 m yfir uppgefnum adalgdlfkéta a
meeli- og haedarbladi. Manisstefna er synd a deiliskipulagsuppdraetti og
pbakhalli er syndur a skilmalasnidi. Kvod er um uppbrot med flétu paki sbr.
skilmdlasnid. Kvod er um uppbrot efri haedar, inndregin efri haed og utskot efri

hadar fra byggingareit, sbr. skilmalasnid og skyringarmyndir.
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Skilmalasnid, AA

Skilmalasnid BB.

Efri haed med einhallandi paki skal ganga 1-1,5 m ut fyrir byggingarreit nedri heedar. Efri haed med
fltu paki skal ganga 2-3 m inn fyrir byggingarreit nedri haedar. Uppbort getur verid annad hvort &
framhlid (snyr ad adkomugétu) eda bakhlid (ad I6d) bygginga. En samraemi skal vera innan

radhusalengju.
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Skilmalatafla radhusa GOTUHEITI OG STARD FIOLDI HAMARKS HAMARKS

HUSNR. LODAR M2 iBUPA NHL BYGGINGARMAGN M2
GC?TUHEITI 0G STARD fJQLDl HAMARKS HAMARKS GATA G 63 233 1 0,73 170
HUSNR. LOPARM?  [BUPA NHL BYGGINGARMAGN M? CATAG €5 1 . 053 17
GATAG S 339 1 0,50 170 GATAG 67 321 1 0,53 170
GATAG 7 225 1 0,76 170 GATAG 69 233 1 0,73 170
GATAGS 238 1 0,57 170 GATAG 71 310 1 0,55 170
GATAG11 347 1 0,49 170 GATAG 73 330 1 0,52 170
GATAG13 255 1 0,67 170 GATAG 75 233 1 0,73 170
GATAG 15 255 1 0,67 170 GATAG 77 321 1 0,53 170
GATAG 17 386 1 0,44 170 GATAG 79 321 1 0,53 170
GATAG 27 340 1 0,50 170 GATAG 81 233 1 0,73 170
GATAG 29 255 1 0,67 170 GATAG 83 321 1 0,53 170
GATAG 31 454 1 0,37 170 GATAG 85 340 1 0,50 170
GATAG 33 333 1 0,51 170 GATAG 87 233 1 0,73 170
GATAG 35 233 1 0,73 170 GATAG 89 233 1 0,73 170
GATA G 37 233 1 0,73 170 GATAG 91 233 1 0,73 170
GATAG 39 321 1 0,53 170 GATA G 93 323 1 0,53 170
GATAG 41 321 ! 0,53 170 GATAG 95 350 1 0,49 170
GATAG 43 233 1 0,73 170 GATA G 97 233 1 0,73 170
GATAG 45 316 ! 0,54 170 GATA G 99 233 1 0,73 170
GATAG 47 322 ! 0,53 170 GATA G 101 233 1 0,73 170
GATAG 49 233 ! 0,73 170 GATAG 103 233 1 0,73 170
GATAG 51 233 ! 0,73 170 GATAG 105 383 1 0,44 170
GATAG 53 321 ! 0,53 170 GATA G 107 312 1 0,54 170
GATA G 55 321 ! 0,53 170 GATA G 109 233 1 0,73 170
GATAG 57 233 ! 0,73 170 GATAG 111 321 1 0,53 170
GATAG 59 373 1 0,46 170 GATA G 113 321 1 0,53 170
GATAG 61 320 1 0,53 170 GATAG 115 233 1 0,73 170

) - 233
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GOTUHEITI OG STARD FIOLDI HAMARKS HAMARKS
HUSNR. LODAR M2 iBUPA NHL BYGGINGARMAGN M2

GATAG 117 312 1 0,54 170
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Parhus — Holstun
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Skyringarmynd. Synir dami um snid gegnum parhus i hverfishluta Holstan.
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6.4.1.3 Parhus
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Parhus eru tveggja hada. Einn og sami honnudur skal vera ad hverju parhusi
6had pvi ad parhus standi 4 tveimur [66um. bau skulu adlogud ad landhalla,
b.e. adalgdlfkéti og adkomukati, hverrar ibudar, skulu fylgja ad hadarsetningu
gotu, gdtukodta, til pess ad parhdus sitji betur i landi og draga ur éparfa
landmoétun og/eda stollun lands innan [66ar eda 4 I16darmorkum. Hamarkshaed
pbaks er 9 m yfir uppgefnum adalgélfkdta a meeli- og haedarbladi. Manisstefna
er synd a deiliskipulagsuppdraetti og pakhalli er syndur a skilmalasnidi. Kvod er
um uppbrot i paki sbr. skilmalasnid. Kvod er um uppbrot jar6haedar, pannig ad

a.m.k. 40% af framhlid jar6hadar skuli inndregin um 1-1,5 m sbr. skilmalasnid.
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Akvaedi um grédur og skjolveggi 4 l6darmoérkum stydja vid annan grédur i
baejarlandi og byr til adladandi gétumynd 4 samt pvi ad skapa skjol og naedi

fyrir ibua.
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6.0 2 Thege 60
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Skilmalatafla parhisa

GOTUHEITI OG STARD FIOLDI HAMARKS HAMARKS
HUSNUMER LODAR M2 iBUDPA NHL BYGGINGARMAGN M2
GATAB6 378 1 0,45 170
GATABS 324 1 0,52 170
GATAB 10 326 1 0,52 170
GATA B 12 384 1 0,44 170
GATABS 352 1 0,48 170
GATAB 7 336 1 0,51 170
GATAB 9 360 1 0,47 170
GATAB 11 363 1 0,47 170
GATAB 13 370 1 0,46 170
GATAB 15 390 1 0,44 170
GATAC1 401 1 0,42 170
GATAC3 344 1 0,49 170
GATACS 328 1 0,52 170
GATAC7 334 1 0,51 170
GATAC9 334 1 0,51 170
GATAC11 374 1 0,45 170
GATAC13 318 1 0,53 170
GATAC15 312 1 0,54 170
GATA C17 312 1 0,54 170
GATAC19 313 1 0,54 170
GATAC21 336 1 0,51 170
GATA C 23 463 1 0,37 170
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G('Z")TUI:IEITI 0G STARD fJQLDl HAMARKS HAMARKS
HUSNUMER LODAR M2 iBUPA NHL BYGGINGARMAGN M?
GATAG S8 334 1 0,51 170
GATAG 10 416 1 0,41 170
GATAG 12 405 1 0,42 170
GATAG 14 398 1 0,43 170
GATAG 16 383 1 0,44 170
GATAG 18 325 1 0,52 170
GATAG 1 358 1 0,47 170
GATAG 3 319 1 0,53 170
GATAG 19 372 1 0,46 170
GATAG 21 370 1 0,46 170
GATAG 23 370 1 0,46 170
GATAG 25 370 1 0,46 170
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Einbylishus — Holstun
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Skyringarmynd. Synir deemi um snié gegnum einbylishus i hverfishluta Holstani.
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6.4.1.4 Einbylishus

Akvaedi um grédur og skjolveggi a I6darmdrkum stydja vid annan grédur i

baejarlandi og byr til adladandi gétumynd 4 samt pvi ad skapa skjél og naedi

Einbylishus eru tveggja haeda, hluti byggingarreits er ein haed. Hdmarkshaed fyrir ibda.

pbaks annarrar haedar er 8,5 m yfir uppgefnum adalgélfkéta & meeli- og
hadarbladi, adrir heedarkdtar eru til vidmidunar. Maenisstefna er synd a
deiliskipulagsuppdreetti og pakhalli er syndur a skilmalasnidi. Kvod er um
uppbrot jar6haedar sem snyr ad adkomugotu, pannig ad a.m.k. 40% af framhlid

jar6haedar skuli inndregin um 1-1,5 m sbr. skilmalasnid.
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Skilmalasnid AA
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Skilmalasnid BB. Kvdd er um ad hluti jaréhaed, sem snyr ad adkomug6tu byggingar, skuli inndregin
ad hluta til um ad lagmarki 1,5 til 2 metra.
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Skilmalatafla einbylishusa

GOTUHEITI 0G L6D M2 FIOLDI HAMARKS HAMARKS
HUSNR. iBUDA NHL BYGGINGARMAGN M2
GATAC2 633 1 0,38 240
GATAC4 671 1 0,36 240
GATAC6 635 1 0,38 240
GATAC8 735 1 0,33 240
GATAC10 685 1 0,35 240
GATAC12 684 1 0,35 240
GATAC14 646 1 0,37 240
GATAD?2 600 1 0,40 240
GATAD 4 599 1 0,40 240
GATADG6 500 1 0,48 240
GATADS 535 1 0,45 240
GATAD 10 610 1 0,39 240
GATAD 12 644 1 0,37 240
GATAD 14 631 1 0,38 240
GATAD1 601 1 0,40 240
GATAD3 600 1 0,40 240
GATADS 600 1 0,40 240
GATAD?7 644 1 0,37 240
GATAD9 708 1 0,34 240
GATAD11 577 1 0,42 240
GATAD13 580 1 0,41 240
GATA D15 600 1 0,40 240
GATAD17 600 1 0,40 240
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GOTUHEITI 0G L6D M2 FIOLDI HAMARKS HAMARKS
HUSNR. iBUDA NHL BYGGINGARMAGN M?
GATAD 19 584 1 0,41 240
GATAD21 735 1 0,33 240

GATAD 23 640 1 0,38 240

GATA D25 773 1 0,31 240

GATA D27 658 1 0,36 240

GATA D29 658 1 0,36 240
GATAD31 673 1 0,36 240
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Leik- og grunnskali

Skalatunsleekur Skolaléd

Skyringarmynd. Synir snid gegnum nyjan grunnskéla fré Skalatunslaek, gegnum gegnum skélaléd. A skélalédinni skal m.a. gera rad fyrir skyli, utsynisturn og fleiri innvidum til pess ad skapa adstaedur fyrir
nemendur, ibla og gesti til pess ad njéta natturugaeda vid leik og storf.

Skyli Skalatunslaekur

3
& (K | aheh Y §

Skyringarmynd. Synir snid gegnum nyjan grunnskéla ad Skalatunslaek, gegnum Gétu E og skélal6d. Skélabygging er 1-2 haedir fra G6tu E og skal adlégud ad landi. Vié hénnun skélalédar skal leggja sérstaka
aherslu a samspil skélalédar og neerliggjandi nattirusvaedis vié Skalatinslaek.
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6.5 Leik- og grunnskoli — Gata E

Leik- og grunnskélinn er vel stadsettur milli tveggja meginstiga sem liggja i
gegnum skipulagssveedio. Leikskolinn er a tveimur haedum. Grunnskélinn er 1-2
hadir fra adkomugotu en byggingin skal 16gud ad landi og er pvi 2-3 haedir
sunnan megin. Gert er rad fyrir pvi ad pakflotur 1. hadar nytist sem Utisvaedi
par sem gera skal rad fyrir adst6du fyrir leik s.s. boltaleiki. Skdlalddin snyr vel
vid sélu og opnast i att ad sudri/sudaustri til méts vid nattarsvaedi vid
Skalatunslaek. Logd er ahersla 4 ndid samspil natturu og skdlalddar og gert rad

fyrir ad svaedid nytist vel badi 4 skoélatima sem og utan hans. Honnun
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skolalédar skal taka mid af samspili nattdru, ndms og leiks. Sja nanar i kafla
5.3.2 Adalbdl — utivistar- og ndtturusvaedi og hlutadeigandi skyringar-, snid-,
grunn- og télvugerdum myndum. Leiktaeki skulu endurspegla dherslu & nattaru
og notast skal vid leiktaeki/buinad sem hefur sterka tengingu vid nattdru s.s. i

efnisvali, uatliti og notkun.

[ ——-—

Skilmalateikning. Leik- og grunnskoli.
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Skilmalasnid AA, grunnskoli. Skilmalasnidé CC, grunnskoli.

Skilmélasnid BB, grunnskoli. Skilmélasnid DD, leikskoli
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Skilméalasnié EE, leikskoli vinstra megin & mynd og grunnskoli haegra megin.
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Skilmalatafla leik- og grunnskadla

GOTUHEITI 0G STARD HEDIRHUSA  HAMARKSBYGGINGAR-  NHLOFANJARDAR  HAMARKSBYGGINGARMAGN NHL. OFAN- OG NEDANJARDAR
HUSNUMER LOPAR M2 MAGN OFANJARDAR NEDANJARDAR M2
GATAE 13-15 22.830 12 7.500 0,33 4.450 0,52
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6.6 Leikskdli — Gata A (£0arhofdi)

Nuverandi leikskdli vid £darhofda, starfsemi verdur dbreytt. A |6dinni eru i dag

12 feeranlegar kennslustofur, tengibyggingar, leiksveedi og bilasteedi.

Skilmalatafla Leikskoli

Afmorkun [68ar breytist litillega en nytingarhlutfall 168ar og byggingarmagn

helst ébreytt.

Hamarksvegghaed langhlida: 3,3 m yfir gélfkdta. Hamarkshaed/maenishad: 4,2

m yfir gélfkéta.

564 ~
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Skilmalateikning leikskola.

GOTUHEITI OG STARD HEDIR HUSA HAMARKSBYGGINGAR- NHL OFANJARDAR  HAMARKSBYGGINGARMAGN NHL. OFAN- OG NEDANJARDAR
HUSNUMER LOPAR M2 MAGN OFANJARDAR NEDANJARDAR M?
GATAA 10 8.256 1 1.800 0 0,22
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Dreifistodvar rafmagns eru 5 & svaedinu, par af er ein innan byggingu annarra.

6.7 Dreifistodvar rafmagns Utlit dreifistédva skal taka tillit til bygginga i naerumhverfinu og skal fylgja
almennum skilmdalum og sérskilmalum pess hverfishluta sem peer tilheyra, s.s.
Notkun Dreifistodvar rafmagns
um byggingarefni, pakform og fragang |6da.
Heildarstaerd [6da 49 m? VEEINg b g fragang
Hamarksbyggingarmagn ofanjardar A+B rymi 17 m? o e
Skilmalatafla dreifistodva rafmagns
Hamarkshaed bygginga 3,5m
GOTUHEITI OG oMz  HAMARKS HAMARKS
HUSNR. NHL BYGGINGARMAGN M2
GATAA 12 49 0,38 17
GATAA9 49 0,36 17
GATAE 2 49 0,38 17
GATAG6 49 0,33 17

Skyringarmynd. Gert er rad fyrir fimm dreifistédvum rafmagns eru a svaedinu, par af ein i byggingu
annarra.
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7 Samantekt umhverfisskyrslu

Samfélag

e {blapréun
e  Efnahagur
e  Dbjdnusta

e Almenningsrymi

Samgongur

e  Akandi umferd
e  Vistvaenir
ferdamatar

Heilsa og oryggi

e  Lydheilsa
e  Hljodvist
e  Loftgeedi
e Natturuva
Audlindir

e Landnotkun
e  Verndarsvaedi
Landslag og asynd

e Rask
e Sjénrzen ahrif

Uppbyggingin felur i sér blandada byggd ibudahverfis, atvinnu og bjénustu. A svaedinu verda m.a. leik- og grunnskdli, auk annarrar grunnpjénustu sem
nytist baedi ibdum og gestum. Med pessu er studlad ad auknu pjonustuframbodi i naerumhverfi ibudabyggdar, fjolbreyttum atvinnutaekifaerum og svorun
vid vaxandi porf fyrir ibudir & héfudborgarsvaedinu. Gott adgengi verdur ad graenum svaedum og almenningsrymum, sem tengjast baedi innan svaedisins og

adliggjandi sveedum med samfelldu stigakerfi.

Aukinni uppbyggingu fylgir 6hjakveemilega aukin umferd. Med blandadri byggd, haefilegum fjolda bilastaeda, godum stigatengingum og hdu pjonustustigi
almenningssamgangna, Borgarlinu, ma stydja vid notkun vistvaenna fer6amata og draga Ur og dreifa alagi 4 innvidi. Tengingar fyrir akandi umferd verda
pannig ad peaer bjéda upp 4 leidaval til ad lagmarka ahrif 4 einstaka gotur og svaedi. Med leegri hamarkshrada og hradaleekkandi adgerdum er dregid ur

ahrifum umferdar og studlad ad 6ruggu og adladandi borgarumhverfi.

Ahrif & hljédvist og loftgaedi eru lagmorkud med pvi ad draga Gr umferdarhrada og hljédvornum. Slikar adgerdir draga jafnframt Gr mégulegum neikvaedum
ahrifum & umferdaroryggi. Ahersla er 16g8 & vistvaenar samgdngur, gott adgengi ad graenum svaedum og pjdnustu i naerumhverfi, sem stydur vid virka

patttoku notenda og eflir lyGheilsu. P4 er tekid mid af nattdruva vid skipulag svaedisins.

Uppbygging svaedisins midar ad pvi ad studla ad samfelldri og hagkvaemri préoun hofudborgarsvaedisins. Med pvi er markmidid ad hdmarka nytingu lands og

innvida. Jardvegur sem grafinn verdur upp vegna uppbyggingarinnar verdur nyttur eins og kostur, til deemis vid landmoétun a svaedinu.

Med uppbyggingunni verdur graenu svaedi breytt i byggd, sem hefur éhjakvaemileg dhrif & landslag og asynd. Svaedid hefur pé takmarkad sjénraent gildi i
dag og landslag pess byr ekki yfir mikilli sérstédu. Ad auki eru skilmalar skipulagsins til pess fallnir ad skapa adladandi byggd.
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Nattarufar

e  Fuglar og annad
dyralif

e  Grodur

e  Vatnafar

Menningarminjar

e  Soéguminjar
e Nattdruminjar

Loftslag

e  Utblastur
e  Vedurbreytingar

Samfélag
e {blapréun
e  Efnahagur
e  pjonusta
e Almenningsrymi

Samgongur

e  Akandi umferd
e  Vistvaenir
ferdamatar

Svaedid byr ekki yfir mikilli vistfraedilegri sérstodu hvad vardar grédur eda dyralif. Svaedid samanstendur ad mestu af framraestum tunum. Sérstada pess
felst einkum i pvi ad vera graent svaedi innan péttbylis a héfudborgarsvaedinu, sem fuglar hafa ad einhverju leyti nytt sem busvaedi. Uppbygging svaedisins i
borgarumhverfi mun minnka svaedi sem fuglar geta nytt sér en med vardveislu vatnsfarvega og métun graenna svaeda verdur afram mogulegt ad lada ad
fugla ad svaedinu, t.d. med ,fuglaeyju” i vatnsfarveginum. Markmid uppbyggingarinnar er jafnframt ad vardveita og vernda vatnabuskap svadisins til ad
auka gaedi pess. Beitt verdur blagraenum ofanvatnslausnum til ad lagmarka alag a veituinnvidi og studla ad sjalfbaerri regnvatnsmedhondlun. Ad auki verda
skilgreind og métud ny graen svaedi sem eru til pess fallin ad auka liffreedilegan fjdlbreytileika midad vid ndverandi dstand. Med pessum dherslum er gert

rad fyrir ad uppbyggingin hafi i heild jakvaed ahrif & natturufar sveedisins.

Minjar a svaedinu hafa verid kortlagdar og verda peer, sem taldar eru hafa verndargildi, vardveittar. Komi til pess ad raska purfi minjum verdur pad gert i
samradi vid Minjastofnun islands. Ahrif 4 minjar eru metin jakvaed, par sem vernd og adlégun eru hluti af skipulagsskilmalum og tryggja vardveislu pekktra

menningarminja.

Til ad draga ur losun grodurhusalofttegunda a framkveemda- og rekstrartima verdur beitt videigandi adgerdum. Pa eru innvidir svaedisins hannadir med pad

ad markmidi ad maeta aukinni urkomuakefd, medal annars med notkun blagraenna ofanvatnslausna, sem studla ad sjalfbaerri medhondlun yfirbordsvatns.

Uppbyggingin felur i sér blandada byggd ibudahverfis, atvinnu og pjonustu. A svaedinu verda m.a. leik- og grunnskéli, auk annarrar grunnpjénustu sem
nytist baedi ibdum og gestum. Med pessu er studlad ad auknu pjonustuframbodi i naerumhverfi ibudabyggdar, fjolbreyttum atvinnutaekifaerum og svorun
vid vaxandi porf fyrir ibudir & héfudborgarsvaedinu. Gott adgengi verdur ad gra&enum sveedum og almenningsrymum, sem tengjast baedi innan svaedisins og

vid adliggjandi sveedi med samfelldu stigakerfi.

Aukinni uppbyggingu fylgir 6hjakvaemilega aukin umferd. Med blandadri byggd, hafilegum fj6lda bilasteeda, gddum stigatengingum og hau pjonustustigi
almenningssamgangna, Borgarlinu, ma stydja vid notkun vistvaenna ferdamata og draga Ur og dreifa dlagi 4 innvidi. Tengingar fyrir akandi umferd verda
pannig ad peaer bjéda upp 4 leidaval til ad lagmarka ahrif 4 einstaka gotur og svaedi. Med leegri hamarkshrada og hradalaekkandi adgerdum er dregid ur

ahrifum umferdar og studlad ad 6ruggu og adladandi borgarumhverfi.
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Heilsa og oryggi

e  Lydheilsa
e HIjédvist
e Loftgeedi

e Nattdruva

Audlindir

e Landnotkun
e  Verndarsvaedi

Landslag og asynd

e  Rask
e Sjénreen ahrif

Nattarufar

e  Fuglar og annad
dyralif

e  Grodur

e  Vatnafar

Ahrif 4 hljédvist og loftgaedi eru lagmoérkud med pvi ad draga Ur umferdarhrada og hljédvérnum. Slikar adgerdir draga jafnframt Gr mégulegum neikvaedum
ahrifum & umferdaroryggi. Ahersla er 16gd 4 vistvaenar samgdngur, gott adgengi ad graenum svaedum og pjénustu i neerumhverfi, sem stydur vid virka

patttoku notenda og eflir lyGheilsu. b4 er tekid mid af nattdruva vid skipulag svaedisins.

Uppbygging svaedisins midar ad pvi ad studla ad samfelldri og hagkveemri préun hofudborgarsvaedisins. Med pvi er markmidid ad hamarka nytingu lands og

innvida. Jardvegur sem grafinn verdur upp vegna uppbyggingarinnar verdur nyttur eins og kostur, til deemis vid landmaétun a svaedinu.

Med uppbyggingunni verdur graenu svaedi breytt i byggd, sem hefur éhjakvaemileg ahrif 4 landslag og asynd. Svaedid hefur pd takmarkad sjénraent gildi i

dag og landslag pess byr ekki yfir mikilli sérstodu. Ad auki eru skilmalar skipulagsins til pess fallnir ad skapa adladandi byggd.

Svaedid byr ekki yfir mikilli vistfraedilegri sérstodu hvad vardar grédur eda dyralif. Sveedid samanstendur ad mestu af framraestum tinum. Sérstada pess
felst einkum i pvi ad vera greent svaedi innan péttbylis a héfudborgarsvaedinu, sem fuglar hafa ad einhverju leyti nytt sem busvaedi. Uppbygging svaedisins i
borgarumhverfi mun minnka svaedi sem fuglar geta nytt sér, en med vardveislu vatnsfarvega og métun graenna sveeda verdur dfram mogulegt ad lada ad
fugla 4 sveedid. Markmid uppbyggingarinnar er jafnframt ad vardveita og vernda vatnabuskap svaedisins til ad auka gaedi pess. Beitt verdur blagraenum
ofanvatnslausnum til ad ldgmarka élag a veituinnvidi og studla ad sjalfbaerri regnvatnsmedhondlun. Ad auki verda skilgreind og métud ny graen sveedi sem
eru til pess fallin ad auka liffreedilegan fjolbreytileika midad vid ndverandi astand. Med pessum aherslum er gert rad fyrir ad uppbyggingin hafi i heild

jakveed ahrif & natturufar svaedisins.
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8 Skipulagsuppdreettir
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