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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir fyrsta afanga deiliskipulag
Blikastadalands i Mosfellsbae. Skipulagsradgjafar eru Nordic - Office of
Architecture (Nordic), EFLA verkfraedistofa og SLA landslagsarkitektar.

Gert er rad fyrir pvi ad i landi Blikastada verdi eitt péttbylasta ibudarsveedi
sveitarfélagsins  til samraemis vid markmid sveedisskipulags
hofudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedid 2040, og samgongusattmala
sveitarfélaganna 4 héfudborgarsvaedinu.

Undanfarin ar hefur verid unnid ad heildarendurskodun adalskipulags
fyrir Mosfellsbze. Frumdrog, vinnslutillaga, adalskipulags voru kynnt vorid
2023. Arid 2019 var farid af stad med vinnu vid rammahluta adalskipulags
fyrir Blikastadaland, Blikastadaland — Nyr baejarhluti milli fells og fjéru, og
voru frumdrog ad rammahluta adalskipulags fyrir Blikastadaland kynnt
samhlida nyju adalskipulagi. Stefnt er ad pvi ad nytt adalskipulagi asamt
rammabhluta fyrir Blikastadaland fai stadfestingu vorid 2024.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing er unnin i samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og
I6g um umhverfismat framkvaemda og asetlana nr. 111/2021. Tilgangur
med gerd lysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu & fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra
upplysingafleedi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu og gefa
sveitarstjérnum og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu
skrefum. Samkvaemt skipulagslogum skal baejarstjérn, 46ur en vinna vid
adal- og deiliskipulagstillogu hefst, taka saman lysingu &
skipulagsverkefni. i lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjérn
hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu
og fyrirhugad skipulagsferli. Med skipulagslysingu pessari er
hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med abendingar sem snua ad
malefnum fyrirhugadrar skipulagsvinnu.

1.2 Vidfangsefni, markmid og dherslur

Ahersla verdur & samspil byggdar og nattiru, fidlbreyttar samgéngur,
blagreenar ofanvantslausnir, samfélagsleg geedi, geedi byggdar og aukinn
liffreedilegan Vidfangsefni
skipulagsvinnunnar a deiliskipulagsstigi er m.a. ad skilgreina nanar en i
rammahluta adalskipulags; uppbyggingu svaedisins, natturutengingar og

fiolbreytileika greenna sveeda.

gadi, uppbyggingu Blikastadabaejarins, samgongur, legu gongu- og
hjélastiga, legu Borgarlinu og uppbyggingu og péttleika blandadrar
bygg0dar, dsamt 6drum peim skilmalum sem purfa pykir. Vondud hénnun
og gax0i byggdar verda til akvordunar um fjolda ibida 4 svaedinu, en gert
er rad fyrir 4 bilinu 1.200-1.500 ibudum.
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Gert er rdd fyrir pvi ad meginadkoma akandi ad svaedinu verdi fra
Baugshlid og iaframhaldandi uppbyggingu i Blikastadalandi, mun su
adkoma einnig tengjast naestu deiliskipulagsafongum. Logdé verdur
ahersla 4 ad takmarka pveranir akandi umferdar yfir Borgarlinu til pess ad
tryggja skilvirkni og umferdaoryggi. Gert er rad fyrir gédu stigakerfi med
tengingum vid ndverandi stiga, stofnstiga og Utivistarsveedi i naleegd vid
skipulagssvaedid. Samhlida skipulagsvinnunni verdur m.a. unnid
samgoéngumat og greiningar sem studla ad pvi ad minnka alag &
gatnakerfid. Pa verdur aherlsa 16gd a o6ryggi vegfarenda med aherslu 4
gangandi og hjélandi.

Stefna um uppbyggingu & svaedinu verdur unnin i samraemi vié adrar
daetlanir hofudborgarsvaedisins og Mosfellsbaejar. Skipulagsvinnan mun
m.a. byggja a stefnu sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins um
samgoéngumidad skipulag, markmidum  svaedisskipulagsins og
sveitarfélagsins um Borgarlinu og uppbyggingu og péttingu byggdar.
Uppbygging a svaedinu er i samraemi vid leidarljés svaedisskipulags
hofudborgarsveedisins, Hofudborgarsvaedid 2040, um hagkveeman voxt,
skilvirkar samgdngur, sékn og samkeppnishafni, heilneemt umhverfi og
gott naerumhverfi. P4 verdur einnig horft til pess ad fylgja drégum ad
lei6beiningum Skipulagsstofnunar og SSH um sjalfbaert skipulag og
vistvaenar samgongur i péttbyli.

Skipulaginu er ztlad ad studla ad sjalfbaeru og umhverfisveenu skipulagi
med heildstaedu yfirbragdi i satt vid umhverfi og samfélag. Er pad m.a.
gert med pvi ad vistvotta skipulagid eftir stodlum BREEAM fyrir
skipulagsaaetlanir (e. BREEAM Communities).

MYND 1 Blikastadaland, afmorkun Blikastadalands, rammahluta, er synd med
punktalinu, lausleg afmorkun 1. afanga deiliskipulags er hvitri skyggingu.
Mynd: Kortavefur Mosfellsbaejar, Loftmyndir ehf.

Meginmarkmid skipulagsvinnunnar eru eftirtalin:

o AQd setja skyra skilmdla um fyrirkomulag uppbyggingar i fyrsta
afanga Blikastadalands, skilmalar taka m.a. til yfirbragds byggdar
s.s. Utfaerslu og honnun bygginga og efnisval, akvaedi um [60ir og
almannarymi s.s. gotur, torg og leiksvadi.



A aordic sera SA

e Ad moéta umgjord um uppbyggingu til lengri tima sem tekur tillit Vid gerd deiliskipulags verdur megindhersla 16gd 4 samspil byggdar og
til  breyttra aherslna s.s. vardandi baetta landnytingu, nattdru, samspil byggdar og samgangna, gxdi byggdar, umhverfi og
loftslagsbreytingar og fiolbreytta ferdamata. samrad. Almennar aherslur skipulagsvinnunnar eru m.a.:

e Ad moéta skilmdla um uppbyggingu i samradi vid hagsmunaadila i A5 byegi Sun taki tillit til briggia batta sialfbarni
og vid skipulagssvaedid, og videigandi stofnanir s.s. Veitur, ° Uppbygging og proun taki tillit til priggja patta sjalfbzrni;
Vegagerdina og Borgarlinu. samfélags, efnahags og umhverfis.
e AQ méta skipulag med aherslur a natturu og umhverfisgadi s.s.
tengingar og adgengi ad natturugeedum, greenum sveedum og

dvalarrymum.

Nature values e Ad studla ad uppbyggingu sem stydur vid liffraedilegan
People values fiolbreytileika.
naturebas=(l e Ad tryggja frambod a fjolbreyttum ibudum i blandadri byggd

med gott adgengi ad fjolbreyttum ferdamatum sem stydja vid

uppbyggingu Borgarlinu.

Climatic values

e Ad tryggja frambod ibuda fyrir élika hdpa samfélagsins og parfir
peirra.

o Ad studla ad bléndun samfélags, dlikra hdpa og aldurs.

e AQ notast vid umhverfisveenar lausnir par sem sjalfbzaerni er h6fd

MYND 2  Skyringarmynd, sem lysir hugmyndafraedi ,Nature-based design”, par sem . . L, 3
ahersla er m.a. @ samspil nattiru og hins byggda umhverfis. Mynd: SLA, ad leidarljosi, badi a framkvaemdatima og ad honum loknum.

sla.dk.
s e Ad studla ad virkum lifsstil m.a. med gédum tengingum vid

naerliggjandi stigakerfi og opin svaedi.
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Ad skapa eftirsoknarvert, lifandi og skapandi umhverfi og byggd
par sem ahersla er a gadi byggdar, ibuda og almenningsryma
vegna birtu, atsynis, hljédvistar og granna lausna.

A3 umhverfi falli vel ad naerliggjandi nattdru og Utvistarsveedum.
AQ tryggja fiolbreytt almenningsrymi, dvalar- og leiksvaedi sem
hvetja til mannlegra samskipta og blondunar fjolbreyttra hépa.
AdJ byggd taki mid af stadhattum og vedurfari, falli vel ad
naerumhverfi sinu, landslagi og nzerliggjandi bygg?.

Ad mdta skipulag sem hlytur vistvottun samkvaemt BREEAM
vistvottunarkerfinu, m.a. til pess a0 tryggja gaedi uppbyggingar
og byggdar til lengri framtidar.

AQ skapa adladandi baejarmynd par sem gamli Blikastadabaerinn
er hjarta sveedisins og addrattarafl.

Ad byggja upp nytt skélahverfi i Mosfellsbze.

Ad huga ad rammasamningi rikis og sveitarfélaga um aukid

frambod ibuda a vidradanlegu verdi.
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2 FORSENDUR

2.1 Umhverfi og stadhaettir

Fyrirhugud uppbygging er i landi Blikastada. Skipulagssveedid, sem er
u.p.b. 30-35 ha ad steerd, afmarkast groflega af Skalatunslaek til sudurs og
austurs, nuverandi ibudabygg vid bPrastarhofda til nordurs og
golfvellinum, Hlidarvollur, til vesturs. Staerd er ekki bindandi.
Meginadkoma ad svaedinu verdur frd Baugshlid sem er skilgreind sem
tengibraut i niverandi adalskipulagi Mosfellsbaejar. Engar stigatengingar
eru innan skipulagssveaedisins en i adalskipulagi er skilgreindur adalstigur
kringum Blikastadaland. Innan skipulagssveedisins stendur
Blikastadabaerinn, baerinn var liklega tekinn i notkun snemma a middéldum
og er nafn hans mogulega dregid af pvi ad adarblikar settustu a land

Blikastada. Kabuskapur var & jordinni fram til arsins 1973. MYND 3 Lausleg afmorkun skipulagssvaedisins synd a loftmynd. Svaedid afmarkast

groflega af Skalatunslaek, Baugshlid og golfvellinum. Blikastadabaerinn er
innan skipulagssvaedisins. Mynd: Alta.

Landid er tiltolulega flatlent, par sem svaedid hefur verid nytt sem
landbunadarland er pad ad mestu framraest og med mérgum skurdum.
Blikastadabaerinn stendur par sem landid ris haest og gengur

klapparhryggur fra banum og til vesturs og landid hallar i att ad
Skdlatunslaek, sem i dag rennur i gegnum skipulagssvaedid.
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MYND 4 Blikastadabzerinn. Mynd: Alta.

2.1.1 Nattarufar og dyralif

[ ndlaegd vid skipulagssvaedid liggur Ulfarsa sem rennur til sjavar i litla vik,
Blikastadakrd. Vid dana er audugt lifriki og grédurfar og fjolbreytt fuglalif, i
ani er stundud laxveidi. [ vinnslutillégu ad adalskipulagi Mosfellsbaejar
2022-2040 er skilgreind hverfisvernd um Ulfarsd. Blikastadakré —
Leirvogur njéta fridlysingar sem fridland fra arinu 2022.

MYND 5  Horft yfir skipulagssveedid, Skalatunslaekur i forgrunn, Blikastadabaerinn fyrir
midju, golfvollurinn og ndverandi ibudabyggd i bakgrunn. Mynd: Alta.

2.1.2 Veitur og lagnir

Fraveitulagnir liggja & jadri skipulagssveedisins baedi, nordvestan og
nordaustan vid sveedid. Auk pess liggja stofnaedar vatns- og hitaveitu
medfram Vesturlandsvegi, sunnan skipulagssvaedisins. Samrad verdur
haft vid Veitur ofh. varéandi tengingar vatns-, hita- og fraveitu vid
skipulagssveedid.

Tveir farvegir liggja i gegnum svaedid og maetast vid Blikastadi, p.e. Ulfarsa
og Skalatunslaekur. Helstu rennslisleidir ofanvatns er i pessa farvegi og &
upprunna sinn ad mestu ur Ulfarsardal og Ulfarsfelli. A jadri
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skipulagssvaedisins, vid Baugshlid, eru tvo raesi sem skila ofanvatni inn 4
skipulagssvee6id. Ofanvatn fra svaedinu rennur padan i skuréum og
farvegi Skalatunslaekjar Gt i Ulfarsd. Logd verdur dhersla & blagraenar
ofanvatnslausnir, sem  skila  yfirbordsvatni i jor6u innan
skipulagssveaedisins og padan i opna farvegi til sjdvar eda i regnvatnslagnir.

2.1.3 Vedurfar

A0 jafnadi eru austleegar attir rikjandi & hvassvidrisdogum en
nordvestlaegar attir & sumardégum. Vid mdétun byggdar er mikilveegt ad
byggd snui vel vid sélu og myndi skjol gegn rikjandi vindattum.

2.1.4 Minjaskraning

Samhlida vinnu vid nytt adalskipulag hefur verd unnin ny heildarskraning
fornleifa i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Einnig liggur
fyrir nyrri skrd Antikva frd arinu 2021, um 26 skradar fornleifar a
Blikastadalandi sem flestar tengjast busetu & sveedinu. 12 minjar eru
synilegar & vettvangi en hinar eru pekktar af heimildum. Medal peirra
minja sem eru synilegar eru langur grjéthladinn tungardur, stekkur og litid
gardalag. Komi i ljos fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid
framkvaemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun fra fundinum sbr.
24. gr. laga um menningarminjar. Hasakoénnun fyrir Blikastadaland liggur
fyrir, Blikastadir Hisakonnun, unnin af Braga Bergssyni arid 2022.

2.1.5 Nattdruva og loftslagsbreytingar

A svaedinu er engin pekkt nattiruva en vatnavextir sékum rigninga og
leysinga geta ordid i Skalatunsleek og & framraestum tinum & svadinu.

Samkvaemt skyrslu Vedurstofunnar fra arinu 2011, Ofanflédahaettumat
fyrir Mosfellsbae — greinargerd med haettumatskorti (drég), er
deiliskipulagssveedid untan vid haettusveedi vegna mogulegra ofanfléda ur
Ulfarsfelli. Heetta vegna jardskjalfta, hraunrennslis eda eldsumbrota er
minni i Mosfellsbee en annars stadar & hofudborgarsvaedinu. Vegna
tengsla skipulagsgerdar og loftslagsbreytinga verdur horft til minni
losunar, meiri bindingar og adlégunar ad breytingum. Ahersla verdur
t.a.m. 160gd a fjolbreytta ferdamata, ad draga ur ferdaporf, blondun
byggdar, endurvinnslu og endurnytingu audlinda og efna, greenar pekjur
a byggingum og i opnum rymum og blagraenar ofanvatnslausnir.

2.1.6 BREEAM

Stefnt er ad pvi ad skipulagsdaetlunin hljéti vistvottun samkvaemt
alpjodlega vistvottunarkerfinu BREEAM Communities. Markmid
vottunarinnar er ad tryggja geedi i umhverfis- og skipulagsmalum. Til ad
studla ad sjalfbaeru skipulagi er litid til priggja meginstoda sjalfbaerni vid
skipulagsvinnuna, samfélags, umhverfis og efnahags. Vottunarkerfid
byggir a fjolbreyttum matspattum sem studst er vid til pess ad auka
sjalfbaerni skipulagsazetlunarinnar, par med er mikilvaegt skref stigid til ad
skapa adladandi og vel igrundada byggd sem hefur parfir ibda ad
leidarljosi og vardveitir jafnframt einkenni og natturu skipulagssvadisins.
[ ferlinu er 16gd ahersla & samrad og sjonarmid hagsmunaadila og
naersamfélagsins nytt til ad auka gaedi skipulagsins. Vottunin er unnin
samhlida skipulagsvinnu og nytist pvi sem forsenda vié dkvardanatoku
vardandi fyrirkomulag og aform innan svaedisins. Vottunarferlinu er skipt
upp i fimm meginflokka sem snerta 3 helstu atridum sem stydjast parf vid
til ad tryggja sjalfbaert skipulag:
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e Samrdad og stjérnun.

e Félags- og efnahagsleg velferd.
e Audlindir og orka.

e Landnotkun og vistfraedi.

e Samgdngur og adgengi.

Fyrir hvern flokk eru settir fram matspaettir sem saman tryggja ad hugad
sé ad 6llum grundvallaratridum sem snerta a sjalfbzerni skipulagsdatlana.
Ma par nefna gerd samrddsasetlunar og parfagreiningar, krofur gagnvart
efnisvali og forgunar efnis, mat & umhverfisdhrifum og greiningu 3
adgengifjolbreyttra ferdamata. Til ad hljéta vottun BREEAM Communities
barf skipulag ad uppfylla dkvednar skyldukrofur (fyrsta stigs vottun) en vid
fullnadarvottun deiliskipulags feest lokaeinkunn i samraemi vid paer krofur
sem skipulagid uppfyllir.

2.2 Tengsl vid adrar azetlanir og stefnur

Landsskipulagsstefna 2015-2026, Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins
Héfudborgarsvaedid 2040 og Adalskipulag Mosfellsbaejar 2022-2040 —
Heildarendurskodun, tillaga til kynningar eru l6gd til grundvallar i
skipulagsvinnunni. Einnig verdur horft til Heimsmarkmida Sameinudu
bjé6anna og dzetlana um uppbyggingu Borgarlinu.

Haustid 2019 undirritudu rikid og sex sveitarfélog 8 hofudborgarsveedinu

uppbyggingu a
almenningssamgéngum & hoéfudborgarsvaedinu til 15 &ra. | pvi

samkomulag um samgonguinnvidum og

samkomulagi er gert rad fyrir afanga Borgarlinu, Artin — Mosfellsbaer, &

arunum 2031-2033. Gert er rad fyrir pvi ad hluti pess dfanga fari um
Blikastadaland og er pad medal grunnforsendna skipulags svaedisins.

2.3 Landsskipulagsstefna

Vid skipulagsvinnuna verdur tekid mid af leidarljosum og markmidum
Landsskipulagsstefnu 2015-2026 eftir pvi sem vid 4. Leidarljésin eru:

e AQ skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun

e AQ skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad
seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum

e AQ skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgeedum fdlks

e A0 skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishaefni

landsins alls og einstakra landshluta

pPa verdur horft til markmida Landsskipulagsstefnu 2015-2026 um
blusetumynstur og dreifingu byggdar um ad préun péttbylis og
fyrirkomulag byggdar studli ad sjalfbaerni med aherslu a gaedi i hinu
byggda umhverfi og markvissu og sampeettu skipulagi byggdar og
samgangna. | landsskipulagsstefnu eru sett fram markmid um heilsteett
busetumynstur, skilgreiningu meginkjarna, sjalfbzert skipulag péttbylis,
gadi hins byggda umbhverfis, sjalfbaerar samgongur og natturuvad og
loftslagsbreytingar.

10
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2.4 Svadisskipulag

[ svaedisskipulagi hofudborgarsveedisins Héfudborgarsvaedid 2040 eru
sett fram leidarljés asamt markmidum fyrir stefnu pess. Vid
skipulagsvinnuna verdur tekid mid af peim leidarljosum og markmidum
eftir pvi sem vid 3. Leidarljésin eru:

e Leidarljés 1: Hagkveemur voxtur hofudborgarsvaedisins

e Leidarljos 2: Skilvirkar samgongur og nutimalegt samgongukerfi
e Leidarljés 3: Aukin alpjodleg samkeppnishaefni

e Leidarljés 4: Heilneemt umhverfi

e Leidarljés 5: Gott naerumhverfi

Skipulagsaaetlanirnar munu taka mid af stefnu svaedisskipulagsins par sem
segir ad nyrri ibudarbyggd skuli almennt komid fyrir i péttu og samfelldu
framhaldi af byggd sem fyrir er, eftir pvi sem stadhaettir leyfa. Med pvi
moti sé unnt ad studla ad betri nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og
almannapjénustu. [ markmidi 2.1 er fjallad um raunhaeft val um skilvirka
samgongumata 4 hofudborgarsvaedinu en byggdapréun samofin gédu
samgongukerfi er kjarninn i stefnu Hofudborgarsvaedisins 2040 og peirri
aherslu ad fyrirsjdanlegri folksfjdlgun verdi maett an pess ad dlag 4
stofnvegakerfid aukist i sama hlutfalli. pa er einnig fjallad um markmid um
aukna hlutdeild almenningssamganga og aukna hlutdeild géngu og
hjélreida i ferdum innan hoéfudborgarsveedisins. Skipulagssveedid er 3
skilgreindum samgodngu- og préunards sem sjd ma a korti 2 i
Héfudborgarsvaedinu 2040 m.s.br.

B

ol

J

MYND 6 Skipulagssveedid er a skilgreindum samgongu- og prounards skv. svaedis-
skipulagi hofudborgarsvaedisins. Mynd: Héfudborgarsvaedid 2040, kort 2

2.5 Adalskipulag Mosfellsbaejar 2022-2040 - Heildarendurskodun —
vinnslutillaga

[ vinnslutillégu ad adalskipulagi Mosfellsbaejar 2022-2040 eru m.a. sett
fram markmid um gdéd busetuskilyrdi i fallegu og 6ruggu umhverfi og
fiolbreytt og vandad ibudarhusnaedi i hverfum med dlikum eiginleikum.
Einnig skal |6gd ahersla 4 ad skipulag og uppbygging méti heilneemt og
fallegt baejarumhverfi sem hofdar til metnadarfullra fyrirtaekja. ba skal
leggja aherslu 4 ad tekid sé mid af tengslum ibua vid natturulegt umhverfi,
utvist o.fl.

11
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MYND 7

Landnotkun samkvaemt vinnslutillogu adalskipulags Mosfellsbaejar. Svaedid er
afmarkad lauslega med raudum hring. Heimild: Vinnslutillaga Adalskipulag
Mosfellsbaejar 2022-2040 - Heildarendurskodun — hluti af péttbylisuppdraetti.

[ vinnslutillégu ad adalskipulagi Mosfellsbaejar 2022-2040 er gert rad fyrir
pbvi ad ibudaruppbyggingu sé beint a Aahrifasveedi Borgarlinu og
samgonguasa. Par er gert rad fyrir pvi ad Blikastadaland verdi eitt péttasta
ibudarsvaedi sveitarfélagsins, en svadid er ad mestu skilgreint sem
ibudabyggd en hluti pess er skilgreindur sem midsvaedi. Gert er rad fyrir
pvi ad fyrirhugud Borgarlina gangi um svaedid og ad Borgarlinustopp verdi
a midsvaedi.

Skilmalar i vinnslutillogu adalskipulags Mosfellsbaejar 2022-2040 —
Heildarendurskodun — Rammabhluti Blikastadalands eru skv. toflu:

12
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AUDKENNI

iB-19
67,1 HA

M-5
HA

8,9

LYSING

Blikastadaland Svaedid hefur ekki verid
deiliskipulagt en & jadri pess er i gildi
deiliskipulag Korpulfsstadavegar og
deiliskipulag Vesturlandsvegar fra
Skarholabraut ad Reykjavegi. Sja
nanari svaedislysingu i 2. kafla
Rammahluta adalskipulags fyrir
Blikastadaland.

Blikastadabaer Innan reitsins eru
ibudar- og utihus Blikastadabaejarins
en par er ekki buid lengur.
Husakonnun fyrir Blikastadaland er i
vinnslu

SKIPULAGSAKV/ADI

Greenir innvidir: Graenir geirar skipti byggdinni i hverfi og verdi meginfarvegir ofanvatns. Grédur verdi notadur markvisst til
rymis- og skjélmyndunar.

Stiganet: Net stiga tryggi gott adgengi a milli greenna geira, byggdarreita og naerliggjandi Gtivistarsveeda. A.m.k. tveer
tengingar fyrir gangandi og hjélandi verdi undir/yfir Vesturlandsveg.

Medhéndlun ofanvatns: Blagraeenum ofanvatnslausnum verdi beitt par sem pvi verdur vidkomid.

Borgarlina og gatnakerfi: brjar meginsamgonguaedar liggi eftir Blikastadalandi endilongu 4 milli Korpulfsstadavegar og
Frumdrog adalskipulags Mosfellsbaejar 2022-2040 Greinargerd 30 Baugshlidar, b.m.t. Borgarlina ad mestu leyti i sérrymi.

Gétur og énnur almenningsrymi: Unnid verdi med mismunandi gotugerdir til ad skapa gonguvaena og adladandi byggd.
Almenningsrymi séu fjolbreytt og dreifd um svaedid. Vid Blikastadabaeinn verdi almenningsrymi tengt greenum geira og
Borgarlinustod (sja M-5).

Byggdarmynstur og baejarmynd: ibidarbyggd, med 3.500-3.700 ibidum af filbreyttum staerdum, verdi 4 meginhluta
svaedisins en i bland vid pjonustu & midsvaedum (sja M-5 og M6). ibidarbyggdin skiptist i prju karaktersvaedi, sem kallast
baer, porp og sveit, eftir hisagerdum og haed husa, eins og nanar er lysti rammahluta. Endanleg akvérdun um hadir husa
verdi teknar vid gerd deiliskipulags m.t.t. rammahlutans. Haed hisa fari hinsvegar haekkandi fra Ulfarsa til ad nyta
sjavarudtsyni sem best.

Samfélagsinnvidir og naerpjonusta: Tveir grunnskdlar og allt ad sex leikskolar pjéni ibudarbyggdinni. Leikskdlar geta ymist
verid i sérhisnaedi eda hluti annars hidsnadis.

Hverfi og dfangar: Afangaskipting midi ad pvi ad ibudarbyggdin skiptist i sjalfstaed hverfi hvad vardar gatnakerfi, graena geira

og samfélagspjonustu.
Landnotkunarreiturinn er afmarkadur med skematiskum haetti og verda morkin akvedin nanar i deiliskipulagi.
Borgarlina og gatnakerfi: Borgarlinustod verdi vid Blikastadabaeinn. Akbrautir geti pverad Borgarlinu a reitnum.

Stiganet: Gongu- og hjolastigar pveri Borgarlinu @ pessum reit.

Byggdarmynstur og bajarmynd: Adalpjonustukjarni baejarhlutans verdi a reitnum med gédum tengslum vid almenningsrymi

vid Blikastadabaeinn sem faer nytt hlutverk. A reitnum verdi fjslbyli i bland vid verslunar- og pjénustustarfsemi.

Samfélagsinnvidir og nerpjonusta: Innan reitsins, skv. ndnari afmoérkun i deiliskipulagi, er gert rad fyrir mogulegri

samfélagspjonustu, s.s. grunnskola og leikskdla.

Gotur og 6nnur almenningsrymi: Vid Blikastadabainn verdi almenningsrymi tengt graenum geira og Borgarlinustod.
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3 RAMMAHLUTI ADALSKIPULAGS - BLIKASTADALAND

Samhlida endurskodun & adalskipulagi Mosfellsbaejar er unnin
rammabhluti adalskipulags fyrir Blikastadaland. Rammahluti adalskipulags
er skilgreindur i skipulagsreglugerd sem sa hluti adalskipulags par sem
Utfaerd eru dkvedin afmorkud sveedi med pad ad markmid ad akvardam.a.
nanar um landnotkun, meginpaetti pjonustukerfa og afmoérkun
byggingarsvaeda eda afanga deiliskipulagsasetliana. I tillégu & vinnslustigi
ad rammahluta adaskipulags Mosfellsbajar Blikastadaland, er
lykilinnvidum, landnotkun, ibudafjélda, umfangi atvinnuhusnaedis og
aherslum fyrir byggd og almenningsrymi lyst. [ rammahlutanum eru sett
fram meginmarkmid i fjorum flokkum sem sla téninn fyrir
skipulagsaherslur rammahlutan. Meginmarkmidum rammahluta er fylgt
eftir med undirmarkmidum. Meginmarkmid rammahluta eru:

e Nattura og saga
o Skapa sterk tengsl byggdar vid natturu og sogu sveedisins.
e Samfélag og lydheilsa
o Skapa sterka samfélagsheild og studla ad sjalfbarum
lifsstil og gddri lydheilsu.
e Samgongur og ferdamatar
o Moéta umhverfi sem stydur vid almenningssamgdngur og
adra vistveena og virka samgongumata, um leid og
tryggdar eru greidar og oOruggar umferdaleidir fyrir
akandi.

MYND 8

Byggdamynstur og baejarmynd
o Skapa liflega byggd sem tekur mié af
umhverfissjonarmidum og hefur adladandi baejarmynd.
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Nyr baejarhluti

Borgarlina

Skyringarmynd Ur rammahluta adalskipulags fyrir Blikastadaland. Heimild:
VinnslutillBlikastadaland-nyr baejarhluti milli fells og fjéru, Alta.
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Skipulagsaherslur rammahluta eru settar fram i niu kéflum sem allir
tengjast meginmarkmidum, peir eru:

e Megindreettir nys baejarhluta

e Greenir innvidir

e Netgongu-, hjdla og reidstiga

e Medhondlun ofanvatns

e Borgarlina og gatnakerfi

e  GOtur og 6nnur almenningsrymi
e Byggdarmynstur og baejarmynd

e Samfélagsinnvidir og naerpjénusta
e Hverfi og deiliskipulagsafangar

Samhlida rammahluta voru unnar deiliskipulagsleidbeiningar fyrir frekari
motun peirra aherslna sem settar eru fram i rammahluta vid
deiliskipulagsgerd.

3.1 Deiliskipulagsaaetlanir

Vid skipulagsvinnuna verdur tekid tillit til naerliggjandi skipulagsaaetlana
eftir pvi sem purfa pykir. Eitt deiliskipulag er i gildi innan svaedis. pad er
skipulag leikskélans Hofdabergs i landi Blikastada, sampykkt 12.06.2013.
[ skipulaginu stendur: ,Um er ad reda landnotkun til brédabirgda pangad
til skdli verdur byggdur i Blikastadahverfi“. Sva2did mun taka breytingum
vid gerd nys skipulags og fellur eldar skipulag jafnframt dar gildi vid
gildistoku 1. afanga.

Adliggjandi dzetlanir landsins eru medal annars:

e [budarbyggd Klappahlidar og Skalatins — sampykkt 11.10.2000

e [budarbyggd ad brastarhéfda — sampykkt 09.06.2004

e Golfvollur a Blikastadanesi — sampykkt 08.10.2004

e Korpulfsstadavegur fra Vesturlandsvegi — sampykkt 29.10.2005

e Skélaléd sunnan brastarhoféa — sampykkt 12.06.2013

e Vesturlandsvegur fra Skarhdlabraut ad Reykjavegi — sampykkt
02.05.2019

MYND 9 Afmorkun gildandi deiliskipulagsédaetlana & adliggjandi svaedum. Heimild:
Skipulagsvefsja Skipulagsstofnunar, https://www.map.is/skipulag/.
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3.2 Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna og adrar stefnur

Vid endurskodun adalskipulag hefur Mosfellsbaer unnié ad pvi ad innleida
Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun. Vié moétun
skipulagsaaetlunar verdur 16gd &ahersla & sjalfbaerni og tengsl vid
heimsmarkmidin. Einnig verdur horft til annarra gildandi stefna
Mosfellsbaejar s.s. menningarstefnu, iprétta- og tédmstundastefnu,
lydheilsu og forvarnarstefnu, umhverfisstefnu og stefnu um heilsueflandi

samfélag.

3.3 Borgarlinan

Borgarlinan er hageda almenningssamgongukerfi  fyrir  allt
hofudborgarsvaedid. Borgarlinan og Streetd munu saman mynda
heildstaett leidarnet almenningssamganga 4 hofudborgarsvaedinu. Gefin
hafa verid at droég ad nyju leidaneti par sem stofnleidir og almennar leidir
eru skilgreindar. Stofnleid E er fyrirhugud upp i Mosfellsbae um
Blikastadaland. Gert er rad fyrir borgarlinust6d a skipulagssvaedinu.

Skipulagsvinnan mun taka mid af dsetlunum um Borgarlinu.

g Hiholt
Ligafelisiaug y~0)

Welgafeiistand
O Grandi
Eidistorg o Lakjartorg Spongin 2
oFglIshoII s
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'\ Keldnaholt

Qoo ~ -

Bakkabraut Q O Arbar

‘O Nordlingaholt

— sérrymi
------ Deilirgmi

Lotur

@ Sja stretoleidir

MYND 10 Stofnleid Borgarlinu framtidarinnar um Blikastadaland samkvaemt nyju
leiGarneti Borgarlinu. Heimild: borgarlinan.is/leidanet.
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4 MAT A UMHVERFISPATTUM

Fjallad verdur um ahrif deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 16g um
umhverfismat framkveemda og aatlana nr. 111/2021. Matid verdur
unnid samkvaemt leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat
daxtlana, um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og vaegi
umhverfisahrifa dsamt leidbeiningum um gerd umhverfismatskyrslu.
Umbhverfismatid mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand
skipulagssveefisins auk peirra gagna sem aflad verdur vid
skipulagsgerdina. Umhverfismatinu er zetlad ad, studla ad sjalfbaerri
bréun og draga ur neikveedum umhverfisdhrifum, nytast vid
akvardanatoku i skipulagsvinnunni, upplysa um moéguleg umhverfisahrif
skipulagsins, adstoda vid samanburd & umhverfisahrifum valkosta og
undirbyggja og rokstydja akvardanatoku i skipulagsgerdinni.

Lagt verdur mat a hugsanleg ahrif skipulagsins @ umhverfispaettina;
samfélag, heilsa og Oryggi, vatnabuskapur og vatnageedi, audlindir,
nattarufar og dyralif, loftgeedi og loftslag, minjar og samgongur. Fjallad
verdur um ahrif hvers pattar i samraemi vid stefnuskjol og vidmid og
matsspurningum svarad.

i toflu 1 eru drog ad yfirliti yfir umhverfispaetti, matsspurningar og vidmid
sem studst verdur vid, auk upplysinga sem aflad verdur i ferlinu.

Helstu umhverfispaettir sem fjallad verdur um eru:

Samfélag

o Ibtapréun

o Efnahagur

o bjénusta

o Almenningsrymi/utivistarsvaedi
Heilsa og oryggi

o LyGheilsa

o Hljédvist

o Nattdruva
Vatnsbuskapur og vatnsgaedi

o Vatnsbuskapur

o Vatnsgadi
Audlindir

o Landnotkun

o Landslag og asynd

o Verndarsvadi
Nattarufar og dyralif

o Fuglar

o Grédéur
Loftgaedi og loftslag

o Loftgaedi

o Losun grédurhusalofttegunda
Minjar

o Fornminjar

o Nattdruminjar

o Menningarminjar
Samgongur
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e Streetd bs.

L e Vegagerdin
5 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

e Veitustofnanir

51 Kynning og samrad e Heilbrigdiseftirlitid HEF

e Minjastofnun islands
Baejarstjérn Mosfellsbaejar sampykkti pann 6. desember sl. ad leita

umsagnar Skipulagsstofnunar og umsagnaradila um skipulagslysingu
bessa og kynna hana fyrir almenningi sbr. skipulagslégum nr. 123/2010. e SSH, Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsveedisins
Skipulagslysing verdur auglyst og kynnt i Skipulagsgattinn og a vef
Mosfellsbaejar, www.mos.is. HUn mun einnig liggja frammi a
baejarskrifstofu  Mosfellsbaejar, Ppverholti 2, 270 Mosfellsbze.
Umsagnaradilum, 66rum hagsmunadilum og almenningi er med pessum

e Umbhverfisstofnun

5.2 Drog ad skipulagsferli

Timasetningar eru til vibmidunar og geta tekid breytingum eftir préun
haetti gefinn kostur & ad koma sjonarmidum sinum og dbendingum 3 verkefnis.

framfeeri.

beir sem hafa fram ad faera athugasemdir eda abendingar vid lysingu
bessa er bent & ad senda inn skriflegar dbendingar til og med 15. jandar
2024 Inn i Skipulagsgattina, www.skipulagsgatt.is.

Skipulagslysing og fyrirhugud skipulagsvinna er unnin fyrir landeiganda i
fullu samstarfi vid Mosfellsbae.

Helstu samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru:
e Skipulagsstofnun
e Reykjavikurborg
e Verkefnastofa Borgarlinu

e Betri samgongur

Desember 2023. Skipulagslysing auglyst.

Névember 2023 - agust 2024. Skipulagstilldgur unnar og
samrad vid umsagnar- og hagsmunaadila.

September 2024. Skipulagstillégur kynntar a forkynningarstigi,
mdttaka og urvinnsla dbendinga. Almennur kynningarfundur.
Oktdber 2024 — mai 2025. Skipulagstillégur unnar afram,
frekara samrad vid hagsmunaadila.

Vor 2025. Skipulagstillogur auglystar og kynningarfundur.
Méttaka og Urvinnsla athugasemda og dbendinga.

Sumar 2025. Sampykktarferli og gildistaka.
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